WARUNKI

USTNEGO PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO (LICYTACJI) NA SPRZEDAZ PRAWA
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO DZIALEK GRUNTU NR 5897/71, 5896/71, 5901/77
POLOZONYCH W TYCHACH PRZY UL. GEN. S. GROTA-ROWECKIEGO WRAZ
Z PRAWEM WLASNOSCI BUDYNKOW I URZADZEN WZNIESIONYCH NA TEJ
NIERUCHOMOSCI.

§1

1. Niniejsze Warunki okreslajg sposdb przeprowadzenia przez Tyska Spoldzielnie Mieszkaniowa
»OSKARD”, zwang dalej ,,Spoldzielnig”, ustnego przetargu nieograniczonego (aukcji w rozumieniu
Kodeksu cywilnego), zwanego dalej ,,Przetargiem” lub ,Licytacja”, na sprzedaz prawa uzytkowania
wieczystego dziatek nr 5897/71, 5896/71 i 5901/77 potozonych przy ul. gen. S. Grota-Roweckiego
w Tychach, o powierzchni odpowiednio: 6.116 m2; 38 m2; 2.355 m2 — to jest tagcznie o powierzchni 8.509
m2 - objetych ksigga wieczysta KA1T/00084129/2 prowadzona przez Sad Rejonowy w Tychach, wraz
z prawem wlasnosci budynkéw i urzadzen stanowigcych wilasno$¢ Spoétdzielni i prawnie zwigzanych
z prawem uzytkowania wieczystego — zwanych tacznie dalej ,,Nieruchomoscia”.

2. W odniesieniu do przedmiotowej Nieruchomosci Spétdzielnia oraz Gmina Miasta Tychy w dniu 11 grudnia
2025 roku zawarty w formie aktu notarialnego Repertorium A nr 5768/2025 Umowe obejmujgcg zmiang
umowy z dnia 06 stycznia 1984 roku oddania w uzytkowanie wieczyste dziatek tworzacych Nieruchomo$¢
do dnia 10 grudnia 2075 roku — w ten sposob, ze zmienity § 3 tej umowy przyjmujac jego nowe nastgpujace
brzmienie: Dziatki o numerach 5897/71, 5896/71, 5901/77 przeznaczone sa pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng. W wykonaniu celu uzytkowania wieczystego strony ustalaja, ze rozbiorka budynkow
posadowionych na dziatkach (z wylaczeniem budynku warsztatu, potozonego na czgéci dziatlek o nr
5896/71 1 5901/77) zostanie wykonana do dnia 31 grudnia 2031 roku, a budowa budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych zostanie rozpoczeta w terminie do dnia 31 grudnia 2029 roku i zakonczona w terminie do
dnia 31 grudnia 2031 roku.

W dziale III ksiggi wieczystej prowadzone]j dla Nieruchomosci - na podstawie wskazanej powyzej Umowy
ujawniono nastgpujace obowiazki uzytkownika wieczystego:

»Zobowigzanie wieczystego uzytkownika do rozbidrki budynkoéw posadowionych na dzialce nr 5897/71,
w terminie do dnia 31 grudnia 2031 roku, a budynek warsztatu posadowiony na dzialkach nr 5896/71 i nr
5901/77 zostanie rozebrany albo przestanie by¢ wykorzystywany do dziatalnosci ushugowej,
a pozostawione lub zmodernizowane zabudowania beda umozliwialy prawidtowe i racjonalne korzystanie
z budynkow mieszkalnych (np. poprzez zmiang¢ przeznaczenia na garazowe) do dnia 31 grudnia 2031 roku,
a budowa budynkow mieszkalnych wielorodzinnych zostanie rozpoczeta w terminie do dnia 31 grudnia
2029 roku i  zakonczona w  terminie do  dnia 31 grudnia 2031 roku.”

Nabywca Nieruchomosci zobowigzany bedzie we wlasnym zakresie i na wlasny koszt wykona¢ wskazane
w Umowie z dnia 11 grudnia 2025 roku obowiazki. Brak wykonania lub nienalezyte wykonanie tych
obowiazkow powoduje skutki prawne okreslone w obowiazujacych przepisach — w tym w ustawie z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. 2026 poz. 399, z pézn. zm.) oraz Kodeksie
cywilnym — w tym zwlaszcza w art. 240 zgodnie z ktorym umowa o oddanie gruntu w uzytkowanie
wieczyste moze ulec rozwigzaniu przed uplywem okreslonego w niej terminu, jezeli wieczysty uzytkownik
korzysta z gruntu w sposdb oczywiscie sprzeczny z jego przeznaczeniem okreSlonym w umowie,
w szczegolnosci jezeli wbrew umowie uzytkownik nie wzniost okreslonych w niej budynkéw lub urzadzen.

Dziat IV ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci jest wolny od wpisow.

3. Na terenie, na ktorym znajduje si¢ Nieruchomos$¢, nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. W dniu 20 sierpnia 2025 roku Prezydent Miasta Tychy wydal Decyzje nr 154/2025, znak
GWP.6730.105.2025.KSO, wustalajaca warunki zabudowy dla Tyskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej



»OSKARD” dla inwestycji pod nazwa: ,.Budowa trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z parkingami podziemnymi wraz z niezbgdna infrastruktura na dziatkach nr 5897/71, 5896/71, 5901/77
potozonych przy ul. Grota Roweckiego w Tychach.” Na wniosek Nabywcy i na jego koszt Spétdzielnia
bedzie wspotdziatata w zakresie wymaganym prawem w celu przeniesienia tej Decyzji na Nabywce,
w szczegolnosci ztozy wymagane o$wiadczenia i zgody. Spoéldzielnia nie gwarantuje wydania przez
wlasciwy organ decyzji o przeniesieniu warunkéw zabudowy ani uzyskania przez Nabywce pozwolenia na
budowg lub innych decyzji, uzgodnien i warunkoéw niezbednych do realizacji planowanej inwestycji.

4. Wedlug stanu znanego Spoéldzielni i posiadanej dokumentacji Nieruchomos$¢ posiada dostgp do sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej i elektroenergetycznej — przy czym Spoétdzielnia nie zapewnia okreslonych
parametrow technicznych, przepustowosci ani mocy przytaczeniowych i Nabywca powinien zweryfikowac
je we wlasnym zakresie u wlasciwych gestorow sieci.

Nieruchomo$¢ jest zabudowana jednokondygnacyjnymi budynkami niemieszkalnymi wskazanymi ponize;j.
Informacja o uzbrojeniu ma charakter informacyjny;

a) parterowy budynek magazynowy z biurem oraz zapleczem socjalnym o pow. 868 m2 — (obecnie
pustostan),

b) parterowy budynek portierni o pow. 37,2 m2 - (obecnie pustostan),

¢) parterowy budynek warsztatowo-magazynowy o pow. 1259 m2 — obecniec w budynku znajduje si¢
warsztat samochodowy prowadzony przez Najemcg, z ktorym Spoétdzielnia zawarta umowe najmu na
czas nieokre§lony, z mozliwoscia jej rozwigzania z zachowaniem 3-miesi¢gcznego okresu
wypowiedzenia. O ile umowa najmu nie zostanie skutecznie rozwigzana przed zawarciem umowy
sprzedazy, Nabywca wstapi w prawa i obowigzki wynajmujacego w zakresie wynikajagcym
z obowigzujacych przepisoOw oraz tresci umowy najmu. Spoldzielnia nie gwarantuje wydania tej czgéci
Nieruchomos$ci wolnej od Najemcy, chyba ze przed Licytacja poinformuje uczestnikow na piSmie
0 zmianie tego stanu.

5. Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spodldzielni podjeto Uchwate nr 11/2026 z dnia 12 czerwca 2026 r.
w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie przetargu ustnego nieograniczonego przystugujacego
Spotdzielni prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci gruntowej potozonej przy ul. gen. S. Grota
Roweckiego w Tychach wraz z prawem wtasnosci budynkdéw i urzadzen wzniesionych na tej
nieruchomosci — dotyczaca Nieruchomosci objetej niniejszym postepowaniem. Uchwata zostata zaskarzona
do Sadu przez jednego Czlonka Spotdzielni, ktory w pozwie wniesionym do Sadu Okregowego
w Katowicach w dniu 22 lipca 2026 roku wnosi o jej uchylenie. Obecnie postepowanie sadowe pozostaje
w toku i nie zostaly wydane zadne orzeczenia w tej sprawie. Uczestnicy przyjmujg do wiadomosei fakt
prowadzenia jak i przedmiot wskazanego postepowania sagdowego.

6. W siedzibie Spotdzielni w Tychach przy ul. H. Dabrowskiego nr 39 w Dziale Lokali Uzytkowych znajduja
si¢ do wgladu zainteresowanych:

a) Operat szacunkowy dotyczacy Nieruchomosci.

b) Decyzja o warunkach zabudowy wydana na wniosek Spotdzielni dla Nieruchomosci w dniu 20 sierpnia
2025 roku,

¢) Umowa o oddanie Nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste wraz z Umowa z dnia 11 grudnia 2025 roku
obejmujaca zmiang tej umowy,

d) Umowa najmu dotyczaca cze$ci Nieruchomosci i znajdujacego si¢ na niej budynku warsztatowo-
magazynowego o powierzchni 125,9 m2,

e) odpis z ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,

f) kopia pozwu ztozonego przez Cztonka Spoétdzielni z zadaniem uchylenia Uchwatly nr 11/2026 Walnego
Zgromadzenia Cztonkow Spoétdzielni z dnia 12 czerwca 2026 roku.

7. Spoéldzielnia jest ponadto w posiadaniu nast¢pujacych dokumentéw dotyczacych Nieruchomosci:



a) projekt koncepcyjny pt. ,,Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z parkingami podziemnymi
wraz z infrastruktura na dziatkach nr 58977/71, 5896/71, 5901/77 potozonych przy ul. gen. S. Grota
Roweckiego w Tychach,

b) oceny jakosci s$rodowiska gruntowo-wodnego na terenie dz. Ew. 5897/71 zlokalizowanej przy
ul. St. Grota Roweckiego 2b w Tychach,

¢) opini¢ geotechniczna z kwietnia 2025 roku dla ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia
budowy budynkéw  mieszkalnych  wielorodzinnych z  parkingami podziemnymi  wraz
z zagospodarowaniem terenu na dz. nr 5897/71, 5901/77, 5896/71 przy ul. St. Grota Roweckiego
w Tychach,

d) projekt planu remediacji historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi dla dziatki 5897/71 z dnia
26 czerwca 2025 roku,

- wszystkie wymienione dokumenty znajdujg si¢ do wgladu dla zainteresowanych osob w siedzibie
Spotdzielni w Dziale Lokali Uzytkowych. Oryginaly wskazanych dokumentoéw, ktére zgodnie z ich
charakterem moga zosta¢ przekazane - zostang wydane Nabywcy nieruchomosci, w terminie 7 dni od
zawarcia notarialnej umowy sprzedazy, a w pozostalym zakresie kopie lub odpisy dokumentoéw
pozostajacych w dokumentacji Spoétdzielni zostang wydane Nabywcy we wskazanym terminie.
Uczestnicy postgpowania przyjmuja do wiadomos$ci ujawnione w opinii geotechnicznej oraz planie
remediacji ryzyka i obcigzenia. Nabywca Nieruchomosci od chwili jej nabycia ponosi wszelkie
obowiazki i koszty zwigzane z ujawnionymi zanieczyszczeniami czesci Nieruchomosci i ich remediacja
— zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

. Aktualna stawka oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego wynosi 1 % wartosci nieruchomosci

gruntowej, a wysokos¢ optaty rocznej wynosi odpowiednio 26.470,73 zt w roku 2026 oraz 27.887,57 zt

poczawszy od 2027 roku.

. Spoéldzielnia zapewnia wszystkim zainteresowanym rowny dostgp do istotnych informacji dotyczacych
Nieruchomos$ci. Pytania dotyczace stanu prawnego, faktycznego, technicznego, podatkowego lub
srodowiskowego Nieruchomosci mogg by¢ kierowane do Spotdzielni do terminu wskazanego w ogloszeniu
0 Przetargu. Jezeli odpowiedZz zawiera informacj¢ moggca mie¢ istotny wpltyw na ocen¢ Nieruchomosci,
ryzyka lub wysoko$¢ oferowanej ceny, Spoétdzielnia udostgpni t¢ informacje poczta elektroniczng na
rownych zasadach wszystkim osobom, ktore zglosily zainteresowanie udzialem w Przetargu. W razie
ujawnienia przed Licytacja nowej istotnej okolicznosci Spoldzielnia poinformuje uczestnikoéw, a jezeli
wymaga tego zasada rownego traktowania — odpowiednio przedtuzy termin na zgloszenia lub zmieni termin
Licytacji.

§2

. Przedmiotem Przetargu jest sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci opisanej w § 1 — tj.
dziatek nr 5897/71, 5896/71 i 5901/77 potozonych przy ul. gen. S. Grota-Roweckiego w Tychach, objetych
ksigga wieczysta KA1T/00084129/2 prowadzong przez Sad Rejonowy w Tychach, wraz z prawem
wlasno$ci budynkow i urzgdzen stanowigcych wlasno$é Spotdzielni i prawnie zwigzanych z tym prawem.

. Cena wywotawcza Nieruchomosci wynosi 2.900.000,00 zt (dwa miliony dziewigCset tysigcy ztotych). Dla
potrzeb Licytacji kwota ta oraz kwoty postapien sg kwotami bez podatku od towardéw i ustug (VAT). Do
ceny osiagnigtej w Licytacji zostanie doliczony podatek VAT wytgcznie w takim zakresie 1 wedlug takiej
stawki, w jakich zgodnie z przepisami obowigzujacymi w dniu powstania obowiazku podatkowego
transakcja bedzie podlegala opodatkowaniu VAT. Jezeli sprzedaz bedzie korzystata ze zwolnienia od VAT,
Spoldzielnia moze — o ile spelnione beda wszystkie przestanki ustawowe, w tym wymagany status
podatkowy obu stron — uzgodni¢ z Nabywca rezygnacj¢ ze zwolnienia i wybdr opodatkowania zgodnie
z ustawg o podatku od towarow i ustug. Jezeli rezygnacja ze zwolnienia nie bedzie prawnie dopuszczalna,
transakcja zostanie rozliczona zgodnie z bezwzglgdnie obowigzujacymi przepisami podatkowymi.
Ewentualny podatek od czynno$ci cywilnoprawnych obcigza Nabywece, jezeli bedzie nalezny zgodnie
z obowiazujacymi przepisami.

. Uczestnicy Licytacji sktadajg postapienia w odniesieniu do kwoty netto.



4. Minimalna kwota postapienia wynosi 25.000,00 z netto lub jej wielokrotnos¢.

. Przetarg odbedzie si¢ w dniu 03 listopada 2026 roku, o godz. 12.00 w siedzibie Spotdzielni w Tychach
przy ul. H. Dabrowskiego 39, sala nr 19.

. Warunkiem przystgpienia do Przetargu jest wniesienie przez uczestnika wadium w wysokosci 10% ceny
wywotawczej, tj. 290.000,00 zt. Wadium wnoszone jest w pienigdzu. Wadium nalezy wptaci¢ na rachunek
Spoétdzielni prowadzony w Banku PKO BP SA O/Tychy nr 45 1020 2528 0000 0302 0014 7512 do dnia
27 pazdziernika 2026 r. W tytule przelewu nalezy wpisaé: ,,Przetarg (licytacja) — nieruchomo$¢ w Tychach,
ul. gen. S. Grota-Roweckiego”. Za datg wniesienia wadium uwaza si¢ wylgcznie date uznania rachunku
bankowego Spotdzielni. Wadium wniesione przez Zwyci¢zcg Przetargu zostanie zaliczone na poczet Ceny
nabycia w wartosci nominalnej, bez odsetek.

§3

. Do przeprowadzenia Przetargu Zarzad Spotdzielni powotuje piecioosobowg Komisje przetargowa w tym jej
Przewodniczacego. W czynnosciach Komisji przetargowej, w tym w posiedzeniu niejawnym dotyczacym
weryfikacji zgloszen i dopuszczenia uczestnikow do przetargu oraz w samej licytacji moga rowniez
uczestniczy¢ w charakterze obserwatorow cztonkowie Rady Nadzorczej TSM OSKARD.Udziat cztonkow
Rady Nadzorczej ma charakter fakultatywny, a ich nieobecnos$¢ nie wptywa na waznos$¢ czynno$ci Komisji
przetargowej ani Przetargu. Obserwator nie jest czlonkiem Komisji przetargowej, nie uczestniczy
w podejmowaniu decyzji i nie przystuguje mu prawo glosu. Moze zapoznawac si¢ z dokumentacja
postgpowania w zakresie niezbgdnym do obserwacji jego przebiegu oraz zglaszaé¢ uwagi do protokotu. Po
uptywie terminu do wniesienia wadium, przed podjeciem czynno$ci kazdy czlonek Komisji oraz
obserwatorzy sktadaja pisemne o$wiadczenia o braku konfliktu intereséw i braku powigzan z uczestnikami,
ktore moglyby podwaza¢ jego bezstronnos¢. Osoba, wobec ktorej ujawni si¢ taki konflikt lub powigzanie,
nie uczestniczy w dalszych czynnosciach dotyczacych przetargu — w miejsce takiej osoby Zarzad
niezwlocznie wyznaczy nowego cztonka Komisji przetargowej. Oswiadczenia stanowig czg¢$¢ dokumentacji
postgpowania.

. Komisja przetargowa sporzadza protokét z przeprowadzonego postepowania. Protokot Komisji
przetargowe] wymaga zatwierdzenia przez Zarzad Spoéldzielni i stanowi podstawe do zawarcia umowy
sprzedazy Nieruchomosci w formie aktu notarialnego. Decyzja Zarzadu w tym przedmiocie zostanie
podjeta w terminie 4 dni od dnia w ktérym odbyt si¢ Przetarg.

. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje co
najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawczej.

. Spotdzielnia dokonuje zwrotu wadium — w warto$ci nominalnej bez odsetek w terminie do siedmiu dni
roboczych od dnia, w ktorym odbedzie si¢ Przetarg na wskazany przez uczestnika rachunek bankowy
osobom, ktore: a) nie wygraty Przetargu, b) zrezygnowaty z uczestnictwa w Przetargu przed rozpoczgciem
sktadania postgpien, c) nie zostaly dopuszczone do Przetargu. Zwrot wadium nastgpuje rowniez
w przypadku odwotania Przetargu lub zamknig¢cia Przetargu bez wyboru nabywecy.

§4

W Przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne osobiscie lub przez pelnomocnika oraz osoby prawne lub inne
jednostki organizacyjne posiadajace zdolno$¢ prawng przez swoich przedstawicieli lub pelnomocnikow.
Pelnomocnictwo do uczestnictwa w Przetargu i skladania postgpien wymaga formy aktu notarialnego.
Matzonkowie chcacy naby¢ Nieruchomo$é do majatku wspolnego moga bra¢ udzial w Przetargu wspoélnie lub
poprzez jednego matzonka, ktory zobowigzany jest dorgczy¢ Spotdzielni - nie pdzniej niz przed rozpoczeciem
Licytacji - udzielone przez drugiego wspodtmatzonka pelnomocnictwo w formie aktu notarialnego.

§5

. Osoby przystepujace do Przetargu, oprocz wniesienia wadium, o ktérym mowa w § 2 ust. 6, zobowiagzane
sa ztozy¢ w siedzibie Spétdzielni przy ul. H. Dabrowskiego 39 — kancelaria (pok. 17) najp6zniej do dnia 27
pazdziernika 2026 roku do godz. 12.00, w zamknigtej kopercie z napisem ,,Przetarg (licytacja) na sprzedaz



prawa uzytkowania wieczystego dziatek nr 5897/71, 5896/71, 5901/77 potozonych przy ul. gen. S. Grota-
Roweckiego”, albo przesta¢ poczta na adres Spotdzielni w taki sposoéb, aby zgloszenie wptynelo do
kancelarii Spéldzielni w tym samym terminie, pisemne zgloszenie uczestnictwa w Przetargu wedlug
zalaczonego wzoru, zawierajace:

1) imi¢ i nazwisko oraz adres uczestnika wraz z numerem telefonu i adresem e-mail; w przypadku
przedsigbiorcy dodatkowo firme, siedzibe, numer NIP oraz numer KRS albo informacj¢ o wpisie do
CEIDG,

2) o$wiadczenie uczestnika:
a) o zapoznaniu si¢ i przyj¢ciu bez zastrzezen Warunkéw Przetargu (Licytacji),
b) o zapoznaniu si¢ z Nieruchomo$cia — jej stanem faktycznym oraz prawnym,

¢) o zapoznaniu si¢ z umowg o oddanie Nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste oraz Umowg z dnia 11
grudnia 2025 roku obejmujaca zmiane tej umowy (Rep. A nr 5768/2025),

d) o zapoznaniu si¢ z ksiggg wieczysta prowadzong dla Nieruchomos$ci — w tym tre§cig wpisu w dziale
1,

€) 0 zapoznaniu si¢ z decyzja o warunkach zabudowy nr 154/2025, wydang przez Prezydenta Miasta
Tychy w dniu 20 sierpnia 2025 roku,

f) o zapoznaniu si¢ z projektem koncepcyjnym pt. ,,Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z parkingami podziemnymi wraz z infrastrukturg na dziatkach nr 5987/71, 5896/71, 5901/77
potozonych przy ul. gen. S. Grota Roweckiego w Tychach,

g) 0o zapoznaniu si¢ z oceng jakoSci $rodowiska gruntowo-wodnego na terenie dz.ew. 5897/71
zlokalizowanej przy ul. S. Grota-Roweckiego 2B w Tychach,

h) o zapoznaniu si¢ z opinig geotechniczng z kwietnia 2025 roku dla ustalenia geotechnicznych
warunkéw posadowienia budowy budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z parkingami
podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu na dz. nr 5897/71, 5901/77, 5896/71 przy ul. St.
Grota Roweckiego w Tychach,

1) o zapoznaniu si¢ z projektem planu remediacji historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi dla
dziatki 5897/71 z dnia 26 czerwca 2025 roku,

j) o zapoznaniu si¢ z umowg najmu cze$ci Nieruchomosci oraz parterowego budynku warsztatowo-
magazynowego z dnia 1.10.2015 r.,

k) o zapoznaniu si¢ z uchwala nr 11/2026 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Tyskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,OSKARD” z dnia 12 czerwca 2026 roku,

1) o zapoznaniu si¢ z pozwem o uchylenie uchwaty nr 11/2026 Walnego Zgromadzenia Cztonkow
Tyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,OSKARD” z dnia 12 czerwca 2026 roku,

m)o zapoznaniu si¢ z operatem szacunkowym dotyczacym Nieruchomosci,
n) o braku uwag i zastrzezen co do stanu faktycznego i prawnego Nieruchomosci,

0) o tym, ze uczestnikowi znany jest fakt podjecia przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Tyskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,OSKARD” Uchwaty nr 11/2026 z dnia 12 czerwca 2026 r.,
w przedmiocie wyrazenia zgode na zbycie Nieruchomosci w trybie przetargu ustnego
nieograniczonego, a takze fakt, ze w dniu 22 lipca 2026 r. jeden z Czlonkéw Spotdzielni wnidst
pozew do Sadu Okrggowego w Katowicach o uchylenie tej uchwaty, a takze, ze uczestnik przyjmuje
do wiadomos$ci fakt i przedmiot toczacego si¢ postgpowania sadowego, w ktorym — zgodnie
z informacja zawarta w Warunkach Przetargu — nie zostato dotychczas wydane zadne orzeczenie,

p) o zobowigzaniu si¢, w przypadku wygrania Przetargu, do zawarcia umowy sprzedazy Nieruchomosci
zgodnie z Warunkami przetargu, zaptaty Ceny nabycia w terminie okreslonym w Warunkach,
pokrycia kosztow i podatkow obciazajacych Nabywce zgodnie z prawem oraz uzyskania na wlasny
koszt wszelkich zgdd i zezwolen dotyczacych Nabywcy i wymaganych do nabycia Nieruchomosci,



q) o tym, ze uczestnik przyjmuje bez zastrzezen, ze umowa sprzedazy Nieruchomosci bedzie wylaczaé
rgkojmi¢ za wady fizyczne Nieruchomosci w najszerszym dopuszczalnym przez obowigzujace
przepisy zakresie

r) o tym czy uczestnik jest zarejestrowanym podatnikiem VAT czynnym,

3) numer rachunku bankowego, na ktory zostanie zwrdcone wadium.

. Do pisemnego zgloszenia uczestnictwa w Przetargu uczestnicy winni dotgczy¢ nastepujace dokumenty:

a) potwierdzenie zlecenia przelewu wadium; niezaleznie od przedlozonego potwierdzenia o terminowym
wniesieniu wadium rozstrzyga data uznania rachunku bankowego Spotdzielni zgodnie z § 2 ust. 6,

b) w przypadku uczestnika podlegajacego wpisowi do KRS — aktualng informacj¢ odpowiadajaca odpisowi
aktualnemu z KRS, w przypadku przedsigbiorcy wpisanego do CEIDG — wydruk aktualnych danych
z CEIDG, w przypadku podmiotu zagranicznego — dokument z wlasciwego rejestru potwierdzajacy jego
istnienie i sposodb reprezentacji wraz z tlumaczeniem przysigglym na jezyk polski, jezeli dokument
sporzadzono w jezyku obcym. Dokumenty z CEiDG lub Rejestru Przedsigbiorcow KRS powinny by¢
wydrukowane (pobrane) nie wezesniej niz 7 dni od daty ich ztozenia.

c) stosowne pelnomocnictwo w formie aktu notarialnego zgodnie z § 4 jezeli osoba fizyczna nie dziata
osobiscie, badz prawo do reprezentowania osoby prawnej nie wynika z dokumentéw, o ktorych mowa
w punkcie b),

d) pelnomocnictwo w formie aktu notarialnego udzielone przez wspdtmatzonka nie bioragcego udzialu
w przetargu w przypadku nabywania nieruchomosci do majatku wspélnego — zgodnie z § 4,

e) dokument potwierdzajacy uzyskanie stosownej zgody na nabycie Nieruchomosci, jezeli obowigzujace
przepisy, statut, umowa spotki, akt zalozycielski przedsigbiorcy wymaga uzyskania zgody wtasciwego
organu, badz oswiadczenie, ze na nabycie Nieruchomosci nie jest wymagana zgoda zadnego organu.

. Cudzoziemiec przystepujacy do przetargu — jezeli nabycie Nieruchomosci objetej przetargiem wymaga

zezwolenia na podstawie ustawy z dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomos$ci przez

cudzoziemcow, winien nadto przedtozy¢ stosowne zezwolenie lub promes¢ MSWiA, o ile zezwolenie takie
jest wymagane zgodnie z ustawa.

. O$wiadczenia oraz dokumenty skladane przez uczestnika powinny by¢ opatrzone data i podpisem osoby
uprawnionej do skladania o$wiadczen zgodnie z obowigzujacym sposobem reprezentacji. Wydruki
i informacje pobrane z publicznych rejestréw nie wymagaja dodatkowego podpisu, jezeli przepisy nie
stanowig inaczej.

. W przypadku przestania dokumentow pocztg, za date ztozenia dokumentdéw przyjmuje si¢ datg ich wptywu
do kancelarii Spotdzielni. Dokumenty przestane faxem Iub pocztg elektroniczng nie beda uwzgledniane.

. Spotdzielnia przetwarza dane osobowe uczestnikow wylacznie w zakresie niezbednym do przeprowadzenia
Przetargu, zawarcia i wykonania umowy sprzedazy, wykonania obowigzkéw prawnych oraz ustalenia,
dochodzenia lub obrony roszczef. Informacja o przetwarzaniu danych osobowych, obejmujaca wymagane
prawem informacje dla uczestnikow, stanowi zalacznik do Warunkéw albo jest udostgpniana wraz
z formularzem zgtoszenia.

§6

. Komisja przetargowa na posiedzeniu niejawnym otwiera ztozone koperty i sprawdza czy uczestnicy spenili
warunki, o ktorych mowa w § 5 oraz dopuszcza do udzialu w Przetargu tych uczestnikow, ktorzy spetnili
powyzsze warunki. Uczestnik postgpowania, ktory nalezycie spetnit wymaganie co do wptaty wadium,
a ktorego pisemne zgloszenie uczestnictwa zawiera braki — zostanie wezwany droga mailowa na wskazany
adres poczty elektronicznej do usunigcia stwierdzonych przez Komisje¢ brakéw w terminie do dnia
02 listopada 2026 roku do godz. 12.00 . Brak usuni¢cia wszystkich wskazanych w wezwaniu brakéw
formalnych w zakre$§lonym powyzej terminie skutkuje niedopuszczeniem do udziatu w Przetargu.

. Osoby dopuszczone do udzialu w Przetargu — przed jego rozpoczgciem powinny okazaé Komisji
przetargowej dowod tozsamosci, po czym otrzymujg one znak identyfikacyjny (numer), ktorym obowigzane
sa poshugiwac¢ si¢ w czasie Licytacji.



. Przewodniczacy Komisji przetargowej otwiera Przetarg (Licytacj¢) informuje, ktore osoby zostaty
dopuszczone do dalszego uczestnictwa, podaje ceng wywotawczg oraz minimalng kwotg postapienia.

. Przewodniczacy Komisji przetargowej informuje uczestnikow Przetargu, ze po trzecim wywolaniu
najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang przyjete.

. Po kazdym postgpieniu Przewodniczacy Komisji przetargowej wywoluje trzykrotnie ostatnig najwyzsza
ceng. W przypadku braku dalszych postapien zamyka Licytacje i udziela przybicia uczestnikowi, ktory
zaoferowal najwyzsza ceng, a nast¢gpnie oglasza imi¢ i nazwisko albo nazwe (firme¢) zwyciezcy
postgpowania, zwanego dalej ,,Zwycigzcg Przetargu” lub ,,Nabywca”. Z chwilg udzielenia przybicia wynik
Licytacji wiaze Spotdzielni¢ oraz Zwycigzee Przetargu i — z uwagi na wymoég formy aktu notarialnego dla
rozporzadzenia prawem uzytkowania wieczystego i wlasnoscia budynkéw — rodzi po obu stronach
obowigzek zawarcia umowy sprzedazy w wymaganej prawem formie, na zasadach wynikajacych
z niniejszych Warunkow.

. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit do Licytacji lub zaden
z uczestnikow nie zaoferowat co najmniej jednego postapienia ponad ceng wywotawcza.

. W sprawach dotyczacych przebiegu postgpowania nieuregulowanych w niniejszych warunkach rozstrzyga
Przewodniczacy komisji przetargowe;.

§7

. Po udzieleniu przybicia Spotdzielnia wezwie pisemnie lub poczta elektroniczng Zwycigzce Przetargu do
zawarcia umowy sprzedazy Nieruchomos$ci w formie aktu notarialnego w kancelarii notarialnej wskazanej
przez Spoétdzielnig. Zwycigzca Przetargu moze wskazaé inng kancelari¢ notarialng na terenie Miasta Tychy.
Umowa zostanie zawarta w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od dnia udzielenia przybicia — z zastrzezeniem
ust 6 niniejszego paragrafu.

. Zwyciezca Przetargu zobowigzany jest zaplaci¢ zaoferowana w przetargu cen¢ powickszong o podatek
VAT jezeli podatek ten jest nalezny zgodnie z obowiazujacymi przepisami — zwana dalej ,,Cena nabycia”
najpdzniej na 2 dni robocze przez wyznaczong data zawarcia umowy kupna-sprzedazy Nieruchomos$ci na
wskazany przez Spoldzielni¢ rachunek bankowy. Wptacone wadium zostanie zaliczone na poczet Ceny
nabycia.

. Brak zaptaty Ceny nabycia pomniejszonej o wptacone wadium w terminie okreslonym w ust 2 powyzej lub
nieprzystagpienie przez Zwycigzce Przetargu do zawarcia umowy kupna-sprzedazy Nieruchomosci
W wyznaczonym terminie lub odmowa podpisania (zawarcia) umowy kupna-sprzedazy Nieruchomosci —
w tym takze nieprzedlozenie wymaganego zezwolenia przez cudzoziemca, powoduje utrate wptaconego
wadium, ktdre zostanie zatrzymane przez Spétdzielni¢, bez uszczerbku dla innych uprawnien Spoétdzielni
wynikajacych z powszechnie obowiazujacych przepiséw.

. Wszelkie koszty i optaty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy Nieruchomos$ci, w tym wynagrodzenie
notariusza, koszty i optaty sadowe oraz podatki obcigzajace Nabywce zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym podatek od czynnosci cywilnoprawnych, jezeli bedzie nalezny, ponosi Nabywca. Jezeli
zgodnie z przepisami optata roczna z tytutu uzytkowania wieczystego za rok, w ktdrym nastapi sprzedaz,
obcigza wobec wilasciciela gruntu Spoétdzielnig, Nabywca zwroci Spoétdzielni czg$¢ tej opflaty
odpowiadajacg proporcjonalnie okresowi od dnia nabycia prawa do konca danego roku.

. W umowie sprzedazy odpowiedzialnos¢ Spoéldzielni z tytutu rekojmi za wady fizyczne Nieruchomosci
zostanie wylaczona w najszerszym zakresie dopuszczalnym przez obowigzujace przepisy prawa.
Wylaczenie nie znajduje zastosowania w przypadkach, w ktorych jego dokonanie lub skuteczno$¢ sa
wylaczone przez bezwzglednie obowiazujace przepisy prawa.

. Spoldzielnia zastrzega sobie prawo odwotania Przetargu (Licytacji), zmiany jego warunkow albo
zamknigcia Przetargu bez wyboru Nabywcy do chwili udzielenia przybicia. W razie istotnej zmiany
Warunkéw po uplywie terminu zgloszen Spoldzielnia wyznaczy odpowiedni nowy termin umozliwiajacy
uczestnikom dostosowanie swoich zgloszen do nowych wymagan. W przypadku odwotania Przetargu lub
zamknigcia bez wyboru nabywcy wptacone wadium (wadia) podlegaja zwrotowi w terminie 7 dni. Po



udzieleniu przybicia odstapienie od wyniku Przetargu przez Spoétdzielni¢ albo odmowa zawarcia umowy
kupna-sprzedazy Nieruchomo$ci na rzecz Zwycigzcy Przetargu moze nastapi¢ wylacznie z waznych
przyczyn — w tym zwlaszcza takich jak stwierdzenie razacego naruszenia niniejszych Warunkow, zmowa
uczestnikdw postepowania, brak lub wadliwos¢ wymaganej uchwaty lub innych wypadkach wynikajacych
z przepisow. W takim przypadku Zwycigzcy Przetargu nie przystuguja zadne inne roszczenia poza
zadaniem zwrotu wplaconego wadium — wylacza sie stosowanie art. 70* § 2 Kodeksu cywilnego zdanie
trzecie stanowiagce o uprawnieniu uczestnika przetargu, ktérego oferta zostata wybrana do zadania zaptaty
podwojnego wadium lub naprawienia szkody od organizatora aukcji albo przetargu, ktéry uchyla si¢ od
zawarcia umowy.

. W sprawach nieuregulowanych w niniejszych Warunkach stosuje si¢ w szczegdlnoSci przepisy Kodeksu
cywilnego, ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spétdzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz — w zakresie znajdujacym zastosowanie do prawa uzytkowania
wieczystego 1 Nieruchomos$ci — ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, a takze
wlasciwe przepisy dotyczace nabywania nieruchomosci przez cudzoziemcow. Wydanie Nieruchomosci
nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego w terminie do 7 dni od zawarcia umowy sprzedazy,
z uwzglednieniem praw osob trzecich, w tym trwajacego stosunku najmu, o ile nie zostanie on wczesniej
skutecznie zakonczony.



