UMOWA
O ROBOTY BUDOWLANE

Zawarta W dnil ........ccoeeeveeerieeenieeeiieeeieeenns w Tychach pomiedzy:

Tyska Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,OSKARD” z siedzibg w Tychach (43-100) przy ulicy
Henryka Dabrowskiego 39 wpisang do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr KRS 0000107899 NIP: 646-000-99-80 reprezentowang przez:
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zwang dalej ,,Zamawiajacym”
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L. /nalezy wypetni¢ w przypadku osob prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na podstawie
wpisu do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej /
/imi¢ 1 nazwisko, adres zamieszkania, PESEL
/nazwa i adres siedziby firmy/
nr identyfikacji podatkowe) (NIP) oo

II. /nalezy wypemi¢ w przypadku oséb prawnych, spotek osobowych, handlowych/

WPISANg dO KRS ... et et areas
reprezentowang przez:
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nr identyfikacji podatkowe] (NIP)  ..coooiiiiie e,

zwang dalej ,,Wykonawceg”

I. Postanowienia ogolne

§1

Lo W WYNIKU (e zdnia ..o
/przetarg, negocjacje, zlecenie/

Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zadanie pn:
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. Przedmiot umowy, o ktérym mowa w ust. 1, Wykonawca zobowigzuje si¢ wykonaé

z nalezyta starannoscia, zgodnie z: dokumentacja techniczng /x/, wskazaniami inspektora
nadzoru, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 i osoby, o ktorej mowa w § 3 ust.2, zasadami wiedzy
technicznej, obowigzujacymi przepisami, w tym techniczno — budowlanymi oraz
z zachowaniem wymogoéw BHP 1 Ppoz.

. Podczas prowadzenia prac pozarowo niebezpiecznych Wykonawca zobowigzuje si¢

stosowa¢ do Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i1 Administracji z dnia 7
czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow
budowlanych i terenéw

Wykonawca o$wiadcza, ze przed zawarciem niniejszej] Umowy zapoznat si¢ z dokumentacja
techniczng, na podstawie ktorej beda prowadzone prace, terenem robdt 1 uwarunkowaniami
zwigzanymi z ich prowadzeniem i o$wiadcza, ze nie zglasza w tym zakresie zadnych
zastrzezen potwierdzajac, iz uwzglednil je podpisujac niniejsza Umowe. Ponadto
Wykonawca potwierdza, ze ocenit zakres prac niezbednych do wykonania przedmiotu
Umowy i uwzglednit go podpisujac Umowe.

Jakiekolwiek roboty dodatkowe Wykonawca moze wykona¢ wylacznie po uprzednim
zawarciu przez Strony pisemnego aneksu okreslajacego zakres robot oraz nalezne z tego
tytulu wynagrodzenie. W przypadku wykonania przez Wykonawce jakichkolwiek robot
dodatkowych pomimo niezawarcia aneksu, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym,
Wykonawcy nie bedzie przystugiwa¢ wynagrodzenie dodatkowe za wykonanie tych robot.

§2

Zalacznikami do niniejszej umowy — stanowigcymi jej integralng czes¢ - sg :

1.

Sk

7.

Zawiadomienie o wyborze oferty /x/, zlecenie /x/ -zatacznik nr 1
Oferta Wykonawcy — zalacznik nr 2

Wymagania ofertowe /x/ - zatacznik nr 3

Kosztorys ofertowy /x/, zestawienie kosztow /x/ - zatacznik nr 4

Protokotustalenta-warankéw-dozawaretaumowy /X/ - zalacznik nr 5

Druk zgloszenia robot do odbioru koncowego — zatacznik nr 6

Harmenegramrealizacjirobdt —zalgezntknr7

Niniejsza Umowa oraz wskazane powyzej Zalaczniki traktowaé nalezy jako wzajemnie
wyjasniajace 1 uzupelniajace si¢ w tym znaczeniu, ze w przypadku jakichkolwiek wieloznaczno$ci
lub rozbiezno$ci nie zostanie ograniczony zakres zobowigzan Wykonawcy. W razie sprzecznosci
pomigdzy trescig Umowy 1 poszczegdlnych Zatacznikow stosuje si¢ tres¢ tego dokumentu, ktory
wskazany jest ponizszej na wyzszym miejscu:

1) Wymagania ofertowe;

2) Protokot ustalenia warunkoéw do zawarcia umowys;

3) Umowa;

4) Harmonogram realizacji robot;

5) Oferta Wykonawcy;

6) Kosztorys ofertowy;
z zastrzezeniem, ze powyzsza kolejnos¢ zastosowania dokumentdéw nie moze powodowaé
ograniczenia zakresu zobowigzan Wykonawcy zgodnie ze zdaniem poprzednim.
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§3

Inspektorem nadzoru z ramienia Zamawiajacego bedzie:
............................................................................................ NI UPTAWNICN ..vvereevieeeriee e
Przy realizacji niniejszej umowy osoba wytypowang do kontaktu z Wykonawcg z ramienia
rejonu GZM nr ............... /x/, Dzialu Lokali Uzytkowych /x/ bedzie:

Osoby wymienione w ust. 1 1 2 nie majg uprawnien do decydowania o zwolnieniu
Wykonawcy z jakichkolwiek zobowigzan wynikajacych lub mogacych powsta¢ w zwiazku
z realizacjg niniejszej umowy.

Kierownikiem budowy z ramienia Wykonawcy bedzie:
............................................................................................ NI UPTAWNICN ...veveeveeeeereeeenee.

O kazdej zamierzonej zmianie na stanowisku kierownika budowy, inspektora nadzoru lub
osoby, o ktorej mowa w ust. 2 strony winny si¢ powiadomi¢ na pisSmie z 7-dniowym
wyprzedzeniem.

Zakres obowigzkéw 1 uprawnien kierownika budowy i inspektora nadzoru okresla ustawa
z7.07.1994r. - Prawo Budowlane

I1. Prawa i obowiazki stron Umowy

§ 4

Zamawiajacy zobowiazuje si¢ do:

1.
2.
3.

Przekazania Wykonawcy placu budowy.

Wskazania miejsca poboru wody.

Wskazania miejsca poboru energii elektrycznej do samodzielnego wykonania przez
Wykonawce podiaczenia instalacyjnego, o ile Zamawiajacy ma mozliwo$¢ zapewnienia
poboru energii elektrycznej na terenie robot. Jezeli Zamawiajacy nie bedzie mial mozliwosci
zapewnienia poboru energii elektrycznej na terenie robot, Wykonawca zobowigzany jest
zapewnic sobie dostep do energii elektrycznej we wlasnym zakresie.

Zapewnienia nadzoru inwestorskiego.

Odbioru prawidtowo wykonanych robot.

§5

Wykonawca zobowiazuje si¢ do:

1.

2.

Przejecia placu budowy nie wcze$niej niz na 14 dni 1 nie pdzniej niz na 7 dni przed
wskazang w § 8 ust. 1 lit. a) datg rozpoczecia robot.

Wykonania przedmiotu umowy sitami wilasnymi. Powierzenie wykonania czg$ci robot
objetych umowg innym wykonawcom wymaga uprzedniej, pisemnej zgody Zamawiajgcego.
Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za dzialania innych wykonawcow, ktérym powierzyt
wykonywanie robot objetych niniejsza umowa, jak za wlasne dziatania.

Wykonania przedmiotu umowy z materiatow wlasnych i przy uzyciu wiasnych narzedzi
1 sprzetu.

Nalezytego zabezpieczenia narzedzi, sprzetu i materiatow oraz zapewnienia ochrony mienia
znajdujacego si¢ na terenie budowy oraz samego terenu budowy, w szczeg6lnosci pod
wzgledem przeciwpozarowym.

Samodzielnego wykonania — w uzgodnieniu z Zamawiajagcym 1 pod jego nadzorem —
podlaczenia zasilania elektrycznego (od tablicy rozdzielczej o$wietlenia administracyjnego
do tablicy rozdzielczej budowlanej wyposazonej w podlicznik) przez osobe posiadajaca
aktualne $wiadectwo kwalifikacyjne G1, ktoérego kopie Wykonawca przekaze
Zamawiajacemu.
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Pokrycia kosztow zuzytej na potrzeby wykonywania niniejszej Umowy energii elektrycznej
1 wody zgodnie ze wskazaniem podlicznika, a w razie jego braku, ryczattowo w uzgodnieniu
z osoba, o ktérej mowa w § 3 ust. 2 oraz uregulowania z tego tytulu nalezno$ci
Zamawiajacemu w terminie wskazanym na fakturze.
Dostarczenia Zamawiajagcemu polisy ubezpieczeniowej odpowiedzialno$ci cywilnej z tytutu
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z przedmiotem umowy, na kwote nie
mniejsza niz pottorakrotno$¢ wynagrodzenia brutto wskazanego w § 11 Umowy, jednak nie
mniej niz 200.000 zt.
Utrzymania porzadku na terenie budowy, w tym poprzez biezace usuwanie i wywozenie
zterenu budowy odpaddéw powstajagcych w trakcie prowadzenia robdt, a takze do
doprowadzenia do stanu pierwotnego przekazanego placu budowy na wlasny koszt.
Dokonania uzgodnien z uzytkownikami lokali mieszkalnych i1 uzytkowych terminow
prowadzenia w tych lokalach robdt w porozumieniu z osobg, o ktérej mowa w § 3 ust. 2.
Dostarczenia Zamawiajagcemu w terminie co najmniej 10 dni przed terminem rozpoczecia
robot, o ktorym mowa w § 8 ust. 1 lit. a) nastepujacych dokumentdéw wynikajacych z ustawy
z dnia 7.07.1994 r. Prawo Budowlane
a) deklaracji kierownika budowy wraz z kopig uprawnien budowlanych i za§wiadczeniem
o przynalezno$ci do wlasciwej Okregowej Izby Inzynieré6w Budownictwa /x/.
b) planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia lub o$wiadczenia, ze roboty obj¢te niniejsza
umowa nie wymagaja sporzadzenia takiego planu /x/.
Stosowania wytacznie nowych — o ile Strony nie uzgodnia inaczej — wyrobow budowlanych
zgodnie z art. 10 ustawy z dn. 7.07.1994 r. — Prawo Budowlane i ustawa z dnia 16 kwietnia
2004 r. o wyrobach budowlanych oraz  dostarczania inspektorowi nadzoru kopii
certyfikatow stwierdzajacych zgodno$¢ wlasciwosci technicznych zabudowanych
materialdw z wymaganiami podanymi w normach lub aprobatach technicznych.

§6

Wszystkie koszty zwigzane z zagospodarowaniem 1 zabezpieczeniem placu budowy,
zorganizowaniem zaplecza 1  zapewnieniem odpowiedniej ochrony mienia pokrywa
Wykonawca.

Zamawiajacy nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci z tytutlu szkod, ktére mogg zaistniec,
badz zaistniejg w zwigzku z realizacjg przez Wykonawce przedmiotu umowy - a powstatych
na zdrowiu, zyciu, mieniu Zamawiajacego, Wykonawcy lub/i osob trzecich, chyba ze szkoda
powstata z winy Zamawiajacego lub oséb, za ktore ponosi on odpowiedzialnos¢.
Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialno§¢ wobec Zamawiajacego 1 osOb trzecich za
wszelkie szkody na ich mieniu, zyciu 1 zdrowiu powstate w zwigzku z realizacja przedmiotu
umowy, chyba ze szkody te powstaly z winy Zamawiajacego lub osob, za ktore ponosi on
odpowiedzialnos¢.

§7

Wykonawca jest wytworcg odpadow w $wietle ustawy z dnia 14 grudnia 2012 roku
o odpadach 1 jest zobowigzany do postgpowania zgodnie z zasadami okre§lonymi w ww.
ustawie, chyba ze Zamawiajacy bedzie chciat zagospodarowac okreslone odpady we
wlasnym zakresie.

2 !;l] ] . ,] ;. i .
. , . . .
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II1. Terminy wykonania Umowy i odbiory przedmiotu Umowy

§8

Strony ustalaja nastepujgce terminy realizacji robdt stanowigcych przedmiot niniejszej
umowy:

a) TOZPOCZECIE TODOt i

b) zakonczenie robot ...,

Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ poszczeg6lne etapy prac w terminach wskazanych
w harmonogramie realizacji robdt stanowigcym zatgcznik do niniejszej Umowy.

Za dzien zakonczenia robot przyjmuje si¢ dzien podany przez Wykonawce na pisemnym
zgloszeniu robdt do odbioru koncowego - ktérego wzor zawiera zatgcznik nr 6 do umowy -
jezeli zakonczenie robot w tym dniu zostato potwierdzone przez inspektora nadzoru.

Ustala si¢ nastepujace rodzaje odbiorow:

a) OdblOI' robot zanlka_]qcych 1 ulega_] qcych zakrycm

c) odbiodr koncowy, po zakonczeniu catkowitym przedmiotu umowy.

Pomimo dokonania odbioru robdt zanikajacych 1 ulegajacych zakryciu lub—edbiors
ezesetowego; Wykonawca nadal jest zobowigzany do pieczy nad efektami robdt bedacych
przedmiotem odbioru, zabezpieczenia tych efektow, ponoszac za nie odpowiedzialnos$¢ do
sporzadzenia protokotu odbioru koncowego catosci Przedmiotu Umowy.

§9

Dokumentami wymaganymi dla przeprowadzenia odbioru koncowego s3:

a) dziennik budowy z wpisem kierownika budowy o zakonczeniu roboét potwierdzonym
przez inspektora nadzoru /x/,

b) pisemne zgloszenie robot do odbioru koncowego, na druku stanowiacym zatacznik nr 6
do umowy, z potwierdzeniem faktu zakonczenia robodt przez inspektora nadzoru,

c) oswiadczenie pisemne kierownika budowy o wykonaniu robot zgodnie z projektem,
warunkami pozwolenia na budowe 1 sztukg budowlang /x/,

d) protokoty odbioru robdt zanikowych i ulegajacych zakryciu (w przypadku prowadzenia
dziennika budowy protokoly te zastepowane sa przez odpowiednie wpisy w dzienniku
budowy),

f Kol odbiord L. B,

f) protokoly badan i sprawdzen (jesli s3 wymagane)

g) atesty, certyfikaty, aprobaty wydane dla uzytych do wykonania przedmiotu umowy
materiatéw, lub zamontowanych w zwigzku z wykonywaniem Umowy urzadzen,

h) kopie kart gwarancyjnych dla zamontowanych urzadzen, wydane przez ich
producentdw,

1) kopia karty przekazania odpadow powstatych lub wytworzonych w zwigzku
z wykonywaniem niniejszej Umowy.

Obowigzkiem Wykonawcy jest:
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a) zgloszenie Zamawiajagcemu gotowosci do odbioru robdt zanikowych lub ulegajacych
zakryciu celem dokonania ich protokolarnego odbioru przez Zamawiajacego.
W przypadku, gdy na roboty wynikajace z niniejszej umowy zostat zatozony dziennik
budowy, fakty te wystarczy odnotowac¢ w dzienniku budowy.

b) pisemne zgloszenie robot do odbioru koncowego po catkowitym zakonczeniu
wykonania przedmiotu umowy, na druku stanowigcym zatgcznik nr 6 do umowy.

§10

. Zamawiajacy — powiadamiajagc o tym Wykonawce - powota komisje odbioru koncowego

oraz wyznaczy termin i rozpocznie odbidr koncowy przedmiotu umowy w ciggu 14 dni od
daty dorgczenia Zamawiajacemu zgloszenia robdt do odbioru koncowego, na druku
stanowigcym zalgcznik nr 6 do umowy.

. Jezeli w toku czynnosci odbioru koncowego zostang stwierdzone wady, ktore nadaja si¢ do

usuni¢cia, Zamawiajacy moze odmowic¢ odbioru do czasu usuni¢cia wad, a jezeli wady nie
uniemozliwiaja uzytkowania przedmiotu umowy (odbioru), Zamawiajacy moze dokonaé
odbioru wyznaczajac jednocze$nie termin na ich usunigcie.

. Jezeli w toku czynnosci odbioru koncowego zostang stwierdzone wady, ktore nie nadaja si¢

do usunigcia, to Zamawiajagcemu przystuguja nastepujace uprawnienia:

a) jezeli wady nie uniemozliwiajg lub nie utrudniaja znacznie uzytkowania przedmiotu
umowy (odbioru) zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiajacy moze obnizy¢ odpowiednio
wynagrodzenie,

b) jezeli wady uniemozliwiaja lub znacznie utrudniaja uzytkowanie przedmiotu umowy
(odbioru) zgodnie z przeznaczeniem Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy lub zadaé
wykonania po raz drugi tych elementow, ktore zostaty wykonane wadliwie.

Strony postanawiaja, ze z czynno$ci odbioru koncowego zostanie spisany protokot

zawierajacy wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak tez terminy wyznaczone na

usuniecie stwierdzonych w trakcie odbioru wad.

. Wykonawca, na zagdanie Zamawiajgcego, zataczy do protokotu odbioru koncowego pisemne

o$wiadczenia zlozone przez uzytkownikow lokali mieszkalnych lub uzytkowych
o nalezytym wykonaniu robot tj. bez szkdd 1 zniszczen /x/.

IV. Wynagrodzenie Wykonawcy
§ 11

Za nalezyte wykonanie przedmiotu umowy Strony ustalajg wynagrodzenie ryczattowe netto
w kwocie: .....ccoceveeeennn.

Do wynagrodzenia ryczattowego netto, o ktorym mowa w ust. 1 zostanie doliczony podatek
od towarow 1 ustug (VAT) w obowigzujace] wysokosci.

Strony postanawiaja, ze kosztorys ofertowy =zostal sporzadzony przez Wykonawce
wytacznie w celu ustalenia wysokos$ci wynagrodzenia ryczattowego i fakt jego sporzadzenia
nie zmienia ryczattowego charakteru tego wynagrodzenia. Fakt sporzadzenia kosztorysu nie
daje podstaw do zadania zaplaty przez Wykonawce wynagrodzenia za prace nieobjgte
kosztorysem, a niezb¢dne do wykonania przedmiotu umowy, o ile Strony pisemnie nie
umowig si¢ inaczej /x/.
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V. Warunki platnosci
§ 12

1. Rozliczenie Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy nastapi fakturg koncowa
wystawiong przez Wykonawce po zakonczeniu i odbiorze przedmiotu umowy (robot) przez
Zamawiajacego, na podstawie protokotu odbioru koncowego. Protokdt odbioru koncowego
w imieniu Zamawiajgcego podpisuje inspektor nadzoru i osoba, o ktorej mowa w § 3 ust. 2.

§ 13

1. Wykonawca zobowiazuje si¢ do wystawienia faktury koncowej w terminie 7 dni od daty
odbioru koncowego przedmiotu umowy, potwierdzonego protokotem odbioru, o ktéorym

§ 14

1. Zamawiajacy zobowigzuje si¢ do zaptaty faktury czesciowej i/lub koncowej w terminie
do 30 dni od daty dorgczenia mu prawidlowo wystawionej przez Wykonawce faktury wraz
z dokumentami rozliczeniowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 1 i/lub § 12 ust. 3, przelewem
na rachunek bankowy Wykonawcy numer:

Wykonawca zobowigzuje si¢, ze wskazany przez niego rachunek bankowy bedzie
ujawniony 1 widoczny w elektronicznym wykazie podmiotow zarejestrowanych jako
podatnicy VAT, a prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowe;.
W przypadku gdy wskazany przez Wykonawce rachunek bankowy nie bedzie ujawniony
w tym wykazie, a bedzie tam ujawniony inny rachunek Wykonawcy to Zamawiajacy jest
uprawniony do zaplaty na ujawniony w wykazie rachunek, natomiast w przypadku braku
ujawnienia jakiegokolwiek rachunku Wykonawcy, Zamawiajacy jest uprawniony do
powstrzymania si¢ ze spelnieniem swojego $wiadczenia, a dzialanie takie nie begdzie
stanowilo opdZnienia ani zwloki w zaptacie.

2. W przypadku wykonywania jakiejkolwiek czegs$ci przedmiotu umowy (robdt) poprzez
podwykonawce, Wykonawca zobowigzany jest przedstawi¢ Zamawiajacemu zakres prac,
ktory bedzie wykonywany za posrednictwem podwykonawcy, a takze projekt umowy
obejmujacy w szczegdlnosci wysokos¢ wynagrodzenia naleznego podwykonawcy oraz
zakres wykonywanych przez niego prac — w celu zapoznania si¢ z zakresem ewentualnej
wspotodpowiedzialno$ci Zamawiajgcego w stosunku do podwykonawcy.
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Jezeli Zamawiajacy w terminie 30 dni od przedstawienia mu przez Wykonawce zakresu prac
1 projektu umowy zgodnie z ust. 2 nie zglosi na piSmie sprzeciwu lub zastrzezen, uwaza si¢
ze wyrazit zgode na zawarcie umowy z podwykonawcg.

Przed dokonaniem przez Zamawiajacego zaplaty na rzecz Wykonawcy, Wykonawca
zobowigzany jest dorgczy¢ Zamawiajacemu kopie umowy zawarte] z podwykonawcg —
zgodnej z przedstawionym uprzednio projektem, oraz pisemne oswiadczenia wszystkich
podwykonawcoéw sporzadzone nie wczesniej niz na dzien odbioru przez Zamawiajacego
prac, z tytulu realizacji ktorych dokonywana jest =zaplata, w ktorych wszyscy
podwykonawcy potwierdza, ze otrzymali od Wykonawcy wynagrodzenie nalezne za
wszelkie prace wykonane przez nich do dnia zlozenia tego oswiadczenia.

W przypadku nieprzedstawienia przez Wykonawce umowy i o$wiadczen, o ktérych mowa w
ust. 4, Zamawiajacy jest uprawniony do powstrzymania si¢ z dokonaniem zaptaty na rzecz
Wykonawcy do czasu przedtozenia umowy i o$wiadczen lub do dokonania zaplaty na rzecz
podwykonawcy naleznego mu od Wykonawcy wynagrodzenia i1 zaliczenia tak dokonanej
wplaty na poczet zaptaty wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

Postanowienia ust. 2 — 5 stosuje si¢ odpowiednio w razie postugiwania si¢ przez
podwykonawcow dalszymi podwykonawcami. W szczegdlnosci zawarcie umowy pomiedzy
podwykonawca, a dalszym podwykonawca wymaga zgody Zamawiajacego wyrazonej
zgodnie z ust. 2 i 3, a Zamawiajacy jest uprawniony do powstrzymania si¢ z zaptata
wynagrodzenia na rzecz Wykonawcy, jezeli Wykonawca nie przedstawi o$wiadczen
dalszych podwykonawcéw o dokonaniu na ich rzecz zaplaty wynagrodzenia przez
podwykonawce, zgodnie z ust. 4.

Wykonawca zobowigzany jest do wprowadzenia w umowach zawieranych
z podwykonawcami zapiséw tozsamych z zapisami ust. 2 — 6 niniejszego paragrafu.

§15

Za dzien zaptaty strony uznaja dzien obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajacego.

Za nieterminowg zaptate faktury Wykonawca ma prawo naliczy¢ Zamawiajgcemu odsetki
w wysokosci ustawowej, z zastrzezeniem ust. 3 niniejszego paragrafu.

W przypadku ujawniania przy odbiorze koncowym wad oraz wyznaczenia Wykonawcy
terminu dla ich usunigcia, Zamawiajacy jest uprawniony do powstrzymania si¢ z zaptata
wynagrodzenia do czasu protokolarnego odbioru naprawy wad; natomiast w przypadku gdy
z powodu technologii prac, warunkéw atmosferycznych lub innych okoliczno$ci okreslony
w protokole odbioru koncowego termin usuni¢cia wad bedzie dtuzszy niz termin zaptaty
naleznego Wykonawcy wynagrodzenia to Zamawiajacy — niezaleznie od innych tytutéw
1 podstaw — dokona zatrzymania dodatkowej kaucji - do czasu 10 dni od protokolarnego
odbioru naprawy wad — w wysokosci 5 % z wyptacanego Wykonawcy po odbiorze
koncowym wynagrodzenia.

VI. Rekojmia za wady, gwarancja jakosci, kaucja gwarancyjna
§ 16

Strony postanawiaja, iz Wykonawca udziela Zamawiajacemu gwarancji jakosci na caly
przedmiot umowy, na OKres ..........ccccecceenuenne. liczac od daty protokolarnego odbioru
przedmiotu umowy tj. dnia sporzadzenia protokotu odbioru koncowego. Gwarancja jest
przedhuzona o czas usuwania usterek.

Niezaleznie od uprawnien przystugujacych Zamawiajacemu z tytutu udzielonej gwarancji
jakosci, w catym okresie udzielonej gwarancji Zamawiajacemu przystuguja uprawnienia
z tytuhu rekojmi za wady przedmiotu umowy.
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§ 17

Zamawiajacy zatrzymuje z kazdej faktury czesciowej oraz z faktury koncowej za wykonane
roboty 5 % warto$ci faktury netto jako kaucje gwarancyjna, tytulem zabezpieczenia
wszelkich ewentualnych roszczen Zamawiajacego powstatych wskutek niewykonania lub
nienalezytego wykonania przedmiotu umowy przez Wykonawcg.

Kaucja gwarancyjna jest zatrzymana na czas trwania catego okresu gwarancji lub rekojmi —
w zalezno$ci od tego, ktory okres jest dtuzszy — na bankowym rachunku biezacym i jest
oprocentowana - w wysokosci odpowiadajacej oprocentowaniu rachunku biezacego
Zamawiajacego — za okres liczac od daty protokolarnego odbioru przedmiotu umowy tj.
dnia sporzadzenia protokotu odbioru koncowego do dnia ostatniego protokolarnego odbioru
gwarancyjnego niestwierdzajacego wad.

Zwrot Wykonawcy oprocentowanej kaucji gwarancyjnej nastapi po uptywie okresu
gwarancji, w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia Zamawiajagcemu przez Wykonawce
wniosku o jej zwrot, po potraceniu kosztow obslugi rachunku biezacego (np. koszt
przelewu bankowego), pod warunkiem dokonania ostatniego przegladu gwarancyjnego
przedmiotu umowy, o ktorym mowa w ust. 9 i stwierdzeniu braku wad, lub, w przypadku
stwierdzenia wad, dopiero po ich usunigciu i protokolarnym potwierdzeniu tego faktu przez
osoby, o ktorych mowa w § 3 ust.11 2.

W okresie gwarancji i rekojmi Wykonawca w wyznaczonym przez Zamawiajgcego terminie
usunie wady zgloszone pisemnie przez Zamawiajacego lub ujawnione w trakcie przegladu
gwarancyjnego.

Fakt usunigcia wad powinien by¢ potwierdzony komisyjnie w obecnos$ci Wykonawcy lub
osoby przez niego wyznaczonej oraz inspektora nadzoru i osoby, o ktérej mowa w § 3 ust. 2
umowy.

W przypadku nie usunigcia przez Wykonawce w okresie gwarancji i/lub rgkojymi
zgloszonych lub ujawnionych w trakcie przegladu gwarancyjnego wad w terminie
wyznaczonym na ich usunigcie przez Zamawiajacego, Zamawiajacy moze zleci¢ ich
zastepcze usunigcie innemu podmiotowi, w tym Zakladowi Remontowo-Budowlanemu
Zamawiajacego, na koszt Wykonawcy, ktore to koszty kazdorazowo beda powigkszone
o koszty zwigzane z zaangazowaniem Zamawiajacego W zastgpcze usunigcie wad
wynoszace 5 % kosztow wykonania, w tym zwtlaszcza pokrywajac z kaucji gwarancyjnej,
koszty zastepczego wykonania powigkszone o koszty zaangazowania Zamawiajacego — na
podstawie wystawionej przez Zamawiajagcego noty obcigzeniowej. Koszty zastepczego
usuni¢cia wad nie wymagaja akceptacji Wykonawcy, a zastgpcze usuni¢cia wad nie wymaga
uzyskania zgody sadu.

Jezeli koszty zastgpczego usunigcia wad wraz z okre$lonymi w ust. 6 ryczaltowymi
kosztami zaangazowania Zamawiajacego beda wigksze niz kwota kaucji gwarancyjnej
Zamawiajacemu przyshuguje roszczenie w stosunku do Wykonawcy o pokrycie roéznicy
kosztow w terminie 14 dni od daty wystawienia dokumentu obcigzajacego wykonawce.
Niezaleznie od zastgpczego usuni¢gcia wad, Wykonawca zobowigzany jest zaplacié
Zamawiajacemu kary umowne, o ktorych mowa w § 18 ust. 3 d) umowy tj. od daty
wyznaczonej przez Zamawiajacego na usuni¢cie wad do konca okresu zastgpczego ich
usunigcia, potwierdzonego protokotem odbioru.

Strony ustalaja nastgpujace przeglady gwarancyjne:

a) przed uptywem 1-go roku gwarancji,

b) przed uptywem .............. roku gwarancji,

c) przed uptywem .............. roku gwarancji.

Zamawiajacy powota komisje przegladu gwarancyjnego i wyznaczy termin dokonania
przegladu powiadamiajac o tym Wykonawce na pismie lub poczta elektroniczna.
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11. W okresie gwarancji Wykonawca zobowiazuje si¢ wykonywa¢ we wlasnym zakresie i na
wilasny koszt wszelkie przeglady 1 czynnos$ci serwisowe zamontowanych urzadzen
1 systemow, niezbedne dla zapewnienia ich prawidlowego dzialania, w tym wymaganych
przez ich producentéw, wraz z zapewnieniem na koszt Wykonawcy wszelkich niezbednych
czesci wymienianych w czasie takich przegladéw lub czynnosci.

VII. Kary umowne
§ 18

1. Strony ustalaja, ze obowigzujacg ich forma odszkodowania — w przypadkach opisanych
W niniejszym paragrafie — bedg kary umowne.

2. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kar¢ umowng za odstgpienie od umowy przez
Wykonawce z powodu okolicznosci, za ktore odpowiada Zamawiajacy w wysokosci 5 %
wynagrodzenia umownego netto, o ktérym mowa w § 11 ust. 1.

3.  Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kary umowne:

a) za opOznienie w wykonaniu przedmiotu umowy (robdt) w wysokosci 0,1%
wynagrodzenia umownego netto, o ktorym mowa w § 11 ust. 1, za kazdy dzien
op6znienia po terminie zakonczenia robot, o ktérym mowa w § 8 ust. 1 lit. b) umowy,

c) za opoznienie w usuwaniu wad stwierdzonych przy odbiorze koncowym w wysokosci
0,1 % wynagrodzenia umownego netto, o ktérym mowa w § 11 ust. 1 umowy za kazdy
dzien opdznienia, liczac od dnia nastepnego po dniu wyznaczonym na usuni¢cie wad,
wskazanym w protokole, o ktérym mowa w § 10 ust. 4,

d) za opdznienie w usuwaniu wad stwierdzonych w okresie rekojmi lub/i gwarancji,
w wysokosci 0,1 % wynagrodzenia umownego netto, o ktérym mowa w § 11 ust. 1
umowy, za kazdy dzien opdznienia, liczac od dnia nastepnego po dniu wyznaczonym
przez Zamawiajacego na usunig¢cie wad,

e) za odstgpienie od umowy przez Zamawiajacego z powodu okolicznosci, lezacych po
stronie Wykonawcy w wysokosci 10 % wynagrodzenia umownego netto, o ktorym
mowa w § 11 ust. 1 umowy,

4. Prawo do zZadania zaplaty kary umownej wskazanej w ust. 3 lit. b) nie wylacza prawa do
zadania zaptaty kary umownej wskazanej w ust. 3 lit. a) w petnej wysokosci.

5. Zamawiajacy bedzie mial prawo dochodzi¢ odszkodowania uzupehiajacego na zasadach
ogolnych w przypadku, gdy powstata szkoda przewyzszy wysokos¢ kar umownych.

6. Zamawiajacy moze powstrzymac si¢ od naliczania kary umownej, o ktorej mowa w ust. 3 lit
¢) lub lit. d), za okres nieusuwania wad, w ktorym to okresie usuwanie wad byto niemozliwe
ze wzgledu na warunki atmosferyczne i wymagania technologii prowadzenia robot.

§ 19

Zamawiajacemu przystuguje prawo do potracenia jego wierzytelnosci powstatych wobec
Wykonawcy w zwigzku zrealizacja niniejszej umowy z wszelkich naleznosci Wykonawcy
przystugujacych mu od Zamawiajacego wynikajacych z niniejszej Umowy oraz wszelkich innych
tytutow, w tym niewymagalnych. W przypadku gdyby wierzytelnosci Zamawiajagcego wobec
Wykonawcy przewyzszyty kwote wierzytelnosci Wykonawcy wobec Zamawiajagcego Wykonawca
zobowigzany jest uisci¢ roznice na rzecz Zamawiajacego w terminie 30 dni od otrzymania
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wezwania od Zamawiajacego.

1.

VIII. Postanowienia koncowe
§ 20

Niezaleznie od innych przypadkow wynikajacych z przepisow prawa, Zamawiajacy

zastrzega sobie prawo do odstgpienia od umowy w przypadku:

a) opoznienia Wykonawcy w przejeciu placu budowy w terminie, o ktorym mowa w § 5
ust. 1 umowy, mimo bezskutecznego uptywu dodatkowego trzydniowego terminu
wyznaczonego Wykonawcy na przejecie placu budowy;

b) opo6znienia Wykonawcy w przystgpieniu do realizacji przedmiotu umowy (robot)
w terminie, o ktéorym mowa w § 8 ust. 1 lit. a) umowy, mimo bezskutecznego uptywu
dodatkowego trzydniowego terminu wyznaczonego Wykonawcy na przystapienie do
realizacji robot;

c) opdéznienia Wykonawcy w zakonczeniu poszczegélnych etapéw / etapu prac
wskazanych w harmonogramie realizacji prac stanowigcym zatacznik do niniejszej
Umowy, mimo bezskutecznego uplywu dodatkowego 14 dniowego terminu
wyznaczonego Wykonawcy na zakonczenie danego etapu;

d) wykonywania przez Wykonawce¢ przedmiotu umowy w sposob wadliwy albo sprzeczny
z umowa, mimo bezskutecznego uptywu dodatkowego trzydniowego terminu
wyznaczonego Wykonawcy na zmian¢ sposobu wykonywania przedmiotu umowy,
przywrocenie nalezytego wykonywania Umowy 1 usuniecie skutkow naruszen;

e) nieuzasadnionego przerwania przez Wykonawce realizacji przedmiotu umowy
iniepodjecia roboét pomimo uptywu trzydniowego terminu wyznaczonego przez
Zamawiajacego.

W razie odstgpienia od umowy Zamawiajacy jest upowazniony do zadania zaplaty przez

Wykonawce kar umownych za odstgpienie od umowy, o ktéorych mowa w § 18 umowy.

Prawo do odstgpienia od umowy moze zosta¢ wykonane przez Zamawiajacego w terminie

do szesciu miesigcy od wskazanego w § 8 ust. 1 lit. b) dnia zakonczenia robot.

W  przypadku odstgpienia od Umowy Strony zobowiazuja si¢ postapi¢ zgodnie

Z nastgpujacg procedura:

a) W terminie 14 dni od daty odstapienia od Umowy, w terminie wyznaczonym przez
Zamawiajacego, Strony sporzadza wedlug stanu na dzien odstgpienia szczegdlowy
protokdt inwentaryzacji robot budowlanych w toku, zawierajacy wskazanie stanu
procentowego zaawansowania poszczegdlnych elementéw robot, w tym etapow
nieskonczonych (okreslenie % zaawansowania robot z danego etapu). W razie
niestawiennictwa jednej ze Stron protokot inwentaryzacji sporzadzi Strona obecna.
Wrazie stwierdzenia, ze roboty =zostaly wykonane bezusterkowo, Zamawiajacy
zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Wykonawcy wynagrodzenia za ich wykonanie
obliczonego przy uwzglednieniu stawek i cen wynikajacych z niniejszej] Umowy i jej
Zalacznikoéw. W przypadku, gdy wykonane roboty dotknigte bedg wadami, odpowiednie
zastosowanie beda mialy postanowienia § 10 ust. 2 i 3 Umowy.

b) Wykonawca zabezpieczy teren budowy 1 niezwlocznie nie pozniej niz
w terminie 7 dni, usunie z terenu budowy wszelkie urzadzenia zaplecza budowy, chyba
ze strony uzgodnig inaczej. Koszt usunigcia z terenu budowy wszelkich urzadzen
stanowigcych zaplecze budowy ponosi ta Strona, po ktorej stronie lezaly przyczyny
odstgpienia.

Strony ustalaja, ze w przypadku odstgpienia od Umowy Zamawiajacy nie bedzie

zobowigzany do nabycia od Wykonawcy materiatdw lub urzadzen nabytych przez

Wykonawce lub zamowionych w celu wykonania Umowy, jezeli te materiaty lub urzadzenia

nie beda zabudowane / zamontowane w dacie odstgpienia od Umowy.
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Strony zgodnie ustalaja, ze niezaleznie od skorzystania przez ktorgkolwiek ze Stron
z prawa do odstgpienia od Umowy, Wykonawca bedzie ponosit odpowiedzialnos¢
z tytulu r¢kojmi oraz gwarancji jakosci w odniesieniu do prac odebranych w oparciu
0 postanowienie ust. 4 lit. a).

§ 21

Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania robot bez szkodd 1 zniszczen. W przypadku ich
wystapienia Wykonawca zobowigzuje si¢ do pokrycia pelnej wysokosci powstatej szkody /np.
zalanie, nieuzasadnione zabrudzenie lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub klatki schodowe;,
uszkodzenie tynku, itp./. Zakres szkod okresli protokot spisany przez osobg, o ktorej mowa w § 3
ust. 2 umowy, Wykonawce oraz przedstawiciela poszkodowanego.

§ 22

Wykonawca o$wiadcza, ze wyraza zgod¢ na wglad do niniejszej umowy przez cztonkow
Spotdzielni, ktérzy skorzystaja z prawa wynikajacego z art. 18 § 2 pkt 3 ustawy z dnia
16.09.1982 r. Prawo Spotdzielcze z zachowaniem przepiséw ustawy z dnia 10.05.2018 r.
o ochronie danych osobowych i RODO.

Tyska Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,OSKARD” w wykonaniu wymagan ustawy z dnia
8 marca 2013 roku o przeciwdzialaniu  nadmiernym opdznieniom w transakcjach
handlowych o$wiadcza, Ze posiada status duzego przedsigbiorcy w rozumieniu tej ustawy.

§ 23

. Wykonawca zobowiazuje si¢ do niezwlocznego pisemnego informowania o wszelkich

zmianach dotyczacych swojej nazwy, siedziby, sposobu reprezentacji, NIP, REGON, KRS
lub wpisu do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;.

. Z zastrzezeniem ust. 3 wszelkie zawiadomienia 1 o$wiadczenia zwigzane z niniejszg umowa

beda dokonywane w formie pisemnej i dostarczone osobiscie, poczta polecong lub kurierem
na adres podany w komparycji umowy. W przypadku nie odebrania przesytki przez
Wykonawce lub zmiany powyzszego adresu i nie wskazania Zamawiajagcemu nowego
adresu do dorgczen, przesylka wyslana przez Zamawiajacego na ostatni znany adres
Wykonawcey 1 zwrdcona z przyczyn wymienionych powyzej bedzie uznana za skutecznie
dorgczong. Strony ustalaja, ze doreczenie jest dokonane z chwilg uptywu terminu do
odebrania przesytki awizowanej, a w przypadku nie dostarczenia przesytki z uwagi na
zmiang adresu, z chwilg zwrotu przesytki do Zamawiajacego.
Strony postanawiaja, ze w toku wykonywania Umowy, w tym w okresie gwarancji
irekojmi, Zamawiajacy jest uprawniany do skladania o$wiadczeh zwigzanych
z wykonywaniem Umowy takze poczta elektroniczng lub faksem, na podany ponizej adres
poczty elektronicznej lub nr faksu. Strony postanawiaja, ze o$wiadczenie wystane w ten
sposob do godziny 14.00 dnia roboczego uznaje si¢ za skutecznie dorgczone z uptywem
tego dnia, a w pozostalych przypadkach z uptywem pierwszego dnia roboczego
nastgpujacego po dniu wystania o$wiadczenia. Za dni robocze uznaje si¢ dni od
poniedziatku do pigtku z wyjatkiem §wiat.

a) adres poczty elektronicznej Wykonawey: ..........cooeiiiiiiiiiiinn.. ,

b) nr faks Wykonawcey: ..o

§ 24

. Zmiana postanowien niniejsze] umowy wymaga — pod rygorem niewaznos$ci — formy

obustronnego, pisemnego aneksu.
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2. Strony postanawiaja, ze Wykonawca bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajacego nie
moze dokona¢ przelewu wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej Umowy na rzecz osob
trzecich.

§ 25

Spory wynikle na tle realizacji niniejszej umowy strony zobowigzuja si¢ rozstrzyga¢ polubownie.
W razie braku porozumienia w terminie 14 dni od pisemnego poinformowania drugiej Strony
o zaistnieniu kwestii spornej, spory bedzie rozstrzygat sad powszechny wilasciwy dla siedziby
Zamawiajacego.

§ 26
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa beda mialy zastosowanie przepisy Kodeksu

Cywilnego ze szczeg6lnym uwzglednieniem przepisow Tytulu XVI ,,Umowa o roboty budowlane”
1 XV -,,Umowa o dzielo”.

§ 27
Wykonawca jest zobowigzany stosowac¢ wylacznie druki obowigzujace u Zamawiajacego.

Dotyczy to umow, protokotow przekazania placu budowy, protokotéw robdt dodatkowych,
protokotow odbioru robdt zanikowych, odbiorow czesciowych, odbioru koncowego itp.

§ 28

Umowa niniejsza zostata sporzadzona w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:

X — niepotrzebne skresli¢
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