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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Adres obiektu
Tychy, ul. H. Dabrowskiego 3, dziatki nr: 247701_1.0006.AR_1.1260/32; 247701_1.0006.AR_1.1177/32

Rodzaj Rob6t Budowlanych

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, inwestycje zaliczono do robdt budowlanych okre$lanych jako
BUDOWA.

Kategorie projektowanych obiektéw budowlanych
XXII - place sktadowe, postojowe, sktadowiska odpaddw, parkingi;
VIII - inne budowle

Nazwa Opracowania
,Budowa parkingu przy ul. Gen. Ch. Gaulle’a 3-9 w Tychach”

Inwestor

Tyska Spotdzielnia Mieszkaniowa ,0SKARD”
ul. H. Dabrowskiego 3

43-100 TYCHY

Cel i zakres opracowania
Zakresem niniejszego opracowania jest wykonanie projektu wielobranzowego dla zadania pod nazwa;
,Budowa parkingu przy ul. Gen. Ch. Gaulle’a 3-9 w Tychach’. W ramach opracowania
przewidywane sg nastepujace roboty budowlane:

e Budowa miejsc postojowych;

e Budowa doj$¢ dla pieszych.

Podstawa opracowania
e umowa i uzgodnienia z inwestorem;
uzgodnienia lokalizacyjne;
mapa do celow projektowych;
warunki techniczne i wytyczne projektowe dla drog publicznych;
prawo budowlane;
wizja lokalna w terenie;
MPZP dla obszaru Osiedli D i G w rejonie ulic: Henryka Dabrowskiego, Grota-Roweckiego, Alei
Niepodlegtosci, Beskidzkiej i linii kolejowej w Tychach zatwierdzony Uchwatg Nr XXXVII/705/22
Rady Miasta Tychy z dnia 31 marca 2022 r.

LOKALIZACJA

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w centralnej cze$ci miejscowosci Tychy, w wojew6dztwie
$laskim, powiecie tyskim, gminie Tychy, na dziatkach nr:

247701_1.0006.AR_1.1260/32; 247701_1.0006.AR_1.1177/32.

DROCAD Sp. z o.0.

ul. Katowicka 202, 43-100 Tychy
tel. +48 32 722 05 00
biuro@drocad.pl



www.drocad.pl

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Opis terenu inwestycji

Obszar planowanej inwestycji w stanie istniejacym obejmuje gtownie tereny zielone pozbawione drzew i
krzewow.

Otoczenie terenu inwestycji zdominowane jest przez infrastrukture mieszkalng wielorodzinng, obiekty
ustugowe jak hotele, przychodnie, szkoty oraz sportowg zwigzang ze stadionem zimowym w Tychach.
Inwestycja znajduje sie czesciowo w pasie drogowym drogi gminnej obok drogi gminnej klasy L pod
nazwg ul. Gen. Ch. Gaulle’a. Ulica posiada jezdnie o nawierzchni bitumicznej w stanie zadowalajgcym,
szeroko$¢ jezdni wynosi 6,0 m. Uzupetnieniem infrastruktury drogowej sq stanowiska postojowe dla
pojazdéw osobowych, usytuowane rownolegle lub prostopadle do drogi. Ulica zostata wyposazona
rowniez w jednostronng droge dla pieszych.

Na ulicy wprowadzona jest strefa ograniczonej predko$ci do 30km/h, ponadto ulica zostata wyposazona
w szykany drogowe oraz progi zwalniajace.

Istniejace uzbrojenie terenu
e sieC elektroenergetyczna;
e sieC wodociggowa - nieczynna;
e sie¢ gazowa;

Istniejaca zielen
W obszarze inwestycji nie wystepuije zielen wysoka kolidujgca z wykonanym opracowaniem.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

W ramach inwestycji pn.: ,Budowa parkingu przy ul. Gen. Ch. Gaulle’a 3-9 w Tychach” przewidziano
budowe parkingu dla postoju samochodéw osobowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na
terenie nalezacym do TSM OSKARD oraz MZUiM Tychy. W ramach docelowej realizacji budowy
parkingu — przewidziano:
e llo$¢ miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych - 14 szt., w tym:
o 1 stanowisko dla 0séb ze szczegbinymi potrzebami;
e UmoZliwienie dostepu do parkingu dla pieszych poprzez dojscia
e Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonej parkingu do
istniejace] kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ulicy, w ramach inwestycji przewidziano
zastosowanie nawierzchni z kostki betonowej AQUATON o szerokich fugach zapewniajgcych
czesciowg mozliwos¢ przenikania do nizszych warstw konstrukcji nawierzchni zamiast w catoSci
sptywac do kanalizaciji.
Branza drogowa:
Przyjeto nastepujace zatozenia do projektowania:
o \Wymiary miejsc postojowych: 2,5x5,5 m;
o Wymiary miejsc postojowych dla 0séb z niepetnosprawnosciag ruchu: 3,6x5,5 m;
e Szeroko$¢ dojs¢ dla pieszych: min. 1,5 m;

Rozwiazania geometryczne:
W ramach realizacji projektu zaprojektowano tacznie 14 miejsc postojowych, rozmieszczonych
prostopadle do jezdni (ul. Gen. Ch. de Gaulle’a). Z tego 13 stanowisk ma wymiary 5,5 x 2,5 m,
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natomiast 1 miejsce o wymiarach 3,6 x 5,5 m przeznaczono dla pojazdow 0s6b z niepetnosprawnoscig
ruchu.

Parking zostat przedzielony zielencem na 8 i 5 miejsc parkingowych, w celu pozostawienia
istniejacego lustra.

Wszystkie tuki zaprojektowano z minimalnym promieniem poziomym R=2,0 m.

Na terenie parkingu zaplanowano dojscia dla pieszych o szerokosci 1,5 m.

Potaczenie miejsc postojowych z jezdnig wykonane bedzie przy uzyciu betonowego kraweznika
najazdowego 15x22x100 cm, utoZzonego na fawie betonowej z oporem z betonu C12/15, wystajacego 2
cm ponad nawierzchnie jezdni. Dojscia pieszych ograniczono obrzezem betonowym 8x30x100 cm na
tawie z betonu C12/15, a stanowiska postojowe — kraweznikiem drogowym betonowym 15x30x100 cm,
osadzonym na fawie betonowej z oporem z betonu C12/15, wyniesionym na 10 cm ponad nawierzchnie
stanowisk.

Uksztattowanie wysokoSciowe:

Rzedne wysoko$ciowe dobrano w taki sposob, aby zapewni¢ odpowiedni sptyw wod
opadowych. Pochylenia podituzne wszystkich projektowanych elementow wahajg sie w zakresie 1,3-
2,0%, natomiast pochylenia poprzeczne w zakresie 1,0-2,0 %.

Projektowane uzbrojenie terenu:
W ramach opracowania nie przewiduje si¢ przebudowy ani zabudowy nowego uzbrojenia
technicznego. Przewidziane zostaty jedynie zabezpieczenia sieci zgodnie z pozyskanymi warunkami.

Zabezpieczenie sieci elektroenergetycznych SN:

W obszarze planowanej inwestycji istniejacg linie kablowg SN nalezy zabezpieczy¢ rurg
ostonowg dwudzielng typu RHDPE-D @160 o df. 42m.

W przypadku wystgpienia niewystarczajacej gtebokosci potozenia istniejacych  kabli
energetycznych SN — zgodnie z wymogami obowigzujacych przepiséw i norm — kable te przegtebi¢. W
przypadku niemozliwosci przegtebienia nalezy wykona¢ wstawke kablowg za pomocg kabli o przekroju
dostosowanym do istniejagcego obcigzenia, natomiast korice projektowanych linii kablowych SN z
istniejacymi nalezy potaczy¢ za pomocg muf kablowych.

Kanalizacja deszczowa:

Odwodnienie projektowanego parkingu odbywaC sie bedzie z wykorzystaniem spadkow
poprzecznych i podtuznych uktadu. Odbiornikiem wod opadowych i roztopowych bedzie istniejaca,
miejska sie¢ kanalizacji deszczowej Dn300mm oraz istniejace wpusty drogowe w ciggu ulicy Ch. de
Gaulle'a. Wody opadowe ktére nie odptyng bezposrednio do wpustdw i przesigkng przez kostke
betonowa o szerokich fugach do dolnych warstw nawierzchni.

Wodociag:
Nie przewiduje sie przebudowy istniejgcych wodociggdw - sie¢ nieczynna.

Gazociag:

Nie przewiduje sie przebudowy istniejacej sieci gazowej niskiego cisnienia Dn150mm.

Zgodnie z wydanym uzgodnieniem projektu zagospodarowania przez Gazownie w Tychach
nawierzchnia projektowanego parkingu winna byC wykonana z nawierzchni rozbieralnej oraz
przepuszczalnej (np. kostka betonowa).Istniejaca armature gazowg nalezy zabezpieczy¢é skrzynkami
ulicznymi i wyprowadzi¢ do poziomu ternu.
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Wszelkie prace w rejonie czynnej sieci gazowej prowadzi¢ recznie, bez uzycia sprzetu
mechanicznego z zachowaniem szczegdlnej ostroznosci.

Przed zasypaniem nalezy uzyskac¢ opinie i zleci¢ nadzor Gazowni w Tychach. Nadzér nalezy
Zleci¢ poprzez pisemne zlecenie na min. 14 dni przed planowanym rozpoczeciem robot.

Na podstawie art. 34 ust. 3b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2025r.
poz. 418), przepisow ust. 3 pkt 2 i 3 — dotyczacych obowigzku sporzadzenia projektu architektoniczno-
budowlanego — nie stosuje sie do projektu budowy lub przebudowy sieci uzbrojenia terenu, jezeli catos¢
zagadnien zwigzanych z tymi sieciami zostata ujeta w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu. W
zwigzku z powyzszym, dla sieci przedstawionych w niniejszym opracowaniu nie sporzadzano
odrebnego Projektu Architektoniczno-Budowlanego.

4. Opinia geotechniczna:

Na potrzeby prowadzonych prac projektowych zostata sporzadzona opinia geotechniczna
wykonana przez firme ,MDM projekt”.

Podtoze gruntowe w miejscu projektowanej inwestycji, rozpoznany zostat 1 otwor badawczy o
gtebokosci 2,0 mp.p.t..

Wyniki wykonanych badan pozwolity na wydzielenie warstw, umozliwiajacych zobrazowanie
warunkéw geotechnicznych podioza dla potrzeb projektowanej inwestycji. Podtoze badanego terenu
stanowig antropogeniczne osady czwartorzedowe w postaci nasypow niebudowlanych oraz rodzime
osady czwartorzedowe, grunty wodnolodowcowe w postaci gruntow niespoistych. Pod pokrywg
czwartorzedowg wystepujg osady starszego podioza wieku trzeciorzedowego i karbonskiego. W
podiozu dokumentowanego terenu, pod warstwa gleby oraz nasypdw niekontrolowanych, stwierdzono
grunty no$ne i mato Scisliwe.

Podczas wykonywania prac wiertniczych, w badanym podtozu nie zostat nawiercony staty
poziom wody gruntowe;.

Wszelkie prace ziemne powinny by¢ prowadzone w okresie suchym, bez opaddéw
atmosferycznym,

z pominieciem okresu zimowego. Podczas prac ziemnych nalezy zwroci¢ szczegding uwage, aby
zrealizowane wykopy nie byly zalewane przez ewentualne wody gruntowe, opadowe i powierzchniowe.
Nie nalezy réwniez pozostawia¢ wykopow na dtuzszy okres przed wykonaniem prac budowlanych.

Na obszarze rozpoznania nie zaobserwowano obecnoS$ci niekorzystnych — zjawisk
geodynamicznych.

Biorgc pod uwage charakter inwestycji oraz warunki wodne w miejscu projektowanego obiektu,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012r. ,w sprawie ustalanie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych”, badany
teren sugeruje sie zaklasyfikowac do | kategorii geotechniczne;j.

Konstrukcje projektowanych nawierzchni przyjeto w oparciu o Wzorce i standardy
rekomendowane przez Ministra wlasciwego do spraw transportu — WR-D-63 ,Katalog typowych
konstrukcji nawierzchni stanowisk postojowych i jezdni manewrowych”.

Konstrukcje nawierzchni projektowanej inwestycji przyjeto przy zatozeniu obcigzenia ruchem:
e KR1igrupie nodnosci podtoza gruntowego G4 — dla nawierzchni parkingu.

Minimalna grubo$¢ konstrukcji, ze wzgledu na odporno$¢ na wysadziny (mrozoodpornos¢) dla
nawierzchni wynosi 0,60 m.
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5. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

- Dojscie dla pieszych — kostka betonowa 112 m2
- Miejsca parkingowe — kostka betonowa AQUATON o szerokich fugach 181 m2
- Miejsca parkingowe — kostka betonowa 21 m?

- Zieleniec 12 m?

- Kraweznik drogowy betonowy 15x30x100 50 mb
- Obrzeze betonowe 8x30x100 96 mb
- Kraweznik betonowy najazdowy 15x22x100 52 mb

6. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Wyznaczenia obszaru oddziatywania projektowanego przedsiewziecia dokonano w oparciu o art.
3 pkt 20 Prawa budowlanego, ktdry stanowi, Ze przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumiec¢
teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych,
wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu.

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu mieSci sie¢ w Tychach; identyfikator dziatek
247701_1.0006.AR_1.1260/32; 247701_1.0006.AR_1.1177/32, na ktorej zostat zaprojektowany.
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PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY:

7. INFORMACJA | DANE O RODZAJU OGRANICZEN LUB ZAKAZOW W ZABUDOWIE
| ZAGOSPODAROWANIU TERENU

Dziatki nr:  247701_1.0006.AR_1.1260/32; 247701_1.0006.AR_1.1177/32  (Tychy), na
podstawie zapisdw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osiedli D i G w
rejonie ulic: Henryka Dabrowskiego, Grota-Roweckiego, Alei Niepodlegtosci, Beskidzkiej i linii kolejowe;
w Tychach zatwierdzony Uchwatg Nr XXXVII/705/22 Rady Miasta Tychy z dnia 31 marca 2022 r.
Zlokalizowane sg na terenie oznaczonym symbolem MW28 oraz KDD2:

Dla KDD2 ustala sie:

e przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowej;

e szeroko$¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych — 9,8 mdo 17,8 m

e dla przebudowywanych lub nowo realizowanych stanowisk postojowych — nakaz realizacji
nasadzen drzew w proporcji co najmniej 1 nasadzenie na 4 stanowiska postojowe;

o dla parkingdw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalnej;

e nakaz priorytetyzacji ruchu pieszego na wysokosci ciaggu pieszego oznaczonego na rysunku
planu;

Dla MW28 ustala sie:
o dla parkingdw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalnej;

Planowane do realizacji przedsiewziecie jest zgodne z zapisami ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Cala nawierzchnia zaprojektowana zostata z odpowiednimi spadkami poprzecznymi
I podiuznymi, tak aby przeja¢ wody opadowe i odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej poprzez
istniejacy system wpustéw. Kazda z warstw nawierzchni wykonana bedzie w spadku tozsamym ze
spadkiem gory nawierzchni.

8. INFORMACJA | DANE CZY PRZEDMIOTOWY TEREN JEST WPISANY DO
REJESTRU ZABYTKOW LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW LUB CZY

ZAMIERZENIE BUDOWLANE LOKALIZOWANE JEST NA OBSZARZE OBJETYM
OCHRONA KONSERWATORSKA

Zgodnie z ustaleniami Uchwatg Nr XXXVII/705/22 Rady Miasta Tychy z dnia 31 marca 2022 r
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osiedli D i G w rejonie

Tychach, przedmiotowy obszar nie jest objety ochrong konserwatorska.

9. INFORMACJA | DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA
TEREN ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotowy teren znajduje sie poza obszarem eksploatacji gorniczej - zgodnie z
https://geodev.pl/mapa-obszarow-gorniczych/.
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10. INFORMACJE | DANE O CHARAKTERZE, CECHACH ISTNIEJACYCH
| PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA
UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH | ICH
OTOCZENIA W ZAKRESIE ZGODNYM Z PRZEPISAMI ODREBNYMI

Zapotrzebowanie i jako§¢ wody oraz iloSci, jakosci i sposobu odprowadzania Sciekow oraz
wod opadowych:

Przedsiewziecie nie posiada zapotrzebowania na wodg, a takze nie przewiduje sie koniecznosci
odprowadzania $ciekéw. Wody opadowe zostang odprowadzone w sposob powierzchniowy do
istniejacych i projektowanych wpustow drogowych a dalej do kanalizacji deszczowe;.

Emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pytowych i plynnych, z podaniem ich
rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie:

Nie dotyczy.
Rodzaj i ilosci wytwarzanych odpadow:
Nie dotyczy.

Wiasciwosci akustyczne oraz emisja drgan, a takze promieniowania, w szczegélnosci
jonizujacego, pola elektromagnetycznego i innych zakidcen, z podaniem odpowiednich
parametréw tych czynnikéw i zasiegu ich rozprzestrzeniania sie:

Projektowana inwestycja nie wptynie na zmiany wiasciwosci akustycznych oraz emisje drgan
wywotane ruchem samochodowym. Przedsiewzigcie nie dotyczy pozostatych parametrow.

Wplyw obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody
powierzchniowe i podziemne:

Nie przewiduje sie takiego wptywu. Wszystkie drzewa wystepujace w terenie inwestycji zostang
pozostawione. Dzieki budowie docelowych nawierzchni szczelnych zabezpieczone zostang grunty
przed przenikaniem ewentualnych wyciekow z pojazdow do gleby.

11. UPRAWNIENIA, ZASWIADCZENIA i OSWIADCZENIA
Dane dot. uprawnien projektantdw mozna sprawdzi¢ w rejestrze e-CRUB
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PROJEKT TECHNICZNY/WYKONAWCZY:
12. GOSPODARKA ZIELENIA

W obszarze inwestycji nie wystepuje zielern wysoka kolidujgca z przedmiotowym opracowaniem.

13. ROBOTY ZIEMNE

POWIERZCHNIA CALKOWITA | WYKOP NASYP SUMA <WYKOP>
m? m3 m3 m3
326 145 2 143

14. UWAGI OGOLNE

e Przed rozpoczeciem prac w terenie nalezy wykona¢ inspekcje terenu budowy w celu
sprawdzenia czy nie wystepujq jakies zmiany w stosunku do przyjetego zagospodarowania.

e Jezeli w terenie pojawig sie nowe zjazdy do posesji nalezy je zrealizowa¢ zgodnie z
przyjetym dla ulicy schematem;

o CatoS¢ prac nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi Normami i Warunkami
Technicznymi Wykonawstwa i Odbioru Technicznego, Prawem Budowlanym i przepisami
BHP;

e Przed realizacjg prac nalezy zapoznac sie z uzgodnieniami branzowymi oraz z protokotem
Narady Koordynacyjnej;

e Plan BIOZ zostanie opracowany przez kierownika budowy przed rozpoczeciem prac;

e Przed rozpoczeciem prac nalezy bezwzglednie wykonaé przekopy kontrolne w celu
doktadnego okreslenia potozenia istniejacego uzbrojenia podziemnego;

e W przypadku odkrycia niezidentyfikowanego uzbrojenia podziemnego nalezy zabezpieczyé¢
wykop wraz z uzbrojeniem podziemnym i powiadomi¢ inwestora i domniemanego
uzytkownika lub wtasciciela sieci.

o Wszelkie roboty w poblizu uzbrojenia terenu nalezy wykonywaé recznie pod
nadzorem gestora sieci;

e Po zakonczonych pracach nalezy wykona¢ geodezyjne pomiary powykonawcze i uzupetnic
mape zasadniczg w lokalnym o$rodku geodezyjnym.
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