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I POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1

1. Niniejszy regulamin okresla zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania
lokali oraz ustalania oplat za uzywanie lokali.

2. Regulamin oparto na nast¢pujacych aktach prawnych:

1) ustawie z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U.z 2021 r. poz. 1208),

2) ustawie z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.
poz. 1048 z pdzn. zm.),

3) ustawie z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoéldzielcze (tekst jednolity Dz.U.
72021 r., poz. 648 z p6zn. zm.),

4) ustawie z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeks u cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r,
poz. 611 z pézn. zm.),

5) ustawie z dnia 7.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U z 2021 r.
poz. 2351 z p6zn. zm.),

6) ustawie z dnia 10.04.1997 r. Prawo energetyczne oraz ustaw o promowaniu
energii elektrycznej z wysokosprawnej kogeneracji (tekst jednolity Dz.U.
z2021 r. poz. 716 z p6zn. zm.),

7) ustawie z dnia 7.06.2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 2028),

8) Statucie Spotdzielni,

9) ustawie z dnia 24.09.2010 r. o ewidencji ludnosci (tekst jednolity Dz.U.
z 2021 r. poz. 510 z pézn. zm.),

10)  rozporzadzenia Ministra Infrastruktury  dnia 12.04.2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tekst jednolity Dz.U. z 2019 r. poz. 1065 z p6zn. zm.),

11)  rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 21.12.2020 r.
zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2020 r. poz. 2351),

12)  ustawie z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku

w gminach (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 888 z pdzn. zm.).



Przez uzyte w regulaminie okreslenia nalezy rozumie¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

lokal mieszkalny — samodzielny lokal mieszkalny stanowigcy wydzielong
trwalymi $cianami w obrebie budynku izbg¢ lub zespo6l izb przeznaczonych
na stalty pobyt ludzi, ktéore wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych,

pomieszczenie przynalezne — stanowigce cz¢$¢ sktadowa lokalu, pomieszczenie
cho¢by nawet do niego bezposrednio nie przylegato lub bylo potozone
w granicach nieruchomos$ci poza budynkiem, w szczegodlnos$ci: komorka
piwniczna lub garaz,

lokal uzytkowy — caly budynek Iub cze$§¢ budynku zawierajace jedno
pomieszczenie lub zespdt pomieszczen, wydzielonych statymi przegrodami
budowlanymi, niebedace lokalem mieszkalnym, pomieszczeniem technicznym,
gospodarczym ani lokalem wlasnym,

pomieszczenie techniczne - pomieszczenie przeznaczone dla urzadzen stuzacych
do funkcjonowania 1 obstugi technicznej budynku (np. kotlownia
lub hydrofornia),

pomieszczenie gospodarcze — pomieszczenie stanowigce nieruchomos$¢ wspolna,
oddane do indywidualnego uzytkowania,

lokal whasny — kazde pomieszczenie niebedace lokalem mieszkalnym,
uzytkowym stuzace jako:

— siedziba Zarzadu,

— pomieszczenie administracji Rejonu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymii,
— pomieszczenie Zaktadu Remontowo - Budowlanego,

— pomieszczenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalne;.

Nie stanowi lokalu wlasnego pomieszczenie techniczne, pralnia lub suszarnia,
stanowigce pomieszczenia wspolnego uzytku w nieruchomosci wspdlnej,

powierzchnia uzytkowa lokalu (z wylaczeniem lokalu uzytkowego w najmie)
— powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu
na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania.

Powierzchnie te oblicza si¢ wg zasad okre§lonych normg PN-70/B-02365 jako
jednolita dla catych zasobow.

Przy obliczaniu powierzchni przyjmuje si¢ wymiary na wysokosci 1,0 m ponad
poziomem podilogi odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu podaje si¢ z doktadnoscia do 0,1 m”. Przy ustalaniu powierzchni
nie wlicza si¢ wnek o powierzchni rzutu poziomego do 0,1 m” Do powierzchni
uzytkowej lokalu =zalicza si¢ réwniez powierzchni¢ zajeta przez meble
wbudowane badz powierzchni¢ obudowang. Nie zalicza si¢ do powierzchni
uzytkowej lokalu: balkonéw, loggii, antresol, pralni, suszarni, strychow, piwnic
oraz tej powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nieréwnoleglych do podiogi,
ktorej wysokos¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysoko$¢



8)

9)

10)

11)

12)

pomieszczenia lub jego czesci wynosi 140 cm do 220 cm, to do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ 50% powierzchni tego pomieszczenia
lub jego czesci. Powierzchnie lokalu lub jego czesci o wysokosci rownej 1 wyzszej
od 220 cm zalicza si¢ w 100%.

W  przypadku nieruchomosci budynkowej, w ktorej garaze wbudowane
zakwalifikowano jako pomieszczenia przynalezne, za powierzchnie uzytkowa
lokalu uwaza si¢ powierzchni¢ taczng lokalu i garazu,

powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego w najmie — do powierzchni lokalu
uzytkowego zalicza si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych sig
wnim, powierzchnie komunikacji wewngtrznej np. schodow, korytarzy
i przedpokoi oraz pomieszczen takich jak: kuchnie, tazienki, ubikacje, spizarnie,
alkowy, zamknigte pomieszczenia sktadowe, garaze, komorki itp., z wyjatkiem
strychow, antresol, balkonow, loggii, pawlaczy. Do powierzchni lokalu
uzytkowego zalicza si¢ roOwniez powierzchni¢ zaj¢ta przez meble wbudowane
badz powierzchnie obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia
techniczne zwigzane z funkcja danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu.
Powierzchnie pomieszczen shuzace kilku uzytkownikom lokali (np. wspolny
korytarz, wspdlne pomieszczenia sanitarne) nalezy dla potrzeb rozliczenia
kosztow doliczy¢ w czgsciach proporcjonalnych do powierzchni poszczegdlnych
lokali.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ rowniez powierzchnie piwnic
przynaleznych do lokalu. Powierzchnie lokalu uzytkowego oblicza si¢ wedlug
zasad okreslonych normg PN-70/B-02365,

powierzchnia uzytkowa ogrzewana lokalu — cala powierzchnia uzytkowa lokalu
niezaleznie od tego, czy dane pomieszczenie posiada grzejnik c.o. czy ogrzewane
jest posrednio. W przypadku, jezeli pomieszczenie przynalezne do lokalu
wyposazone jest w grzejniki c.0. za powierzchni¢ uzytkowa ogrzewana lokalu
przyjmuje si¢ sume¢ powierzchni uzytkowych lokalu 1 pomieszczenia
przynaleznego,

nieruchomos$¢ budynkowa — budynek wzglednie kilka budynkéw mieszkalnych
stanowigcych wlasnos¢ lub wspoiwlasnos¢ Spotdzielni wraz z gruntem,
do ktérego Spotdzielnia posiada tytut prawny ujawniony w ksiedze wieczystej
danej nieruchomosci,

nieruchomo$¢ garazowa — budynek wzglednie kilka budynkéw garazowych
stanowigcych wlasnos¢ lub wspoiwlasno§¢ Spotdzielni wraz z gruntem,
do ktérego Spotdzielnia posiada tytut prawny ujawniony w ksiedze wieczystej
danej nieruchomosci,

nieruchomo$¢ garazowo-uslugowa — budynek niemieszkalny stanowigcy
wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni, w ktorym znajduja sie lokale uzytkowe
(w tym garaze) oraz lokale wilasne wraz z gruntem, do ktoérego Spoldzielnia
posiada tytut prawny ujawniony w ksiedze wieczystej danej nieruchomosci,



13)

14)

15)

16)

nieruchomos$¢ wspdélna — grunt oraz cz¢sci budynku i1 urzadzenia, ktére nie stuza
wylacznie do uzytku pojedynczego wiasciciela lokalu, cztonka Spoéidzielni
lub innego uzytkownika.

Czesci  budynku  wchodzace w  sklad nieruchomosci  wspdélnej
to w szczegolnos$ci: fundamenty, mury konstrukcyjne, elewacje, stropy, strychy,
dach, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia suszarni, pralni, wozkownie,
pomieszczenia techniczne centralnego ogrzewania, wody, gazu, lokale uzytkowe
wbudowane, powstale w wyniku zagospodarowania powierzchni wspoélnej,
zadaszenia, schody przed budynkiem i w budynku, rynny spustowe, drzwi
wejsciowe do budynku i na galerie, okna w klatkach schodowych, przewody
kominowe, miejsca wyznaczone na sktadowanie $mieci i inne.

Urzadzenia, ktore wchodza w sklad nieruchomosci  wspolnej
to w szczegodlnosci: dZwigi, instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,
instalacje wodne do glownego zaworu odcinajagcego w lokalu wraz z tym
zaworem, instalacje gazowe do zaworu odcinajacego urzadzenia odbiorcze wraz
z zaworem, piony instalacji kanalizacyjnej wraz z poziomami do pierwszej studni,
instalacje elektryczne do tablicy licznikowej lacznie ztablica licznikowa
znajdujaca sie wewnatrz mieszkania lub do tablicy bezpiecznikowej tacznie z jej
obudowa z wylaczeniem bezpiecznikdw, instalacje doprowadzajace sygnat RTV,
instalacje domofonowe z wylaczeniem unifonow w mieszkaniu, a takze inne
urzadzenia usytuowane w obrebie nieruchomosci,

powierzchnia wspolnego uzytku - cze$¢ nieruchomosci wspdlnej, ktora
przeznaczona jest do uzytkowania przez wszystkich mieszkancow danego
budynku typu: strych, suszarnia, pralnia, wézkownia, komorka zsypowa,

mienie Spoéldzielni — ogoélne mienie Spotdzielni oraz mienie Spotdzielni
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujagce w obrebie
danego rejonu gzm:

a) oglélne mienie Spoéldzielni — s3 to lokale niemieszkalne stanowigce
wlasnos¢ Spotdzielni, w tym lokale uzytkowe (z wyjatkiem lokali
wbudowanych na nieruchomos$ci wspolnej), lokale wlasne oraz pawilony
wraz z gruntem, do ktorego Spotdzielnia posiada tytut prawny ujawniony
w ksiedze wieczystej,

b)  mienie Spéldzielni przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w obregbie danego rejonu gzm — stanowig w szczegolnosci
drogi, chodniki, parkingi, place zabaw, $mietniki, boiska, znajdujace si¢
zarbwno w nieruchomosciach budynkowych, garazowych i garazowo —
ustlugowych oraz poza nimi i mieniem ogélnym Spoétdzielni w danym
rejonie gzm, a takze grunt niezabudowany znajdujacy si¢ poza
nieruchomosciami budynkowymi, garazowymi 1 garazowo-uslugowymi
oraz mieniem ogolnym Spoéldzielni w danym rejonie gzm,

zasoby mieszkaniowe - budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym
oraz przynaleznymi do nich pomieszczeniami, jak w szczegolnosci: dzwigi,
urzagdzenia do wymiany ciepta, kotlownie ihydrofornie wbudowane, klatki



17)

schodowe, strychy, piwnice, garaze (stanowigce pomieszczenia przynalezne),
pomieszczenia znajdujgce si¢ w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwigzane
z administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych
budynkoéw mieszkalnych, tj. budynki (pomieszczenia) administracji osiedlowe;,
kotlownie, urzadzenia i1 uzbrojenie terendw, na ktéorych znajdujg si¢ wyzej
wymienione budynki, tj. rurociagi i przewody sieci wodociggowo-kanalizacyjne;j,
gazowej, cieptowniczej, sieci elektroenergetyczne i telefoniczne, budowle
inzynieryjne, budowle komunikacyjne: drogi osiedlowe, ulice, chodniki i inne
budowle iurzadzenia zwigzane z uksztaltowaniem i zagospodarowaniem terenu,
majace wplyw na prawidlowe funkcjonowanie osiedlowych budynkow
mieszkalnych jak np. latarnie oswietleniowe, ogrodzenia.

Zwigzane z wyzej wymienionymi budowlami (pomieszczeniami), obiektami
1 urzadzeniami, optaty (czynsze) oraz sfinansowane z nich koszty stanowia
przychody i koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

uzytkownik — cztonek Spoéldzielni posiadajacy spotdzielcze prawo do lokalu,
cztonek Spotdzielni begdacy wiascicielem lokalu, osoba niebedaca czionkiem
Spotdzielni, ktorej przyshuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni, osoby pelnoletnie stale z nimi
zamieszkujace z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, osoby faktycznie korzystajace z lokalu, najemca lokalu oraz osoba
zajmujaca lokal bez tytulu prawnego.

4. Do przychodéw i kosztéow gospodarki zasobami mieszkaniowymi zalicza si¢
przychody i koszty eksploatacji 1 utrzymania zasobow gospodarki mieszkaniowe;.

5.  Zastosowane w niniejszym regulaminie skroty oznaczajg:

1)
2)
3)

4)

c.0. — centralne ogrzewanie,
c.c.w. — centralna ciepta woda,
GZM - Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi,

ZRB — macierzysty Zaktad Remontowo-Budowlany.

§2

Osoby, ktérym przysluguja spoldzielcze prawa do lokali, zobowigzane sa uiszczaé
oplaty, zgodnie z postanowieniami ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych i Statutu
na pokrycie nizej wymienionych kosztow:

1) eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale
(. koszty nieruchomosci wspdlnych, koszty eksploatacji i utrzymania lokali),

2) eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoéidzielni (w tym
mienie przeznaczone do wspoOlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu - rejonie gzm),



3) remontéw zasobdéw mieszkaniowych i remontoéw nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktéore sg przeznaczone do wspolnego Kkorzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu - rejonie gzm.

§3

Wiasciciele  lokali, bedacy czlonkami sa  zobowiazani uiszcza¢  oplaty,
zgodnie z postanowieniami Statutu na pokrycie nizej wymienionych kosztow:

1)  eksploatacji i utrzymania ich lokali,
2)  eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych,

3) eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni (w tym
mienie przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu - rejonie gzm),

4)  remontow zasobow mieszkaniowych i remontoéw nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu - rejonie gzm,

§4

Wiasciciele lokali, nie bedacy czlonkami s3 zobowigzani uiszcza¢ oplaty,
na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spéldzielni na pokrycie nizej wymienionych
kosztow:

1)  eksploatacji i utrzymania ich lokali,
2)  eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspolnych,

3) eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sa
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu - rejonie gzm,

4)  remontow zasobow mieszkaniowych i remontoéw nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu - rejonie gzm.

§5

1. Czlonkowie Spoéldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalnoScia
spoleczng, oSwiatowa i kulturalng prowadzong przez Spéldzielnig, jezeli uchwata
Walnego Zgromadzenia tak stanowi.
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Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami oraz osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni,
ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, moga odptlatnie
korzysta¢ z takiej dziatalnos$ci na podstawie umow zawieranych ze Spoétdzielnia.

§6

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialdéw w nieruchomosci
wspolne;j.

Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnoSci gospodarczej (innej niz
gospodarka zasobami mieszkaniowymi) z wyjatkiem wymienionych w ust.1,
Spoldzielnia moze przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych
z eksploatacja iutrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym czionkow,
zachowujac zasade proporcjonalnosci oraz na prowadzenie dzialalnosci spotecznej,
o$wiatowej 1 kulturalne;.

§7

Do przychodow i kosztow dzialalnosci gospodarczej innej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi zalicza sie:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

przychody i koszty eksploatacji lokali uzytkowych (z wyjatkiem garazy przynaleznych
do lokalu), dzierzawy gruntu (w tym rowniez lokali i dzierzaw powstatych
na nieruchomosci wspdlnej, stanowigcych pozytek), reklam,
przychody i koszty sprzedazy zewngtrznej ZRB,
przychody i koszty sprzedazy materiatow,
przychody i koszty operacyjne,
przychody i koszty finansowe,

przychody i koszty dziatalnos$ci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalne;,

przychody i koszty pozostatej sprzedazy.

§8

Spotdzielnia rejestruje dane osob podanych przez wilasciciela lokalu jako w nim
zamieszkujace.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do poinformowania Spotdzielni o kazdej zmianie
liczby os6b zamieszkalych w lokalu, najpdzniej w ciagu 7 dni od daty zaistnienia
zmiany.
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§9

1. Gospodarke zasobami Spotdzielni prowadzi si¢ z podzialem na rejony gzm,
dzialalno$¢ spoleczng, o$wiatowa i1 kulturalng, Zaktad Remontowo - Budowlany
1 siedzibe Zarzadu, ktore sg osrodkami odpowiedzialnymi za ponoszenie kosztow.
W kazdym z rejondéw gzm wystepuje odrebny podziat zasoboéw na nieruchomosci.

2. Faktury 1 inne dowody zakupu towar6éw i ustug dokumentuja koszty nieruchomosci,
zgodnie z faktycznym miejscem ich powstania. Spotdzielnia prowadzi odrgbnie dla
kazdej nieruchomosci ewidencj¢ przychodow oraz kosztow jej eksploatacji
1 utrzymania (z uwzglednieniem pozytkow).

3. Wynikajace z faktur i innych dowodow zroédtowych koszty dotyczace danej
nieruchomosci obcigzaja wszystkie lokale i dzierzawy gruntow usytuowane w tej
nieruchomosci (z wyjatkiem pomieszczen administracji rejondw gzm) proporcjonalnie
do m’ ich powierzchni uzytkowej, chyba, ze zapis szczegblowy niniejszego
regulaminu stanowi inaczej. Wyjatek stanowiag dowody wewnetrznego rozliczenia
robot wykonywanych przez Zaklad Remontowo-Budowlany, dotyczace danej
nieruchomosci w rejonie gzm, ktore obcigzaja wszystkie lokale i dzierzawy gruntow
usytuowane w tej nieruchomosci (z wyjatkiem pomieszczen administracji rejondw
gzm i pomieszczefi ZRB) proporcjonalnie do m? ich powierzchni uzytkowe;.

§10

Na potrzeby stosowania zasad ewidencji 1 rozliczania kosztow okre§lonych
niniejszym regulaminem przyjmuje si¢ stany powierzchni i innych jednostek podziatu
na ostatni dzien miesigca poprzedzajacego miesiac, ktorego koszty dotycza.

§ 11

Roéznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci zarzadzanej przez
Spotdzielniec  na  podstawie  art. 1 ust. 3 ustawy o  spotdzielniach
mieszkaniowych (wymienionymi w rozdziale II § 12 oraz w rozdziale Il i IV § 34),
a przychodami z optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 - 2 i1 4 ustawy, zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastgpnym.

KOSZTY EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA LOKALI - ZASADY ICH EWIDENCJI
I ROZLICZANIA

§12

Koszty eksploatacji i utrzymania lokali obejmuja:

1) koszty dostawy ciepta na cele ogrzewania lokali 1 podgrzania wody,
2) koszty dostawy wody i1 odprowadzania Sciekow,

3) koszty badania lub wymiany wodomierzy,



4)
5)
6)
7)

8)
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10)

11)
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koszty eksploatacji i utrzymania domofonow,

koszty optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
koszty podatku od nieruchomosci,

koszty oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw,

koszt oplaty przeksztalceniowej z tytulu przeksztalcenia wieczystego uzytkowania
gruntow w prawo wiasnosci,

koszty optat za obstuge i rozliczenie zuzytego ciepta wedlug podzielnikéw — dotycza
wytacznie budynkow wymienionych w § 15 ust.1 pkt 1,

koszty remontéw nieruchomosci wspolnej i mienia Spoéldzielni przeznaczonego
do wspdlnego korzystania,

inne koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem lokali.

§13

Koszty dostawy ciepla na cele ogrzewania lokali obejmuja:

1)

2)

koszty oplaty stalej wynikajacej z zamowionej mocy cieplnej, zgodnie z zawarta umowa
z dostawca ciepta za zamowiong moc cieplng i ustugi przesylowe wynikajace z mocy
zamowionej,

koszty oplaty zmiennej wedlug wskazan licznika ciepta w wezle cieplnym, zgodnie
z zawartg umowg z dostawca ciepla za zuzyte ciepto i1 ustugi przesylowe wynikajace
ze zuzytego ciepta.

§ 14

Koszty dostawy ciepta, o ktorych mowa w § 13, ewidencjonuje si¢ i rozlicza odrgbnie
dla kazdego budynku na podstawie faktur wystawianych przez dostawcg.

Wynikajace z faktur za dostawe ciepta do budynkoéw nie wyposazonych w podzielniki
- koszty opfaty statej i zmiennej wspdlne dla lokali mieszkalnych, uzytkowych
i wlasnych w danym budynku podlegaja podzialowi i ewidencji na poszczegdlne
lokale w nim usytuowane proporcjonalnie do m? ich powierzchni ogrzewane;.

W kosztach przypadajacych na poszczegdlne lokale uwzglednia sie¢ koszty ogrzewania
nieruchomosci wspolnej.

Koszty dostawy ciepta do pomieszczen administracji danego rejonu gzm w budynkach
nie wyposazonych w podzielniki kosztow centralnego ogrzewania obcigzaja koszty
eksploatacji, o ktorych mowa w § 32 wust.1 pkt. 1, a koszty zuzycia ciepta
w pomieszczeniach ZRB 1 dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej obcigzaja
odpowiednio koszty tych dziatalnosci.
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Wynikajace z faktur za dostawg ciepta do budynkow wyposazonych w podzielniki —
koszty opfaty stalej i zmiennej wspolne dla lokali mieszkalnych, uzytkowych
1 wlasnych w danym budynku do czasu ich rozliczenia wedlug zasad okreslonych
w § 15 ust.1 pkt 1 podlegaja ewidencji na lokale mieszkalne.

§15

Indywidualnego rozliczenia kosztow dostawy ciepla na cele ogrzewania lokali
dokonuje si¢ w nastepujacy sposob:

1) Kkoszty zuzycia ciepla w budynkach wielorodzinnych wyposazonych
w podzielniki kosztéw ogrzewania — rozlicza si¢ na poszczegélne lokale
w okresie rozliczeniowym 12-miesigcznym (nie kalendarzowym) wedlug ,,Zasad
rozliczen kosztow ogrzewania zzastosowaniem podzielnikow  kosztow
ogrzewania oraz ustalania optat z tego tytulu dla uzytkownikéow lokali
w budynkach wielorodzinnych z wyjatkiem budynku przy ul. Bajkowej 45-47”,
stanowiagcych zalacznik nr 1 do niniejszego regulaminu, a dla budynku
wielorodzinnego przy ul. Bajkowej 45-47 wedlug ,,Zasad rozliczen kosztéw
ogrzewania z zastosowaniem podzielnikow kosztow ogrzewania oraz ustalania
optat ztego tytutu dla uzytkownikéw lokali w budynku wielorodzinnym przy
ul. Bajkowej 45-47”, stanowiagcych zalacznik nr 2 do niniejszego regulaminu”.
Koszty faktycznego zuzycia ciepta w pomieszczeniach administracji danego
rejonu gzm wynikajace z zastosowania indywidualnych rozliczen wedlug
podzielnikéw obciazajg koszty eksploatacji, o ktorych mowa w § 32 ust.1 pkt 1,
akoszty zuzycia ciepta w pomieszczeniach ZRB 1 dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej 1 kulturalnej obciazajg koszty tych dziatalnosci,

2) koszty zuzycia ciepla w budynkach wielorodzinnych, nie wyposazonych
w podzielniki kosztow ogrzewania — rozlicza sic w przeliczeniu na 1m’
powierzchni uzytkowej ogrzewanej lokali wraz z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych ogrzewanych oraz pomieszczen ogrzewanych znajdujacych sig
poza budynkiem, a zasilanych z tego budynku. Okresem rozliczeniowym jest rok
kalendarzowy. Wymieniony sposob rozliczenia dotyczy roéwniez budynkow
z wlasnym zrodtem zasilania.

Rocznego, indywidualnego rozliczenia kosztow ogrzewania lokali dla kazdego
budynku nie wyposazonego w podzielniki kosztéw ogrzewania dokonuje si¢
w terminie do dnia 31 marca roku nastgpnego i powiadamia pisemnie uzytkownikow
o wynikach tego rozliczenia, najpdzniej w ciggu 30 dni. Spoéidzielnia zawiadamia
o dokonanym rozliczeniu, sktadajac je w oddawczej skrzynce pocztowe;.

Roznice pomiedzy oplatami za ogrzewanie lokali mieszkalnych oraz lokali
uzytkowych ze spoéldzielczym wilasnoSciowym prawem do lokalu i z prawem
odrebnej wlasnosci, a rzeczywistymi kosztami przypadajacymi na dany lokal
rozlicza si¢ nastepujaco:

1) w przypadku nadplaty — w wysoko$ci nominalnej (bez odsetek) po
skompensowaniu  ewentualnego zadluzenia uzytkownika lokalu wobec



14

Spotdzielni zalicza si¢ na poczet kolejnych optat za uzytkowanie lokalu
lub wyplaca na jego zadanie w ciggu 14 dni od daty otrzymania zgdania. Kwota
nadptaty moze by¢ przelana na rachunek bankowy lub przekazana
za posrednictwem poczty w formie przekazu pocztowego,

2) w przypadku niedoplaty — uzytkownik lokalu zobowigzany jest uisci¢ na rzecz
Spotdzielni kwote niedoplaty w wysoko$ci nominalnej nie pdzniej niz w terminie
ptatnosci okreslonym w zawiadomieniu. Od nieterminowych wptat nalicza si¢
ustawowe odsetki.

§16

Koszty dostawy ciepla na cele podgrzania wody obejmuja:

1)

2)

koszty stale dostawy ciepta na przygotowanie ciepltej wody uzytkowej przeliczone
na liczbg lokali w budynku,

koszty oplaty zmiennej wedlug wskazan licznika ciepla w wezle cieplnym zgodnie
z zawarta umowa z dostawcg ciepta za zuzyte ciepto i ustugi przesylowe wynikajace
ze zuzytego ciepla.

§17

Rozliczenia kosztow dostawy ciepla na cele podgrzania wody dokonuje si¢
w oparciu o wskazania licznika ciepta:

1) w weztach cieplnych danego budynku posiadajacych uklady pomiarowo
-rozliczeniowe na cele c.c.w.,

2) w wezle cieplnym grupowym zasilajacym zespot budynkéw, ktore
indywidualnie nie s3 wyposazone w uktady pomiarowo - rozliczeniowe na cele
C.C.W.,

3) w wezlach cieplnych danego budynku, w ktéorych uktad pomiarowo —
rozliczeniowy nie wyodrgbnia ilosci energii cieplnej niezbednej do podgrzania
wody.

Indywidualnego rozliczenia dostawy ciepla na cele podgrzania wody Spotdzielnia
dokonuje wedlug rzeczywistych kosztow (wymienionych w § 16). Koszty
pomniejszone o wniesione opfaty stale za c.c.w. oraz o optaty dotyczace lokali
nieopomiarowanych rozlicza si¢ proporcjonalnie do ilosci zuzytej cieptej] wody
w lokalach.

Koszty stale 1 zmienne podgrzania wody przypadajace na pomieszczenia administracji
danego rejonu gzm obcigzajg koszty eksploatacji, o ktorych mowa w § 32 ust.1 pkt 1,
a koszty przypadajace na pomieszczenia ZRB 1 dziatalnosci spotecznej, oswiatowej
1 kulturalnej obcigzajg koszty tych dziatalnosci.

Koszty statle 1 zmienne podgrzania wody wykorzystanej przez ZRB podczas prac
remontowo - budowlanych wykonywanych w nieruchomos$ciach budynkowych
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podlegaja ewidencji w ci¢zar pozostaltych kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci wspolnej przypadajacych na lokale mieszkalne.

Natomiast w przypadku pawilonéw stanowigcych mienie ogdlne Spotdzielni, koszty
stale 1 zmienne podgrzania wody, powstalych podczas realizacji zlecen ZRB obcigzaja
pozostate koszty eksploatacji i utrzymania lokali uzytkowych znajdujacych si¢ w tych
pawilonach.

Rozliczenia kosztow dostawy ciepla na cele pogrzania wody dokonuje si¢ w tym
samym terminie, w ktérym nastgpuje rozliczenie zuzycia wody i odprowadzania
sciekow, tj. do 3 miesigcy od uptywu okresu rozliczeniowego i powiadamia si¢
pisemnie uzytkownikéw o wynikach tego rozliczenia najpdzniej w ciggu 30 dni.
Spoldzielnia zawiadamia o dokonanym rozliczeniu, sktadajac je w oddawczej
skrzynce pocztowej. Roznica pomigdzy rzeczywistymi kosztami podgrzania wody,
a ustalonymi oplatami z tego tytutu zostanie rozliczona jak w odniesieniu do kosztow
centralnego ogrzewania, zgodnie z § 15 ust. 3 pkt 1, 2.

Koszty zmienne podgrzania wody w przypadku budynkéw, w ktorych ukiad
pomiarowo — rozliczeniowy nie wyodrebnia ilo$ci energii cieplnej niezbednej
do podgrzania wody, dokonuje si¢ podziatu kosztow zmiennych przy uwzglgdnieniu
miesigcznego zuzycia wody do podgrzania wody w poszczegdlnych budynkach.
Koszty zmienne wynikajace z faktur wystawionych przez dostawce ciepta, podlegaja
podzialowi 1 ewidencji oddzielnie na koszty zmienne ogrzewania oraz podgrzania
wody.

W celu obliczenia miesigcznych kosztow zmiennych za podgrzanie wody
przyjmujemy za podstawg iloczyn miesiecznego zuzycia cieplej wody, ilo$ci zuzytego
ciepta do podgrzania wody i jego ceny jednostkowej okreslonej na fakturze.

[lo§¢ ciepta zuzytego do podgrzania wody, po uwzglednieniu sprawnosci systemu
przygotowania cieplej wody, okresla si¢ na poziomie 0,270 GJ/m’. Warto$¢ ta moze
ulega¢ zmianie na podstawie decyzji Zarzadu Spotdzielni podjetej w oparciu
0 wczesnie] przeprowadzong analize.

§18

Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekow

1.

Koszty dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow obejmujg wydatki zwigzane z optatami
uiszczanymi przez Spoldzielnie na rzecz ustugodawcoéw zewngtrznych, zgodnie
z fakturami dokumentujacymi koszt zuzycia dla budynku, na ktory sktadajg si¢ cena
brutto wody oraz ilo$¢ pobranej wody 1 odprowadzonych $ciekow w metrach
szeSciennych, jak réwniez optata abonamentowa, ktora dotyczy danego przylacza
(licznika gléwnego) w budynku 1 jest naliczana w konkretnym okresie rozliczeniowym
zgodnie z fakturg dokumentujgca pobdér wody w danym budynku i pawilonach. Optata
abonamentowa obcigza pozostale koszty nieruchomosci budynkowych w rejonie gzm
badz koszty pawilonu.

Natomiast koszt optaty abonamentowej za rozliczenie faktury papierowej z tytutu
odprowadzania S$ciekow z budynkéw mieszkalnych, pawilonéw, nieruchomosci
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garazowo-uslugowych oraz nieruchomos$ci garazowych z uwagi na ogdlny charakter,
obcigza koszty ogolne funkcjonowania Spotdzielni.

Przez ceng¢ wody rozumie si¢ sume cen brutto za dostarczanie wody i odprowadzanie
sciekoéw ustalong w taryfach.

[los¢ wody zuzytej w lokalu stanowi suma ilosci wody zimnej i centralnej cieplej
wody zuzytej w tym lokalu.

Ilos¢ odprowadzonych z lokalu $ciekéw przyjmuje si¢ jako rdwna ilosci zuzytej w tym
lokalu wody.

Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow sg ewidencjonowane i rozliczane
odrgbnie dla kazdego budynku niezaleznie od wystepujacych w nim ilosci przytaczy
wodociggowych, zgodnie z faktura dokumentujaca wskazania wodomierzy gtéwnych
zainstalowanych w poszczeg6lnych budynkach 1 hydroforniach.

Za okres rozliczeniowy przyjmuje si¢ ostatni dzien miesigca, w ktorym nastapi zmiana
ceny wody lub odprowadzania $ciekéw lub inny okres rozliczeniowy ustalony przez
Zarzad Spotdzielni.

Dla budynkéw wyposazonych w instalacje centralnej cieptej wody (c.c.w.), koszty
dostarczania wody na potrzeby przygotowania c.c.w. ewidencjonuje si¢ 1 rozlicza
oddzielnie, na podstawie wskazan wodomierzy gtownych zainstalowanych:

1) w wezle cieplnym danego budynku,

2) w wezle cieplnym grupowym zasilajagcym zespot budynkow.

Dla budynku wyposazonego w instalacj¢ c.c.w. 1 wodomierz gtowny na przytaczu wody
do budynku, z ktérego nast¢puje rozdziat na pobdr zimnej wody 1 pobdr zimnej wody
do podgrzewu, koszty dostarczania wody na potrzeby przygotowania c.c.w.
ewidencjonuje si¢ i rozlicza na podstawie wskazan wodomierza gtownego na przytaczu.

Jezeli w budynku oprécz lokali mieszkalnych znajdujga si¢ lokale o innym
przeznaczeniu wyposazone w punkty poboru wody, dla wustalenia kosztow
przypadajacych na lokale mieszkalne wytragca si¢ koszty wg zuzycia wskazanego przez
wodomierze zainstalowane w tych lokalach z uwzglednieniem niedoboru/nadwyzki,
o ktorym mowa w ust. 11 pkt 2.

Koszty zuzytej wody i odprowadzonych $ciekow w lokalach o innym przeznaczeniu
rozlicza si¢ nastgpujaco:

1)  koszty zuzytej wody i odprowadzonych $ciekow w pomieszczeniach administracji
stanowig pozostale koszty eksploatacji wymienione w § 32 ust. 1 pkt. 1
regulaminu,

2)  koszty zuzytej wody 1 odprowadzonych $ciekow do sprzatania budynkow
obcigzaja koszty eksploatacji 1utrzymania nieruchomosci wspolnej wedhug
zapisow § 28 regulaminu,
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koszty zuzyte] wody i1 odprowadzonych S$ciekow w pomieszczeniach ZRB
oraz pomieszczeniach dziatalnosci spolecznej, o§wiatowej i kulturalnej obcigzaja
koszty kazdej z tych dziatalnosci,

koszty zuzytej wody 1 odprowadzonych S$ciekow przez wykonawce uslug
np. remontowych, podlegaja ewidencji w koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci  wspdlnej, anastepnie  obcigzaja  wykonawce  poprzez
refakturowanie,

koszty zuzytej wody i1 odprowadzonych S$ciekéw przez ZRB podczas prac
remontowo-budowlanych wykonywanych w nieruchomosciach budynkowych,
podlegaja ewidencji w ci¢zar pozostatych kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wspdlnej, przypadajacych na lokale mieszkalne.

Natomiast w przypadku pawilonéw stanowigcych mienie ogdlne Spotdzielni,
koszt zuzytej wody i odprowadzonych $ciekow powstatych podczas realizacji
zlecen ZRB, obcigzaja pozostale koszty eksploatacji 1 utrzymania lokali
uzytkowych znajdujacych si¢ w tych pawilonach.

Podzial kosztow:

)

2)

3)

4)

5)

podziatu catosci kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekéw dla danego
budynku dokonuje si¢ pomiedzy uzytkownikow wszystkich lokali w budynku
na koniec okresu rozliczeniowego ustalonego przez Zarzad Spoétdzielni,

powstate rdéznice pomiedzy wskazaniem wodomierza gtownego, a sumg wskazan
wodomierzy lokalowych 1 zuzycia wg ryczaltow - zwane ,niedoborem
/ nadwyzka” — rozlicza si¢ proporcjonalnie do ilosci wody wskazanej
na wodomierzach lokalowych,

w budynkach wyposazonych w instalacje c.c.w. 1 wezet cieplny do podgrzania
wody, w ktorych z przylacza zimnej wody nastepuje rozdzial na pobor zimne;j
wody 1 pobor zimnej wody do podgrzania, niedobor/nadwyzka stanowia rdznice
pomiedzy wskazaniem wodomierza gtownego na przylaczu a sumg wskazan
wodomierzy lokalowych zimnej wody, ciepte] wody oraz ryczattow i rozlicza si¢
proporcjonalnie do zuzycia wg wskazan wodomierzy lokalowych,

w budynkach z instalacjg c.c.w wyposazonych w przylagcze zimnej wody do
podgrzewu, niedobdr/nadwyzke rozlicza si¢ wspolnie dla zimnej i cieptej wody.
Niedobdr / nadwyzka stanowig réznice pomiedzy sumg wskazan wodomierzy
gléwnych na przytaczu, a sumg wskazan wodomierzy lokalowych zimnej i cieptej
wody oraz zuzycia wg ryczaltow - rozlicza si¢ proporcjonalnie do zuzycia
wg wskazan wodomierzy lokalowych,

w budynkach zasilanych w c.c.w. z wymiennikowni grupowej niedobor/nadwyzke
rozlicza si¢ oddzielnie dla wody zimnej 1 dla wody ciepte;.

Niedobdér / nadwyzka stanowia roznice pomigdzy wskazaniem wodomierza
gléwnego na przytaczu wody w budynku wymiennikowni a sumg wskazan
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wodomierzy lokalowych cieptej wody 1 zuzycia wg ryczatltow - rozlicza si¢ go
proporcjonalnie do zuzycia wg wskazan wodomierzy lokalowych cieptej wody.
Niedobdr / nadwyzka dla wody cieptej w przypadku wszystkich budynkow
zasilanych z wymiennikowni grupowej jest jednakowy,

6) niedobor / nadwyzke rozlicza si¢ na wszystkie lokale z wyjatkiem pomieszczen
ZRB, pomieszczen dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej, pomieszczen
administracji rejonu gzm i pomieszczen udostepnionych firmom sprzatajacym,

7)  w przypadku ograniczenia wielkosci niedoboru z rozliczenia zuzycia wody
i odprowadzonych $ciekow dla danego budynku, kwota wynikajaca z roéznicy
miedzy przyjetym do rozliczenia niedoborem a rzeczywistym niedoborem,
obciaza si¢ pozostate koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci.

12. Zasady rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekéw z uzytkownikami
lokali oraz sposob ustalania i wnoszenia oplat z tego tytutu zawarte zostaty w § 41
niniejszego regulaminu.

§19
Koszty legalizacji lub wymiany wodomierzy
1.  Koszty legalizacji lub wymiany wodomierzy obejmu;ja:

1)  koszty ustugi zwigzanej z legalizacja lub wymiang wodomierzy w ramach
legalizacji,

2)  koszty zakupu materiatu zuzytego w zwigzku z realizacjag ww. ustug,
3) inne koszty zwigzane z legalizacja lub wymiang wodomierzy.

2. Podziahlu i ewidencji wyzej wymienionych kosztow na poszczeg6lne lokale dokonuje si¢
wedhug ilosci wodomierzy objetych legalizacjg lub wymiang w tych lokalach.

3. Wszystkie lokale mieszkalne 1 uzytkowe winny by¢ wyposazone w wodomierze
lokalowe. Zainstalowanie wodomierzy oraz ich legalizacja jest obowigzkiem
Spoldzielni. Na pokrycie kosztow z tego tytulu ustalone s optaty stale nie podlegajace
rozliczeniu z uzytkownikami lokali.

§20
Koszty eksploatacji i utrzymania domofonéw

Koszty eksploatacji 1 wutrzymania domofondéw ewidencjonuje si¢ z podziatem
na nieruchomo$ci budynkowe 1 pawilony, na podstawie dokumentéw zrodlowych
bezposrednio dotyczacych danej nieruchomosci badz pawilonu.

Ewidencji 1 podzialu tych kosztow na potrzeby kalkulacji optat dokonuje si¢ proporcjonalnie
do liczby wszystkich lokali wyposazonych w domofon.
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Optaty na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania domofonéw nie podlegaja
indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami.

§ 21

Koszty oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi

1.

Odpady komunalne odbierane i1 zagospodarowywane sa przez Gming Tychy
1 Ledziny, zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
oraz wydawanymi w tej sprawie przepisami prawa miejscowego.

Osoby korzystajace z lokali mieszkalnych zobowigzane sa do ponoszenia oplat
za gospodarowanie odpadami komunalnymi w wysokosci stanowiacej iloczyn liczby
mieszkancéw zamieszkujacych w danym lokalu oraz stawki okreslanej przez Gming
Tychy i Ledziny.

W zwigzku z obowigzkiem selektywnego gromadzenia odpadéw komunalnych,
uzytkownicy lokali mieszkalnych zobowigzani sa do skladowania odpadow
poszczegdlnych frakcji we wskazanych przez Spotdzielni¢ miejscach gromadzenia
odpadow.

Osoby korzystajace z lokali mieszkalnych zobowigzane sa rowniez do informowania
Spotdzielni o liczbie mieszkancéw zamieszkujacych w danym lokalu oraz o wszelkich
zmianach w tym zakresie, skladajac pisemne o$wiadczenie zgodnie z przepisami
odpowiednich uchwat organdéw gminy, w terminie okreslonym w ustawie o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w gminach.

W przypadku nie ztozenia pierwszego oswiadczenia, Spotdzielnia przy obliczaniu
oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, uwzgledni liczbe o0s6b
zamieszkatych w lokalu na podstawie danych bedacych w posiadaniu Spotdzielni.

W  przypadku zmiany liczby os6b zamieszkujacych w danym lokalu, opftate
w zmienionej wysokosci uiszcza si¢ za miesigc, w ktorym nastgpita zmiana.

W przypadku opo6znienia w poinformowaniu Spoétdzielni o zwigkszeniu liczby 0sob
zamieszkatych, osoba korzystajaca z lokalu mieszkalnego zobowigzana jest — oprocz
zaptaty oplaty w zmienionej wysokosci za okres od miesigca, w ktorym nastgpita
zmiana — do zaplaty odsetek w wysokosci odsetek za zwloke od zaleglosci
podatkowych, liczonych za okres od uptywu terminu uiszczenia optaty w zmienionej
wysokosci do dnia zaptaty.

W przypadku, gdy z powodu naruszenia obowigzku selektywnego gromadzenia
odpadow Spoldzielnia zostanie obcigzona przez wilasciwy organ obowigzkiem
uiszczenia podwyzszonej optaty za gospodarowanie odpadami, wowczas podwyzszong
oplatg zostang obcigzone wszystkie osoby zamieszkujace w lokalach mieszkalnych
znajdujacych si¢ w nieruchomosci, w stosunku do ktorej podwyzszono optate w okresie,
ktorego dotyczy podwyzszona opfata.
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Osoby korzystajagce z lokali uzytkowych, w ktorych powstaja odpady komunalne,
posiadajace do tego lokalu odrebne prawo wilasnosci lub spoétdzielcze prawo do lokalu,
zobowigzane sg do selektywnego gromadzenia odpadéw komunalnych i sg zobowigzane
do ponoszenia optat za odbieranie i1 gospodarowanie odpadami komunalnymi
w wysoko$ci stanowigcej iloczyn liczby pojemnikéw badz workéw z odpadami
komunalnymi powstalymi w danym lokalu oraz stawki oplaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi okreslanej przez Gming Tychy i Ledziny.

Osoby korzystajace z lokali uzytkowych zobowigzane sg do informowania Spotdzielni
o zapotrzebowaniu w zakresie ilo$ci 1 pojemnosci pojemnikow badz workow, w ktorych
gromadzone s3 odpady komunalne powstajace w danym lokalu oraz o cze¢stotliwos$ci ich
wywozu, a takze o wszelkich zmianach w tym zakresie, w terminie okreslonym
Ww ustawie o utrzymaniu czystos$ci i porzadku w gminach.

Osoby korzystajace z lokali lub innych nieruchomos$ci na podstawie umoéw najmu,
optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi uiszczaja bezposrednio na rzecz
Spotdzielni, zgodnie z zawartg ze Spotdzielnig umowa.

Koszty optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi ewidencjonuje si¢ na
poszczegdlne nieruchomosci, na podstawie dokumentow zroédtowych bezposrednio
dotyczacych danej nieruchomosci (np. koszty dot. m.in. zakupu i montazu ktdédek
w kontenerach na odpady, zakupu naklejek na pojemniki na odpady itp.) oraz na
podstawie ztozonych do Gminy deklaracji w podziale na:

1) optate dotyczacg lokali mieszkalnych,

2)  opflate dotyczaca lokali uzytkowych z prawem odrgbnej wlasnosci i spotdzielczym
wlasnosciowym prawem do lokalu,

3)  opflate dotyczaca dzierzawy gruntu,

4)  podlegajaca podziatowi proporcjonalnie do m® powierzchni uzytkowej oplate
przypadajaca na pozostate lokale uzytkowe 1 wlasne, z wylaczeniem garazy
oraz lokali wymienionych w pkt. 1, 2, 3 usytuowanych w nieruchomosci.

W  przypadku zlozenia do Gminy korekty deklaracji lub nowej deklaracji,
zmniejszajacej wysokos¢ zobowigzania z tytutu oplat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi w zakresie ilo$ci 0sob za miesigc, w ktérym ustuga odbierania odpadow
komunalnych byla juz §wiadczona, powstala réznice z tego tytulu zalicza si¢ w cigzar
pozostatych kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci zgodnie z § 9 ust. 3
niniejszego regulaminu.

W razie otrzymania przez Spotdzielni¢ decyzji organu samorzadu lokalnego ustalajacej
nowy wymiar oplaty w zwigzku z niezlozeniem przez osoby korzystajace z lokalu
oswiadczenia, zlozeniem o$wiadczenia zawierajagcego  nieprawdziwe dane
lub nieztozeniem o$wiadczenia zmieniajacego ilos¢ osob w sytuacjach wymaganych
przepisami prawa, osoba korzystajagca z lokalu jest zobowigzana zaptaci¢ Spotdzielni
jednorazowo przypadajacg na niego oplate wynikajaca z decyzji.
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Powyzsze obowigzuje takze w sytuacji ztozenia przez Spdldzielni¢ korekty deklaracji,
wskutek niedopetnienia przez osoby korzystajace z lokalu obowigzku zlozenia
oswiadczenia, o ktorym mowa powyzej.

§22

Koszty wynikajace z oplacanego przez Spoldzielni¢ podatku od nieruchomosci

1.

Koszty wynikajace z oplacanego przez Spoéldzielni¢ podatku od nieruchomosci
ewidencjonuje si¢ na poszczegoélne nieruchomosci. Kosztami obcigza si¢ wszystkie
lokale (z wylaczeniem lokali stanowigcych odrgbng wlasnos$¢) usytuowane w danej
nieruchomosci budynkowej, dzierzawe¢ gruntéw, lokale wlasne oraz mienie Spotdzielni
na podstawie dokumentow zrodlowych stanowigcych podstawe do sporzadzenia
deklaracji podatku od nieruchomosci.

Od miesigca nastgpujacego po dacie zawarcia aktu przeniesienia odrgbnej wiasnosci,
podatek od nieruchomosci dotyczacy danego lokalu wraz z pomieszczeniem
przynaleznym, oplacany jest przez wiasciciela bezposrednio do Urzedu Miasta.

Jesli charakter lokalu lub rodzaj prowadzonej dziatalno$ci powodujg wzrost obcigzen

Spoldzielni z tytutu podatku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obciazaja tylko
ten lokal.

§ 23

Koszty wynikajace z wnoszonej przez Spoéldzielni¢ oplaty przeksztalceniowej z tyt.
przeksztalcenia wieczystego uzytkowania gruntow w prawo wlasnosci

Z dniem 1 stycznia 2019 r. posiadane przez Spoéldzielni¢ prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztalcily si¢ z mocy
ustawy w prawo witasnosci tych gruntéw.

Koszty wynikajagce z wniesione] przez Spoéldzielni¢ optaty przeksztalceniowe;j
ewidencjonuje si¢ odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Zasady rozliczen Spoétdzielni z uzytkownikami lokali, dotyczace przeksztalcenia
wieczystego uzytkowania w prawo wlasnos$ci, zostaly opisane w ,,Regulaminie
gospodarki finansowej” (nr B3).

KOSZTY EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ

§ 24

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej obejmuja:

1)

koszty eksploatacji i utrzymania antenowych instalacji zbiorczych tzw. AIZ,
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2)  koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéw osobowych i osobowo-meblowych,
3)  koszty utrzymania czysto$ci 1 zieleni w nieruchomosci,

4)  koszty ubezpieczenia i optat dotyczace mienia nieruchomosci,

5)  koszty energii elektrycznej wedlug stanu zuzycia w nieruchomosciach,

6)  koszty przegladow i konserwacji instalacji oraz drobnych napraw,

7)  pozostale koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.
§ 25

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoélnej (z wyjatkiem kosztéw zwigzanych
z uzyskaniem pozytkbw przypadajacych na dang nieruchomos$¢), rozlicza si¢
zuwzglednieniem § 6 ust. 1 niniejszego regulaminu na zasoby stanowigce wlasnos¢
Spotdzielni oraz na lokale zaymowane przez wiascicieli.

§ 26
Koszty eksploatacji i utrzymania antenowych instalacji zbiorczych tzw. AIZ

Koszty eksploatacji 1 utrzymania antenowych instalacji zbiorczych tzw. AIZ, obejmujg koszty
konserwacji 1 utrzymania instalacji umozliwiajacej uzytkownikom lokali odbior programéw
bezptatnej naziemnej telewizji cyfrowej oraz koszty z rozliczen miedzyokresowych dotyczace
eksploatacji tych instalacji.

Koszty te ewidencjonuje si¢ na poszczegoélne nieruchomosci budynkowe, na podstawie
dokumentéw zrodtowych bezposrednio dotyczacych danej nieruchomosci, a ich podziatu
na poszczegdlne lokale dokonuje si¢ proporcjonalnie do liczby lokali w nieruchomosci
wyposazonej w instalacj¢ AlZ, z wylaczeniem pomieszczen administracji rejonu gzm, garazy
wbudowanych ze spotdzielczym wlasnosciowym prawem i1 prawem odrgbnej wiasnosci
oraz garazy w najmie.

Optaty na pokrycie kosztéw z tego tytulu dla lokali mieszkalnych i uzytkowych ustala si¢
proporcjonalnie do liczby tych lokali w nieruchomos$ci (bez wzgledu na liczbe gniazd
w lokalu) 1 nie podlegaja one indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali.

§27
Koszty eksploatacji i utrzymania dzwigow

1.  Koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéw obejmuja miedzy innymi:

1)  koszty energii elektrycznej zuzytej przez urzadzenia dzwigowe,
2)  koszty konserwacji urzadzen dzwigowych,

3)  opflaty za dozodr techniczny dzwigow,
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4)  koszty ubezpieczenia urzadzen dzwigowych.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania dzwigow ewidencjonuje si¢ odrebnie dla kazdej
nieruchomosci wyposazonej w urzadzenie dzwigowe, na podstawie dokumentow
zrédtowych bezposrednio dotyczacych danej nieruchomosci.

Koszty energii elektrycznej zuzywanej przez dzwigi okresla si¢ wedlug wskazan
podlicznikdéw, a w przypadku ich braku w proporcji ustalonej przez Zarzad Spotdzielni.

Jezeli wczesniej wymienione koszty sg wspolne dla lokali mieszkalnych i pozostatych
lokali znajdujacych si¢ w nieruchomosci, podziatu tych kosztoéw na poszczegolne lokale
dokonuje si¢ proporcjonalnie do m? ich powierzchni uzytkowej, z wyjatkiem garazy
1 pomieszczen administracji rejonu gzm oraz lokali uzytkowych - usytuowanych
na parterze, ktore posiadaja osobne wejscie do lokalu od zewnatrz budynku i nie
posiadaja dostgpu do dzwigu.

Kalkulacji opfat na pokrycie kosztow z tego tytulu dla uzytkownikow lokali
mieszkalnych dokonuje si¢ proporcjonalnie do liczby o0s6b zamieszkatych
i/lub uprzednio zgloszonych Spoétdzielni w tych nieruchomosciach.

Zmiana wysokosci oplaty planowanej na kolejny okres nie moze przekracza¢ wskaznika
okreslonego przez Zarzad Spotdzielni.

Nadwyzka lub niedobdr wynikajace z eksploatacji i utrzymania dzwigéw, rozlicza si¢
facznie z nadwyzka lub niedoborem na eksploatacji 1 utrzymaniu lokali mieszkalnych
1 uzytkowych w nieruchomosciach budynkowych.

W przypadku ztozenia przez uzytkownika lokalu oswiadczenia o liczbie o0sOb
zamieszkatych w  lokalu, bedacego podstawg ustalenia naleznej opftaty
za gospodarowanie odpadami komunalnymi - do naliczenia optaty za korzystanie
z dzwigu przyjmuje si¢ taka sama liczbe osob.

Koszty utrzymania dzwigdw ponosza uzytkownicy lokali mieszkalnych i lokali
uzytkowych usytuowanych w klatkach schodowych wyposazonych w dzwigi
1 posiadajacych dostep do dzwigu.

Ustala si¢, ze wysoko$¢ optaty dla uzytkownikow lokali korzystajacych z dzwigu
uzalezniona jest od stopnia korzystania z niego, tj. przyjmuje si¢, ze uzytkownicy lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych ze spédidzielczym prawem i prawem odrebnej wiasnosci
usytuowanych na parterze nie korzystaja z dzwigu i nie wnoszg oplat, uzytkownicy
lokali polozonych na I pigtrze wnosza optaty w wysokosci 50 % ustalonej optaty,
natomiast uzytkownicy lokali potozonych na wyzszych kondygnacjach wnosza optaty
w petnej wysokosci.

Wysokos$¢ optaty dla lokali uzytkowych ze spotdzielczym wiasno$ciowym prawem
lub prawem odrebnej wiasnosci ustalona jest w tej samej wysokosci jak dla lokali
mieszkalnych w danej nieruchomosci 1 naliczana jest za lokal.

§ 28

Koszty utrzymania czystosci i zieleni

1.

Do kosztow utrzymania czystosci i zieleni zalicza sig:
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1)  koszty sprzatania klatek,

2)  koszty pielegnacji zieleni,

3)  czyszczenie kanalizacji, elewacii,

4)  pozostate koszty ustug (w tym m.in. dezynfekcja, dezynsekcja, deratyzacja),

5)  koszty zuzycia wody i odprowadzenia §ciekOw z pomieszczen udostgpnianych
firmom sprzatajacym jak roéwniez koszty dostawy ciepta na cele podgrzania wody,

6)  zrzucanie (od$niezanie) $niegu i usuwanie sopli z dachow.

2. Koszty utrzymania czystosci 1 zieleni ewidencjonuje si¢ na poszczegdlne nieruchomosci
na podstawie dokumentow zrodtowych bezposrednio dotyczacych danej nieruchomosci,
zgodnie z § 9 ust. 2 1 3 niniejszego regulaminu.

§ 29
Koszty ubezpieczenia majatku

Koszty ubezpieczenia majatku (bez wurzadzen dzwigowych) ewidencjonuje sie¢
na poszczegdlne nieruchomosci budynkowe, na podstawie dokumentéw zréodlowych
bezposrednio dotyczacych danej nieruchomosci, zgodnie z § 9 ust. 2 1 3 niniejszego
regulaminu.

§ 30
Koszty energii elektrycznej

1.  Koszty energii elektrycznej zuzywanej do o$wietlenia powierzchni wspolnego uzytku
(klatki schodowe, korytarze, piwnice, strychy, itp.), terenu, zasilania urzadzen
na nieruchomos$ci wspolnej (tj. wentylacja mechaniczna, hydrofornia) z wylgczeniem
energii zuzytej przez urzadzenia dzwigowe, o ktorej mowa w § 27, obcigzaja
nieruchomos$¢ zgodnie z fakturami wystawionymi przez dostawce energii, wedtug
zuzycia odczytanego z licznikdbw  energii  elektrycznej, zainstalowanych
w poszczegolnych budynkach wchodzacych w sktad nieruchomosci.

2. Jezeli wymienione wyzej koszty energii elektrycznej sg wspolne dla lokali
mieszkalnych 1 pozostatych lokali znajdujgcych si¢ w nieruchomosci, dla ustalenia
kosztow energii elektrycznej przypadajacych na lokale mieszkalne, wytraca si¢ koszty
przypadajace na pozostate lokale w tej nieruchomosci, z wyjatkiem pomieszczen
administracji rejonu gzm, proporcjonalnie do m” ich powierzchni uzytkowe;.

§ 31

Koszty przegladow i konserwacji instalacji oraz drobnych napraw, w tym uslug
kominiarskich
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1. Koszty przegladow i konserwacji instalacji oraz drobnych napraw, w tym usthug
kominiarskich w nieruchomos$ciach, obejmuja konserwacj¢ m.in. instalacji wodno-
kanalizacyjnej 1 hydroforu, elektrycznej, gazowej, c.o., c.c.w., wentylacyjnej,
konserwacje gasnic i pozostate przeglady techniczne.

2. Koszty te ewidencjonuje si¢ na poszczegdlne nieruchomosci na podstawie dokumentéw
zrédtowych bezposrednio dotyczacych danej nieruchomosci. Wynikajace z faktur
iinnych dowodoéw zrodtowych koszty obcigzaja wszystkie lokale usytuowane w tej
nieruchomosci (z wyjatkiem pomieszczen administracji rejondw gzm) proporcjonalnie
do m* ich powierzchni uzytkowej. Wyjatek stanowia dowody wewnetrznego rozliczenia
robét wykonywanych przez Zaklad Remontowo-Budowlany dotyczace danej
nieruchomos$ci w rejonie gzm, ktére obcigzaja wszystkie lokale usytuowane w tej
nieruchomosci (z wyjatkiem pomieszczen administracji rejondw gzm 1 pomieszczen
ZRB) proporcjonalnie do m? ich powierzchni uzytkowej.

§ 32
Pozostale koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
1. Pozostate koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmujg migdzy innymi:

1)  koszty eksploatacji 1 utrzymania wilasnych pomieszczen administracji danego
rejonu gzm (wynikajace z zasad ewidencji 1 rozliczania kosztow eksploatacji
1 utrzymania lokali zawartych w rozdziale II niniejszego regulaminu),

2)  koszty ogolnozaktadowe,

3)  koszty wynagrodzen pracownikow rejonu gzm, ubezpieczen spotecznych i innych
$wiadczen na ich rzecz (m.in. szkolenia, $rodki bhp, napoje, ekwiwalenty
za uzytkowanie i1 naprawe¢ wilasnej odziezy, obligatoryjny odpis na Zakladowy
Fundusz Swiadczen Socjalnych),

4)  koszty zwigzane z obstugg administracyjng mieszkancow w danym rejonie gzm
(np. koszty materiatbw biurowych, ,,Akcji Zima”, patrolowania osiedli,
pozostatych ustug, optat, ustug telekomunikacyjnych, wysytania korespondencji
oraz wezwan do zaplaty i udostepnienia lokalu w sytuacjach okreslonych
w Statucie Spotdzielni, koszty zwigzane z pracg Rady Osiedla),

5) inne koszty zwigzane z eksploatacja nieruchomosci - ewidencjonuje si¢ zgodnie
z § 9 ust. 2 1 3 niniejszego regulaminu,

6) odpis uzupelniajacy na fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych —
ewidencjonowany i rozliczany zgodnie z uchwalg Rady Nadzorcze;,

7)  koszty ustugi Wywozu odpadow stalych, biodegradowalnych,
wielkogabarytowych i innych oraz koszty ich sktadowania, ktore nie sg objete
§ 21 niniejszego regulaminu.
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Wymienione w ust.1 pkt 1 koszty wynikaja z zasad rozliczania kosztow eksploatacji
1 utrzymania lokali oméwionych szczegétowo w rozdziale II § 12 ust. 1 punkty 1 - 4
oraz 6, 7, 9 1 podlegaja podzialowi na poszczegdlne lokale oraz dzierzawg gruntu
we wszystkich nieruchomosciach budynkowych rejonu gzm, (z wyjatkiem lokali
whasnych) proporcjonalnie do m* ich powierzchni uzytkowe;.

Rozliczenia kosztow ogdlnozaktadowych, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2 dokonuje si¢
zgodnie z uchwata Rady Nadzorczej i podzialem kalkulacyjnym kosztow przyjetym
w Zakladowym Planie Kont Spétdzielni.

Ewidencji kosztow wynagrodzen 1 ubezpieczen spotecznych i innych kosztow
zwigzanych z obstuga administracyjng w danym rejonie gzm, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 3 i1 4, dokonuje si¢ na poszczegdlne nieruchomosci na podstawie dokumentow
zrédlowych dotyczacych danego rejonu gzm, w ktérym powstaja, z podzialem
na usytuowane w jego zasobach lokale (z wyjatkiem lokali witasnych) i dzierzawg
gruntéw proporcjonalnie do m*ich powierzchni uzytkowe;.

IV. KOSZTY EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA MIENIA SPOLDZIELNI

§ 33

Do kosztow eksploatacji i utrzymania mienia Spoldzielni zalicza sie:

1.

koszty eksploatacji i1 utrzymania mienia Spoldzielni przeznaczonego do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujagce w obrebie danego rejonu gzm, w tym migdzy
innymi: drogi, chodniki, parkingi, place zabaw,

koszty eksploatacji 1 utrzymania mienia ogdélnego Spotdzielni (poza mieniem
okreslonym w ust. 1).

§ 34

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spoéldzielni przeznaczonego do wspdlnego
korzystania

1.

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spoldzielni przeznaczonego do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w obrgbie danego rejonu gzm, (w tym miedzy
innymi: drog, chodnikow, parkingdéw, placow zabaw) obejmuja:

1)  koszty ustug komunalnych (np. sprzatanie, utrzymanie zieleni),
2)  koszty ustug wiasnych lub obcych (np. ,,Akcji Zima”) w ramach mienia
Spoldzielni przeznaczonego do wspodlnego korzystania, znajdujacego si¢

w nieruchomosciach budynkowych, garazowych i garazowo-ustugowych,

3) podatek od nieruchomosci 1 oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow — dotyczy
sktadnikow  majatku  znajdujacych si¢ poza terenem nieruchomosci,
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przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w obrebie
danego rejonu gzm,

4)  koszty ustug konserwacyjnych (np. drobne naprawy, malowanie sprzetu
bedacego wyposazeniem placéw zabaw),

5)  koszty materialow do konserwacji urzadzen zabawowych,

6)  koszty pozostatych ustug i inne koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem
malej architektury i infrastruktury (np. koszty przegladow itp.),

7) inne koszty zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem mienia Spoétdzielni
lub zobowigzaniami Spoéldzielni wynikajacymi z obowigzku ustawowego
lub z uméw.

Punkty 4 - 7 dotycza mienia Spoétdzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania,
znajdujacego si¢ w nieruchomosciach budynkowych, garazowych i garazowo-ustugowych.

2.

Na potrzeby prowadzenia ewidencji dokonuje si¢ podziatu wymienionych w ust. 1
kosztow, na usytuowane w danym rejonie gzm lokale mieszkalne, uzytkowe i dzierzawg
gruntow, proporcjonalnie do m” ich powierzchni uzytkowe;.

Kalkulacji optat na pokrycie kosztow z tego tytulu dla uzytkownikow lokali
mieszkalnych oraz wtasnosciowych i wyodrgbnionych lokali uzytkowych dokonuje si¢
w zWm’ powierzchni uzytkowej lokalu. Wniesione oplaty nie podlegaja
indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali.

§ 35

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogoélnego Spoldzielni (nie przeznaczonego
do wspolnego korzystania)

1.

Ewidencji kosztow eksploatacji 1 utrzymania ogo6lnego mienia Spotdzielni
(nie przeznaczonego do wspolnego korzystania) dokonuje si¢ z podzialem
na pawilony, w ktorych powstaja. Podziatu kosztow na poszczegdlne lokale w tych
pawilonach i dzierzawione w ich obrebie grunty, dokonuje si¢ proporcjonalnie do m?
ich powierzchni uzytkowe;.

Rozliczenia kosztéw eksploatacji 1 utrzymania mienia Spoétdzielni, poza mieniem
okreslonym w § 34 ust.1, w czg$ci nie pokrytej z dziatalno$ci uzyskanej na tym
mieniu, dokonuje si¢ proporcjonalnic do m’ powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych i uzytkowych cztonkow Spoéidzielni we wszystkich nieruchomos$ciach
Spotdzielni.
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REMONTY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH I REMONTY  MIENIA
SPOLDZIELNI PRZEZNACZONEGO DO WSPOLNEGO KORZYSTANIA PRZEZ
OSOBY ZAMIESZKUJACE W OBREBIE DANEGO REJONU GZM

§ 36

Koszty remontéw zasobow mieszkaniowych i mienia Spéldzielni

1.

Koszty remontéow zasobow mieszkaniowych i1 mienia Spoéidzielni przeznaczonego
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujagce w obrebie danego rejonu gzm
w zakresie lokali mieszkalnych stanowig: odpis na fundusz na remonty zasobow
mieszkaniowych — nieruchomosci budynkowych oraz odpis na remonty zasobow
mieszkaniowych — mienia Spoétdzielni przeznaczonego do wspolnego korzystania.
Wysokos¢ odpiséw (stanowigcych podstawe do ustalenia optat) na wniosek Zarzadu
zatwierdza Rada Nadzorcza. Zasady tworzenia 1 wydatkowania funduszu remontowego
okresla ,,Regulamin funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych” (nr B 2).

Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci ewidencje wplywow
oraz wydatkéw z funduszu na remonty zasoboéw mieszkaniowych — nieruchomosci
budynkowych.

Koszty remontu nieruchomosci wspélnej, przeprowadzonego w danej nieruchomosci,
wynikajace z faktur, rachunkow i innych dowodow zrodtowych, podlegaja podziatowi
na poszczegélne lokale usytuowane w tej nieruchomosci, proporcjonalnie do m? ich
powierzchni uzytkowej i obciazaja:

1) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych — nieruchomosci budynkowych,
w cze$ci dotyczacej lokali mieszkalnych,

2)  koszty eksploatacji 1 utrzymania, o ktorych mowa w § 12 — w czg$ci dotyczacej
lokali uzytkowych 1 lokali wiasnych ( z wylaczeniem pomieszczen ZRB).

Odrebnie dla kazdego rejonu gzm wykonawcy wystawiajg faktury, rachunki i inne
dowody zrodlowe dokumentujace koszty remontéw zlokalizowanego w nim mienia
Spoldzielni, przeznaczonego do wspolnego Kkorzystania przez osoby
zamieszkujace w obrebie danego rejonu gzm. Podziatu tych kosztow
na poszczegdlne lokale usytuowane w danym rejonie gzm dokonuje si¢
proporcjonalnie do m? ich powierzchni uzytkowej i obciaza sie nimi:

1) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych - mienia Spoéidzielni
przeznaczonego do wspdlnego korzystania, w czeSci dotyczacej lokali
mieszkalnych,

2)  koszty eksploatacji 1 utrzymania, o ktorych mowa w § 12 — w czgéci dotyczacej
lokali uzytkowych, z wytaczeniem lokali wtasnych.
Koszty remontow lokali wlasnych moga obcigza¢ fundusz remontowy ogoélny,
jezeli uchwala Rady Nadzorczej tak stanowi.
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5. Udokumentowane koszty remontéw pawilonow stanowigcych mienie ogolne
Spotdzielni, podlegaja podzialowi na usytuowane w nich lokale uzytkowe 1 wilasne
(z wyjatkiem pomieszczen ZRB) proporcjonalnie do m” ich powierzchni uzytkowej
1 obciazaja koszty eksploatacji 1 utrzymania tych lokali badz fundusz remontowy og6lny
(jesli uchwatla Rady Nadzorczej tak stanowi), zgodnie z zasadami okreslonymi
w ,,Regulaminie funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych” (nr B 2).

KOSZTY ZWIAZANE Z DZIALALNOSCIA SPOLECZNA, OSWIATOWA
I KULTURALNA
§ 37

1.  Zasady prowadzenia dzialalno$ci spotecznej, o$wiatowej i1 kulturalnej, rozliczania
kosztow tej dziatalnoSci 1 ustalania obcigzen finansowych cztonkéw z tego tytulu
okresla ,,Regulamin dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i1 kulturalnej, zasad rozliczania
kosztow tej dzialalno$ci oraz ustalania obcigzen finansowych cztonkéw z tego tytutu”
(nr B 6).

2. Spotdzielnia prowadzi na podstawie dowodow zroédtowych ewidencje kosztow
1 przychodow dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej, zgodnie z zasadami
okreslonymi przez Zarzad Spotdzielni w polityce rachunkowosci.

Do kosztow tej dzialalnosci zalicza si¢ mi¢dzy innymi:

1)  koszty plac i1 innych $wiadczen pracowniczych o0so6b zatrudnionych przy
prowadzeniu tej dzialalno$ci,

2)  koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci, w ktéorych prowadzona jest
dziatalnosc,

3)  koszty administracyjno-biurowe oraz koszty utrzymania pomieszczen, w ktorych
prowadzona jest dziatalnos¢,

4)  koszty zwigzane z prowadzeniem zajeé, organizacja imprez, kol zainteresowan,
potkolonii, klubow seniora, transportem uczestnikéw wycieczek oraz inne koszty.

3. Spoétdzielnia moze wspotorganizowaé imprezy kulturalne i o$wiatowe wraz z innymi
podmiotami, partycypujac w _kosztach.

4. Koszty dziatalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej prowadzonej przez
Spotdzielnie, pokrywane sg poprzez:

1) optaty naliczane czlonkom Spotdzielni z tytulu uczestnictwa w kosztach
zwigzanych z prowadzeniem przedmiotowej dziatalnosci,

2)  przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej przez Spotdzielnie,
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3) przychody uzyskane z przedmiotowej dziatalno$ci (np. z oplat wniesionych
za niektore rodzaje §wiadczen),

4)  przychody z tytulu wspoHinansowania przez gmine przedsiewzie¢ kulturalnych,
edukacyjnych, sportowych, rekreacyjnych i innych,

5)  dobrowolne wplaty i darowizny wniesione z przeznaczeniem na finansowanie
dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i1 kulturalne;.

5. Kalkulacji optat, o ktérych mowa w § 5 ust. 1, na pokrycie czesci kosztéw dziatalnosci
spolecznej, o$wiatowe] 1 kulturalnej dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych
oraz wlasno$ciowych i wyodrebnionych lokali uzytkowych, dokonuje sic w zt/m’
powierzchni uzytkowej lokalu. Wniesione oplaty nie podlegaja indywidualnemu
rozliczeniu z uzytkownikami lokali.

VII. USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI MIESZKALNYCH
I UZYTKOWYCH (Z WYLACZENIEM LOKALI W NAJMIE)

§ 38

1. Wysoko$¢ miesigcznych oplat za uzywanie lokali ustala Zarzad na podstawie kosztow
przewidzianych do poniesienia w danym roku, z uwzglednieniem zasad ich rozliczania
1 kalkulacji okreslonych w niniejszym regulaminie. JeZeli w ciggu roku nastgpuja istotne
zmiany majace wpltyw na wysoko$¢ kosztow, dokonuje si¢ korekty planu kosztow
gospodarki zasobami oraz wysokos$ci optat za uzytkowanie lokali, o czym powiadamia
si¢ zainteresowane osoby (w trybie art. 4 ust. 7 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych).

2. Wysokos$¢ miesiecznych optat za uzywanie lokali moze by¢ zwigkszona, o ile wynika
to z wyzszych kosztow przypadajacych na lokal lub jego czes¢.

3. Optlaty dotyczace wysytania korespondencji oraz wezwan do zaplaty i udostepnienia
lokalu sg naliczane w sytuacjach okreslonych w Statucie Spotdzielni i uchwalane przez
Rade Nadzorcza w wysokosci pokrywajacej koszty dorgczenia lub/i sporzadzenia
korespondenc;i.

VIII. ZASADY WNOSZENIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI MIESZKALNYCH
1 UZYTKOWYCH

§ 39

1.  Optaty, o ktérych mowa w § 38 niniejszego regulaminu (w tym optaty na pokrycie
kosztow dostawy mediow), nalezy wnosi¢ co miesigc z gory do dnia 20 kazdego
miesigca. Emeryci, renciSci oraz osoby pobierajace zasitki przedemerytalne, po
potwierdzeniu swojego statusu odpowiednim dokumentem, wnoszg oplaty w terminie
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do ostatniego dnia miesigca. Za dzien zaplaty przyjmuje si¢ date wplywu Srodkow
pienig¢znych na rachunek bankowy Spoéidzielni.

Za oplaty, o ktérych mowa w § 38 niniejszego regulaminu, odpowiadaja solidarnie
z cztonkami Spoéldzielni, a takze nie bedacymi czlonkami wlascicielami lokali
lub osobami, ktérym przystuguja spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, stale
zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 2 ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub zawarcia umowy o ustanowienie
odrgbnej wilasnosci, chocby faktyczne objecie lokalu nastgpilo po tym dniu.
W przypadku przeniesienia przez Spotdzielni¢ prawa odrgbnej wiasnosci, obowigzek
uiszczania optat naleznych od wiasciciela lokalu powstaje z pierwszym dniem miesigca
nastgpujacego po dacie wpisu prawa do ksiegi wieczyste;.

Optata przeksztatlceniowa, jako sktadnik optaty eksploatacyjnej zostala roztozona
na okres 5 lat liczac od daty przeksztalcenia w odniesieniu do 0s6b posiadajacych
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych, oséb posiadajacych spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali oraz os6b posiadajacych spoétdzielcze wiasnosciowe
prawa do garazy usytuowanych na gruntach, ktore przeksztalcity si¢ z mocy ustawy
przeksztatlceniowej. Wysoko$¢ miesigczne] oplaty wustalana jest proporcjonalna
do powierzchni uzytkowej poszczegolnych lokali w danej nieruchomos$ci i wnoszona
wraz z oplata za eksploatacje 1 utrzymanie nieruchomo$ci w terminie okreslonych
w § 47 Statutu Spoéidzielni. Zasady wniesienia optaty przeksztatlceniowej w przypadku
ztozenia wniosku o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu oraz w przypadku osoby,
ktora nabywa lokal w drodze przetargu, zostaly opisane w ,,Regulaminie gospodarki
finansowej”(nr B 3).

Obowiagzek uiszczania optat ustaje z dniem opuszczenia lokalu przez cztonka
(osobe uprawniong) i zamieszkujagce w tym lokalu osoby oraz z dniem przekazania
Spotdzielni oproznionego lokalu.

W przypadku zbycia wlasno$ciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci,
obowigzek uiszczania opfat ustaje z dniem zawarcia umowy zbycia prawa.

Od niewptaconych w terminie optat Spotdzielnia pobiera ustawowe odsetki.
Uzytkownicy lokali nie mogg samowolnie potraca¢ swoich naleznosci z opfat.

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg niezwlocznie_zawiadomi¢ Spoétdzielni¢ o zmianach
danych majacych wplyw na zwickszenie lub zmniejszenie naliczanych optat
za uzywanie lokali.

Zawiadomienia dokonuje si¢ poprzez zlozenie stosownego_pisemnego oswiadczenia
o liczbie 0s6b zamieszkatych w lokalu.
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Za korzystanie z oswietlenia komorki piwnicznej uzytkownik lokalu wnosi dodatkowa
oplate ryczaltows. Ustalenie wysokos$ci stawki nastgpuje na dzien ustalania optat
za eksploatacje lokali.

Optaty za korzystanie z pomieszczen gospodarczych i lokali uzytkowych wbudowanych
na nieruchomos$ci wspolnej oraz za dzierzawe czesci wspdlnych (np. elewacje, grunt),
stanowigce pozytki dla tej nieruchomosci, wnoszone sa przez uzytkownikow
na podstawie odrebnych umow lub porozumien.

Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w ust. 8 1 9 ustala Zarzad Spoétdzielni.
§ 40

O zmianie wysokos$ci optat Zarzad Spotdzielni jest zobowigzany powiadomi¢ cztonkow
Spotdzielni oraz niebgdacych cztonkami wtascicieli lokali 1 osoby, ktérym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali:

1) co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego —
w przypadku optat na pokrycie kosztéw zaleznych od Spotdzielni,

2)  conajmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej
niz do ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin — w przypadku optat
na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoéldzielni, w szczegdlnosci zuzycia
energii, gazu, centralnego ogrzewania, wody, odprowadzonych $ciekow,
gospodarowania odpadami komunalnymi.

Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie. Zawiadomienia o zmianie
wysokosci optat Spotdzielnia zgodnie ze Statutem dokonuje poprzez:

1)  zlozenie pisma w oddawczej skrzynce pocztowej lokalu mieszkalnego, ktorego
dotyczy,

2)  wystanie pisma na wskazany na pismie adres poczty elektronicznej,

3)  dostarczenie pisma na wskazany na pis$mie adres innego lokalu jako adres
korespondencyjny.

Spoétdzielnia jest obowigzana na zgdanie osob, o ktorych mowa w ust. 1, przedstawi¢
kalkulacj¢ wysokosci oplat.

Cztonkowie Spotdzielni, osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokalu oraz wiasciciele niebedacy cztonkami
Spotdzielni, moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysoko$ci optat bezposrednio
na drodze sagdowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty
w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokos$ci optat
spoczywa na Spoldzielni - z wyjatkiem optat niezaleznych, ktéore winny by¢ wnoszone
w nowej wysokosci.



33

§41

Oplaty za zuzycie wody i odprowadzanie $ciekow

1.

Na pokrycie kosztow zuzycia wody i1 odprowadzania §ciekdw uzytkownicy lokali
mieszkalnych wnoszg oplaty zaliczkowe, ktore podlegaja indywidualnemu rozliczeniu
na koniec okresu rozliczeniowego lub opfaty ryczaltowe (w przypadku mieszkan
nieopomiarowanych). Wniesione optaty ryczattowe nie podlegaja rozliczeniu - do optat
tych nie dolicza si¢ niedoboru/nadwyzki.

Zaliczkowa optat¢ miesigczng za wode (zimng i zimng do podgrzania) i odprowadzanie
sciekow, w uzasadnionych przypadkach na pisemny wniosek uzytkownika lokalu,
mozna zwigkszy¢ lub zmniejszy¢.

Optlaty za uzywanie wody do podlewania ogrodkéw oraz w wynajmowanych
pomieszczeniach gospodarczych, wnoszone s3 jednorazowo po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego na podstawie faktycznego zuzycia.

Na pokrycie kosztow zuzycia wody i odprowadzania $ciekoéw, uzytkownicy lokali
uzytkowych wnosza oplaty zaliczkowe, rozliczane w okresie rozliczeniowym
ustalonym przez Zarzad Spoétdzielni.

Spoldzielnia nie zabezpiecza dostawy wody do lokali uzytkowych nieopomiarowanych.

Indywidualnego rozliczenia kosztow dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekow
z uzytkownikami lokali dokonuje si¢ na podstawie zuzycia - wedlug wskazan
wodomierzy:

1) do wody zimnej 1 cieptej w lokalach mieszkalnych, uzytkowych
oraz na dzierzawionych gruntach,

2) w punktach poboru wody do podlewania ogrédkéw oraz w pomieszczeniach
gospodarczych.

Optaty zaliczkowe wniesione w okresie rozliczeniowym, podlegaja rozliczeniu
z uzytkownikiem lokalu posiadajacym spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrebne;j
wlasnosci do lokalu, w oparciu o faktyczne zuzycie wynikajace z sumy wskazan
wodomierzy zainstalowanych w danym lokalu, na podstawie odczytow dokonanych
na koniec przyjetego okresu rozliczeniowego, zwigkszone o niedobdr / nadwyzke
wg zapisoOw § 18 ust. 11.

Niedobor/nadwyzka przypadajace na lokale uzytkowe w najmie i dzierzawe gruntow,
zaliczane s3 w koszty eksploatacji badz w przychody tych lokali uzytkowych
1 dzierzawy gruntow.

Indywidualnego rozliczenia kosztow dostawy wody i odprowadzania §ciekéw dokonuje
si¢ w terminie do 3 miesigcy od uptywu okresu rozliczeniowego i powiadamia pisemnie
uzytkownikow o wynikach tego rozliczenia najp6zniej w ciggu 30 dni. Spotdzielnia
zawiadamia o dokonanym rozliczeniu zuzycia wody 1odprowadzenia S$ciekow,
sktadajac rozliczenie w oddawczej skrzynce pocztowej. Uzytkownik lokalu moze
reklamowac¢ pisemne rozliczenie w terminie okreslonym w zawiadomieniu. Reklamacje
sktadane po tym terminie nie beda rozpatrywane. Spotdzielnia powinna rozpatrzyc
reklamacje w terminie do 30 dni. Ewentualne korekty powstale na skutek uznanej
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reklamacji lub otrzymanych faktur korygujacych beda rozliczane w nast¢pnym okresie
rozliczeniowym.

Roéznice migdzy optatami naliczonymi, a kosztami ustalonymi na podstawie odczytow
licznikéw  lokalowych, zwigkszonymi o koszty wynikajace 2z rozliczenia
niedoboru/nadwyzki, rozlicza si¢ nastgpujaco:

1) w przypadku nadplaty - w wysokosci nominalnej (bez odsetek)
po skompensowaniu ewentualnego zadluzenia uzytkownika lokalu wobec
Spoldzielni, zalicza si¢ na poczet kolejnych optat czynszowych lub wyptaca
na zadanie uzytkownika lokalu, w ciaggu 14 dni od daty otrzymania Zadania.
Kwota nadptaty moze by¢ przelana na rachunek bankowy lub przekazana
za posrednictwem poczty w formie przekazu pocztowego,

2)  w przypadku niedoplaty — uzytkownik lokalu zobowigzany jest uisci¢ na rzecz
Spoétdzielni kwote niedoptaty w wysoko$ci nominalnej, nie pdzniej niz w terminie
platnosci okreslonym w zawiadomieniu. Od nieterminowych wptat nalicza sig¢
ustawowe odsetki.

W lokalu mieszkalnym, w ktorym po raz pierwszy zainstalowano wodomierze lub przy
zmianie uzytkownika mieszkania, do ustalenia zaliczkowej oplaty za wode przyjmuje
sie zuzycie nie nizsze niz 3 m® na mieszkanie w odniesieniu do 1 osoby zamieszkatej,
przy czym dla mieszkan wyposazonych w centralng ciepla wode przyjmuje sie, ze
w iloéci 2 m® stanowi woda ciepta.

[lo§¢ zuzytej wody oraz odprowadzonych $ciekéw w mieszkaniu nieopomiarowanym
ustala sig:

;. 3. . . .
1) ryczaltowo w wysokosci 6 m” miesigcznie na osobe zamieszkala,

2)  w przypadku budynkéw wyposazonych w c.c.w. ryczalt dla zuzycia c.c.w. ustala
sie¢ w wysokosci 4 m’ na osobe miesiccznie, a wody zimnej 2 m’ na osobg
miesigcznie,

3) w indywidualnych przypadkach, w ktorych nie zostaly wymienione wodomierze
ze wzgledu na nieudostepnienie lokali przez uzytkownikow lokali, Zarzad
Spotdzielni moze zdecydowaé, ze rozliczenie zuzycia wody i odprowadzanych
sciekow bedzie sie odbywac¢ nadal wedlug wskazan aktualnie zainstalowanych
wodomierzy (pomimo uplywu okresu legalizacyjnego).

Uzytkownik lokalu winien sprawdza¢ co najmniej raz w miesigcu, czy wodomierz
rejestruje  zuzycie wody. Kazda niesprawnos¢ wodomierza uzytkownik jest
zobowigzany zglosi¢ w rejonie gzm w terminie do 3 dni od daty jej stwierdzenia,
celem dokonania kontroli przez stuzby Spotdzielni. Naprawy lub wymiany wodomierzy
Spotdzielnia dokonuje w terminie do jednego miesiaca.

Jezeli niesprawnos¢ powstata z winy uzytkownika, zobowigzany jest on pokry¢ koszty
naprawy lub wymiany wodomierza.
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Uzytkownik lokalu ma prawo zakwestionowa¢ wskazania wodomierza i1 zazadaé
oddania go do ekspertyzy z wytaczeniem przypadkow, o ktorych mowa w ust. 7 pkt. 3.
Jezeli jednak ekspertyza wykaze prawidlowos¢ dziatania wodomierza, uzytkownik
zobowigzany jest do pokrycia kosztow wykonania ekspertyzy.

W sytuacjach nizej wymienionych:

1)  naruszenia lub zerwania plomby na wodomierzach oraz zdj¢cia lub uszkodzenia
naktadki radiowej,

2)  ujawnienia nielegalnego poboru wody,

3)  stwierdzenia manipulowania przy wodomierzach dla uniemozliwienia rzetelno$ci
wskazan, w tym oddziatywania magnesem,

4)  uniemozliwienia dokonania odczytow lub sprawdzenia wodomierzy,

5)  uniemozliwienia wymiany wodomierzy w ramach legalizacji, z zastrzezeniem ust.
7 pkt. 3,

6) nieudostenienia mieszkania w celu dokonania kontroli sprawnosci dziatania
wodomierzy lub ich odczytu w wyznaczonym przez Spoéldzielni¢ terminie,
od dnia nastgpnego po zakonczonym okresie rozliczeniowym zuzycia wody
i odprowadzonych $ciekéw do czasu usunigcia nieprawidlowosci, zuzycie wody
w lokalu zostaje ustalone jak dla mieszkania nieopomiarowanego, tj. wedlug
ryczattu okreslonego w ust. 7. Opfaty zaliczkowe nalicza si¢ od pierwszego dnia
miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym usunigto nieprawidtowosc.
Ponowne rozliczenie wskazan wodomierzy rozpoczyna si¢ od dnia, w ktérym
usuni¢to nieprawidtowosci.

W przypadku stwierdzenia niesprawnosci wodomierza ustala si¢ zuzycie wody wedlug
sredniego zuzycia w tym punkcie poboru wody z dwoch poprzednich okresow
rozliczeniowych, w ktérych wodomierz byt sprawny.

Natomiast w przypadku stwierdzenia rozbiezno$ci pomigdzy wskazaniami wodomierza,
a wskazaniami naktadki radiowej, do rozliczenia zuzycia wody i odprowadzanych
sciekow przyjmuje si¢ wskazania wodomierza.

W razie uszkodzenia wodomierza lub naktadki radiowej z winy uzytkownika lokalu,
koszt wymiany pokrywa uzytkownik lokalu.

Odczyty wskazan wodomierzy z nakladka radiowa odbywaja si¢ bez udzialu
uzytkownika lokalu 1 nie wymagaja potwierdzenia, z zastrzezeniem ust. 14
1 za wyjatkiem przypadkéw okreslonych w ust. 15.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do kontrolnego (wizualnego) odczytywania
stanow wodomierzy na dzien dokonywania przez Spoétdzielni¢ rozliczenia zuzycia wody
1 odprowadzania $ciekéw oraz zachowania ich dla sprawdzenia poprawnosci rozliczenia
zuzycia wody 1 Sciekow, ktore zostanie dorgczone w terminie okreslonym w ust. 4.
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W przypadku, gdy odczyt wskazan wodomierzy droga radiowa nie powiedzie si¢,
osoba dokonujaca odczytu, dziatajaca na zlecenie Spotdzielni, dokonuje odczytu
uzupehiajacego w formie bezposredniej, po udostepnieniu lokalu przez uzytkownika
w terminie obustronnie ustalonym, jednak nie dtuzszym niz 30 dni od uptywu koncowe;j
daty okresu rozliczeniowego, o ktérym mowa w § 18 ust. 6.

Nieudostepnienie lokalu do odczytu w powyzszym terminie spowoduje rozliczenie
wody wg S$redniego zuzycia z dwoch poprzednich okreséw rozliczeniowych
lub ryczattu, oktorym mowa w ust. 7 , jezeli lokal w tym okresie nie byt
opomiarowany.

Nieudostepnienie lokalu uzytkowego w celu przeprowadzenia legalizacji i odczytu
wodomierzy moze spowodowac odcigcie dostawy wody.

Podczas dokonywania odczytow i sprawdzania stanow wodomierzy, osoba dokonujaca
odczytu zobowigzana jest do sprawdzenia prawidtowosci podiaczen wszystkich
odbiornikow wody w mieszkaniu pod wzgledem opomiarowania zuzycia wody. Na
uzytkowniku lokalu cigzy obowigzek zaprezentowania funkcjonowania tych urzadzen
W systemie opomiarowanym.

§ 42

Oplaty za energie cieplng i podgrzanie wody

1.

Wysokos$¢ oplaty za centralne ogrzewanie w budynkach wyposazonych w podzielniki
kosztow ogrzewania ustala si¢ wedlug ,Zasad rozliczen kosztow ogrzewania
z zastosowaniem podzielnikow kosztow ogrzewania oraz ustalania oplat z tego tytulu
dla uzytkownikow lokali w budynkach wielorodzinnych” stanowigcych zalacznik nr 1
do niniejszego regulaminu, a dla budynku wielorodzinnego przy ul. Bajkowej 45 — 47
wedhug ,,Zasad rozliczen kosztow ogrzewania z zastosowaniem podzielnikow kosztow
ogrzewania oraz ustalania oplat z tego tytutu dla uzytkownikéw lokali w budynku
wielorodzinnym przy ul. Bajkowej 45-47”, stanowigcych zalgeznik nr 2 do niniejszego
regulaminu.

W budynkach nie wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania, miesigczng optate
za dostawe ciepta na cele ogrzewania dla danego budynku ustala si¢ w zl/m’
powierzchni uzytkowej ogrzewanej wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych
ogrzewanych. Optata wynika z kalkulowanych kosztéw w oparciu o obowigzujace ceny
1 taryfy ciepta, z uwzglednieniem prognozowanych ich zmian w danym roku
kalendarzowym oraz $redniego zuzycia ciepta w GJ danego budynku w poprzednich
trzech sezonach grzewczych (nie dotyczy budynkow z wilasnym zrodiem zasilania).
Optaty dla lokali ogrzewanych z wlasnego zrodla zasilania ustala si¢ w oparciu
o prognozowane koszty zwigzane z wytworzeniem ciepta, z uwzglednieniem Sredniego
zuzycia paliwa w poprzednich trzech sezonach grzewczych w danym roku
kalendarzowym.

Po zakonczeniu sezonu, kazdorazowo dokonuje si¢ sprawdzajacej kalkulacji optat
za centralne ogrzewanie, uwzgledniajac rzeczywiste koszty ogrzewania budynkow
w miesigcach od stycznia do maja danego roku kalendarzowego oraz podwyzki taryf dla
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ciepta 1 ceny paliwa (mogace wystagpi¢ w tym okresie). W oparciu o dokonang
kalkulacje sprawdzajaca, Zarzad moze podja¢ decyzje o zmianie wysokosci oplaty
za centralne ogrzewanie.

Dla kazdego budynku wyposazonego w wewnetrzng instalacje c.c.w. dokonuje si¢
odrebnej kalkulacji optat za podgrzanie wody.

Na oplaty za podgrzanie wody skladaja si¢:

1)

2)

optata stala w zt za lokal w budynku wyposazonym w c.c.w. wnoszona
miesigcznie na pokrycie kalkulowanych kosztow stalych wynikajacych
z obowiazujacych cen i stawek taryf ciepta, z uwzglgdnieniem prognozowanej
zmiany cen i stawek w danym roku kalendarzowym oraz z zamdéwionej mocy
cieplnej w MW. Optata stala wnoszona jest takze przez uzytkownikoéw lokali,
w ktorych nie zostata zainstalowana c.c.w., jezeli przyczyna niezainstalowania
c.c.w. jest nieudostepnienie lokalu Spotdzielni w celu wykonania niezbednych
prac.

oplata zmienna w zi/m’, wnoszona miesiecznie na pokrycie kalkulowanych
kosztow zmiennych wynikajacych z obowigzujacych cen i stawek taryf ciepta,
zuwzglednieniem prognozowanej zmiany cen 1 stawek w danym roku
kalendarzowym oraz $redniego zuzycia ciepta w GJ w poprzednich trzech latach
kalendarzowych. Wysoko§¢ miesiecznej optaty zmiennej dla lokali
opomiarowanych ustala si¢ mnozac kalkulowany koszt podgrzania 1 m® wody
przez ilo$¢ zuzytej ciepte] wody w danym lokalu, ktéora mozna zwigkszy¢ lub
zmniejszy¢ w uzasadnionych przypadkach na pisemny wniosek uzytkownika
lokalu.

Wysoko$¢ miesiecznej optaty zmiennej dla lokali nieopomiarowanych ustala sig¢
zgodnie z § 41 ust. 7, tj. ryczalt w wysokosci 4 m’ pomnozony przez
kalkulowany koszt podgrzania 1 m’ wody , przy czym kalkulowany koszt
podgrzania 1m’ wody jest rowny $redniej kalkulowanej optacie podgrzania wody
w danym budynku lub grupie budynkéw na dany rok i optacie statej dla lokali
nieopomiarowanych w wysokos$ci ustalonej przez Zarzad Spotdzielni.

Optaty za c.o. 1 c.c.w. ustalane sg zaliczkowo i rozliczane z uzytkownikami, zgodnie
z § 15, 17 1 18 niniejszego regulaminu.

IX. BONIFIKATY W OPLATACH ZA UZYWANIE LOKALI MIESZKALNYCH

§ 43

Bonifikaty za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody

1.

W przypadku wadliwego funkcjonowania instalacji wewnetrznej, gdy temperatura
wewnatrz mieszkania jest nizsza od +18°C, uzytkownikom mieszkah przystuguje
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bonifikata w optatach za centralne ogrzewanie za kazdy dzien niedogrzewania, jezeli
okres niedogrzewania trwat co najmniej dwa kolejne dni, w nast¢pujacej wysokosci:

1)  1/30 czgsci optaty miesigcznej za c.o., gdy temperatura wewnatrz mieszkania
wynosita ponizej +18°C, ale nie mniej niz +15°C,

2)  1/15 czgsci oplaty miesigcznej za c.o., gdy temperatura wewnatrz mieszkania
wynosita mniej niz +15°C.

Podstawa naliczenia bonifikaty jest pomiar temperatury w mieszkaniu, dokonany
1 zaprotokotowany przez stuzby Spotdzielni.

Temperatura mierzona jest w $rodku pomieszczenia na wysokosci 120 cm. W celu
uzyskania bonifikaty, fakt niedogrzewania nalezy zglosi¢ w siedzibie danego rejonu
gzm, przez dwa kolejne dni. Komisyjny pomiar temperatury odbywa si¢ w ciggu 24
godzin od drugiego zgloszenia. Bonifikata dotyczy pomieszczenia, w ktorym wystapito
niedogrzanie.

Uzytkownikowi lokalu uzytkowego posiadajgcemu spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu lub prawo odrgbnej wlasnos$ci, przystuguje bonifikata w optatach za centralne
ogrzewanie na zasadach okreslonych w ustepie 1, przy obowigzujacych terminach
obliczeniowych, okreslonych dla tych lokali w § 134 ust. 2 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz 1065 z p6z. zm.),
W nastepujacy sposob:

1)  1/30 czgsci optaty miesigcznej za c.o., gdy temperatura wewnatrz lokalu wynosita
od 2 C do 5°C mniej od podanych temperatur w przywolanym rozporzadzeniu,

2)  1/15 czesci optaty miesiecznej za c.o., gdy temperatura wewnatrz lokalu wynosita
5°C mniej od podanych temperatur w przywotanym rozporzadzeniu.

Uzytkownik mieszkania nie moze uzyska¢ bonifikaty w optatach za centralne
ogrzewanie, jezeli przyczyng niedogrzewania lokalu jest:

1)  niezabezpieczenie drzwi i okien przed nadmiernymi stratami ciepta,
2)  zmniejszenie wydajnosci grzejnikow przez ich obudowanie,
3)  przerobienie instalacji c.o0. bez zgody Spoétdzielni,

4)  powickszenie powierzchni lokalu Iub =zmiana jego przeznaczenia, bez
dostosowania mocy grzewczej instalacji c.o.,

5) rozruch sieci c.o. w ciggu 5 dni od daty ogloszenia rozpoczecia okresu
grzewczego.

Spotdzielnia nie udziela rowniez bonifikaty w przypadku nie udostgpnienia lokalu
przez uzytkownika upowaznionym pracownikom Spoétdzielni, celem dokonania
konserwacji, naprawy lub dokonania pomiaru temperatury.
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Uzytkownikowi lokalu przystluguje bonifikata w optatach za podgrzanie wody
w przypadku wadliwego funkcjonowania instalacji wewngtrznej w nastepujacej
wysokosci:

1) 1/30 optaty miesigcznej zmiennej za podgrzanie wody za kazdy dzien w ktorym
temperatura wody byla nizsza od + 40°C w godzinach od 6°° do 22%. Podstawg
naliczenia bonifikaty jest dokonanie w siedzibie danego rejonu gzm lub podczas
dyzuru awaryjnego zgloszenia o zanizonej temperaturze wody i bezwzglednie
dokonany przez stuzby Spotdzielni pomiar temperatury cieptej wody na wylewce,
po odpuszczeniu 3 litrow cieptej wody. Pomiaru temperatury dokonuje sig¢
do 6 godzin od zgloszenia przyjetego w godzinach od 7°° do 15°°. W przypadku
zgloszenia po godzinie 15°°, pomiaru temperatury dokonuje si¢ w dniu nastegpnym
w godzinach od 7°® do 15°°. Bonifikata nie przystuguje, jezeli nieprawidtowosci
w dostawie cieptej wody zostang usunigte w dniu zgloszenia,

2) 1/30 optaty miesiecznej statej za podgrzanie wody, za kazdy dzien przerwy
w dostawie cieptej wody w godzinach 6°°- 22%, Przerwa musi by¢ dtuzsza niz 10
godzin. Spotdzielnia ma obowigzek zawiadomienia na tablicach ogloszen o czasie
trwania przerwy w dostawie cieptej wody, z okresleniem przypuszczalnego
terminu ponownego uruchomienia dostawy cieptej wody do lokali.

§ 44

Bonifikaty za eksploatacje dzwigu

1.

Uzytkownikom_lokali korzystajacym z dzwigu osobowego lub osobowo - meblowego,
przystuguja bonifikaty z tytulu eksploatacji dzwigu w wysokosci 1/30 optlaty
miesi¢cznej, za kazdy dzien unieruchomienia dzwigu.

Za dzien unieruchomienia dzwigu uwaza si¢ taki dzien, w ktorym dzwig w godzinach
od 6°°- 22°° byt czynny mniej niz 10 godzin.

Jezeli w klatce schodowej jest wigcej niz jeden dzwig, unieruchomienie musi dotyczy¢
wszystkich dzwigow.

Podstawg do stwierdzenia czasu unieruchomienia dzwigu jest fakt zgloszenia awarii,
odnotowany w rejestrze zgloszen awarii prowadzonym przez dany rejon gzm.

§ 45

Bonifikaty za uzywanie antenowych instalacji zbiorczych AIZ

1.

W przypadku wadliwego funkcjonowania antenowych instalacji zbiorczych AlZ,
uzytkownikom mieszkan przystuguje bonifikata w wysokosci 1/30 optaty miesigcznej
za kazdy dzien wadliwego funkcjonowania instalacji, jezeli niesprawnos¢ instalacji
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nie zostala usunigta w ciggu trzech dni roboczych od daty zgloszenia tego faktu
w danym rejonie gzm.

2. Ztytulu nie korzystania z gniazdka AIZ nie przystuguje zwolnienie z optat.

§ 46

Bonifikaty za uzywanie instalacji domofonowej

1.  Uzytkownikom mieszkan wyposazonych w instalacj¢ domofonowa konserwowang
przez Spoldzielnig, przystluguje bonifikata z tytulu eksploatacji domofonow
w wysokosci 1/30 oplaty miesi¢ecznej za kazdy dzien niesprawnoS$ci instalacji
domofonowej dla danego mieszkania, jezeli nie zostanie ona usunigta w ciggu 3 dni
roboczych od daty zgloszenia tego faktu w danym rejonie gzm lub 4 dni roboczych
w zakresie uszkodzenia zamkow 1 wktadek do zamkow oraz dewastacji kabli.

2.  Bonifikata nie przystuguje jezeli niesprawno$¢ dotyczy uszkodzenia domofonu
w mieszkaniu.
§ 47

Obnizki w oplatach (bonifikaty) uwzglednia si¢ uzytkownikom lokali w okresach
miesiecznych. Kwoty udzielonych bonifikat i obnizek stanowig zmniejszenie przychoddéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§ 48
Whnioski w sprawie udzielania bonifikat i obnizki skladnikéw optat, o ktérych mowa
w rozdziale IX niniejszego regulaminu, zatwierdza Z-ca Prezesa ds. Techniczno-

Eksploatacyjnych, a w razie jego nieobecno$ci Kierownik Dzialu Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi (TR).

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 49
1. Osoby, ktore utracity przystugujace im spoétdzielcze prawo do lokalu, obowigzane sa
do wnoszenia co miesigc odszkodowania z tytutu zajmowania lokalu. Wysokos¢ tego

odszkodowania okresla Zarzad Spotdzielni.

2. Najemcy lokali wnosza czynsz najmu i oplaty zwiazane z eksploatacja lokalu wedtug
zasad 1 w wysokosci okreslonej w umowie najmu.

§ 50

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie oraz w sprawach nietypowych
decyduje Zarzad, przyjmujac indywidualny charakter rozpatrywania danego zagadnienia.
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§ 51

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 27.01.2022 r.
z mocg obowigzywania od dnia 1 stycznia 2022 r.

Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc dotychczas obowiazujacy
»Regulamin rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania
optat za uzywanie lokali” z dnia 28 listopada 2013 r.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
Rady Nadzorczej TSM ,,OSKARD” Rady Nadzorczej TSM ,,OSKARD”
Wiadystawa Sobczyk Jan Zaborowski

Na oryginale wlasciwe podpisy
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UCHWALA nr 38/2022

Rady Nadzorczej Tyskiej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,OSKARD” w Tychach

z dnia 24 listopada 2022 roku

w sprawie: zmiany ,,Regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz ustalania oplat za uzywanie lokali” (nr B 1)

Na podstawie § 87 ust. 1 pkt 19 Statutu Spotdzielni, po rozpatrzeniu wniosku Zarzadu z dnia
14.11.2022 r., Rada Nadzorcza uchwala co nast¢puje:

§1

W ,,Regulaminie rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat
za uzywanie lokali” (nr B 1) z dnia 27 stycznia 2022 r., wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w§l:

a) w ust. 2 dodaje si¢ pkt. 13 w brzmieniu:

»13)

rozporzadzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r.
w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci 1 optacalnosci
zastosowania cieptomierzy, podzielnikbw kosztow ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej] wody uzytkowej, warunkow wyboru metody
rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach (Dz. U. z 2021 r. poz. 2273).”

b) w ust. 3 dodaje si¢ punkty od numeru 18 do 21 w ponizszym brzmieniu:

»18)

19)

20)

okres rozliczeniowy — czas po uptywie ktorego nastgpuje rozliczenie kosztow
wraz z zaliczkami naliczonymi na pokrycie tych kosztow,

uklad pomiarowo - rozliczeniowy — cieplomierz zainstalowany na wejsciu do
wezla cieplnego - odpowiadajacy przepisom metrologicznym, na podstawie
wskazan ktorego odbiorca rozlicza si¢ z dostawca ciepta za dostarczong
energi¢ cieplna,

koszty indywidualne — koszty ciepta rozliczane proporcjonalnie do wskazan
podzielnikéw kosztéw po uwzglednieniu wspotczynnikéw redukcyjnych oraz
wspotczynnikdéw korekcyjno-wyréwnawczych LAF,
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21)  koszty wspolne — sg to koszty optaty stalej oraz koszty ciepta zuzytego na
ogrzewanie pomieszczen wspolnych, klatek schodowych itp. przy pomocy
poziomoOw i piondw instalacji c.o. z uwzglednieniem strat ciepta na przesyle.

2) w § 15:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Indywidualnego rozliczenia kosztow dostawy ciepla na cele ogrzewania
lokali dokonuje si¢ w nastepujacy sposob:

1) koszty zuzycia ciepla w budynkach wielorodzinnych wyposazonych
w podzielniki kosztéw ogrzewania — rozlicza si¢ na poszczegolne lokale
w 12-miesiecznym okresie rozliczeniowym, wedlug zalacznika do
niniejszego regulaminu.
Koszty faktycznego zuzycia ciepta w pomieszczeniach administracji danego
rejonu gzm, wynikajace z zastosowania indywidualnych rozliczen wedlug
podzielnikéw obcigzaja koszty eksploatacji, o ktorych mowa w § 32 ust.1
pkt 1,a koszty zuzycia ciepta w pomieszczeniach ZRB oraz Dzialu
Spoteczno - Kulturalnego obcigzajg koszty tych dziatalnosci,

2) koszty zuzycia ciepla w budynkach wielorodzinnych nie wyposazonych
w podzielniki kosztow ogrzewania — rozlicza si¢ w przeliczeniu na m
powierzchni uzytkowej ogrzewanej lokali wraz z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych ogrzewanych oraz pomieszczen ogrzewanych znajdujacych
si¢ poza budynkiem, a zasilanych z tego budynku.”

b) dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:

»2a. Zakres informacji o rocznym lub miesiecznym zuzyciu ciepla przekazywanych
uzytkownikom lokali w indywidualnych rozliczeniach, uwzglednia aktualne
mozliwosci generowania informacji przez stosowany w Spoldzielni program
informatyczny oraz mozliwosci pozyskania informacji od dostawcy ciepta.”

3) w§ 17 dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu:

»>. ZaKres informacji o rocznym lub miesiecznym zuzyciu ciepta do celow podgrzania
cieplej wody uzytkowej przekazywanych uzytkownikom lokali w indywidualnych
rozliczeniach, uwzglednia aktualne mozliwosci generowania informacji przez
stosowany w Spoéldzielni program informatyczny oraz mozliwosci pozyskania
informacji od dostawcy ciepta.”

4) w§42:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»1. Wysokos¢ oplaty za centralne ogrzewanie w budynkach wyposazonych

w podzielniki kosztow ogrzewania ustala si¢ wedtug zalgcznika do niniejszego
regulaminu.”
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b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. W budynkach nie wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania, miesigczng
optate za dostawe ciepta na cele ogrzewania dla danego budynku ustala si¢
w zbm® powierzchni uzytkowej ogrzewanej wraz z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych ogrzewanych. Oplata wynika z kalkulowanych kosztéw w oparciu
o obowigzujace ceny 1 taryfy ciepta, z uwzglednieniem prognozowanych ich
zmian w danym 12-miesi¢cznym okresie rozliczeniowym oraz $redniego zuzycia
ciepta w GJ danego budynku w poprzednich trzech sezonach grzewczych.”

5) uchyla si¢ zalgczniki nr 1 i 2 do przedmiotowego regulaminu i wprowadza si¢ nowy
zalacznik - ,,Zasady rozliczen kosztow ogrzewania z zastosowaniem podzielnikow kosztéw
ogrzewania oraz ustalania optat z tego tytutu dla uzytkownikoéw lokali w budynkach
wielorodzinnych TSM ,,OSKARD” w Tychach”, w brzmieniu stanowigcym zalacznik do
niniejszej uchwaly.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.
§3
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi.
SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
Rady Nadzorczej TSM ,,0SKARD” Rady Nadzorczej TSM ,,0SKARD”
Wtadystawa Sobczyk Jan Zaborowski

Na oryginale wlasciwe podpisy



45

Zatacznik do ,,Regulaminu rozliczania kosztow
eksploatacji i utrzymania  nieruchomosci
oraz ustalania optat za uzywanie lokali” (nr B 1)

ZASADY ROZLICZEN KOSZTOW OGRZEWANIA Z ZASTOSOWANIEM
PODZIELNIKOW KOSZTOW OGRZEWANIA ORAZ USTALANIA OPLAT
Z TEGO TYTULU DLA UZYTKOWNIKOW LOKALI W BUDYNKACH
WIELORODZINNYCH TSM ,,OSKARD” W TYCHACH

§1
POSTANOWIENIA OGOLNE

1.  Przedmiotem niniejszych Zasad jest sposob rozliczania kosztéw 1 ustalania optat
za centralne ogrzewanie w budynkach wyposazonych w podzielniki kosztow
ogrzewania w lokalach, umozliwiajace indywidualne rozliczanie kosztéw
poszczegodlnych lokali.

2. Koszt zakupu 1 montazu podzielnikow ponosi uzytkownik lokalu i stanowig one jego
wlasno$¢, z zastrzezeniem ust.3

3. Koszt zakupu i montazu podzielnikow kosztow ogrzewania w lokalach wbudowanych,
uzytkowanych na podstawie najmu ponosi Spoétdzielnia i1 stanowia one wlasno$¢
Spotdzielni.

4. Uzytkownik lokalu przystgpujacy do systemu rozliczen okreslonego niniejszymi
zasadami wyraza zgod¢ na montaz podzielnikéw i zobowigzuje si¢ do pokrycia kosztow
tego montazu.

5. Zarzad Spoldzielni dokonuje wyboru typu podzielnikow kosztow — jednolitego dla
danego budynku.

6.  Podzielniki kosztow instalowane s3a na grzejnikach wyposazonych w glowice
termostatyczne.

§2
ZASADY USTALANIA KOSZTOW OGRZEWANIA

1. Do celow rozliczen indywidualnych minimalny koszt indywidualny zalezny od
wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania w przeliczeniu na m”> powierzchni
uzytkowej ogrzewanej, ustalony jest w wysoko$ci 0,5 krotnosci $rednich kosztow
indywidualnych w budynku zaleznych od wskazan podzielnikow.

2. Do celéw rozliczen indywidualnych maksymalny koszt indywidualny zalezny od
wskazaf podzielnikow kosztow ogrzewania w przeliczeniu na m’ powierzchni
uzytkowej ogrzewanej, ustalony jest w wysokosci 2,5 krotnosci $rednich kosztéw
indywidualnych w budynku zaleznych od wskazan podzielnikow.
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Uzytkownik ponosi koszty eksploatacji, koszty obslugi podzielnikow kosztow
ogrzewania oraz koszty dokonywania rozliczenia zbiorczego dla budynku i rozliczen
indywidualnych proporcjonalnie do ilosci podzielnikéw w lokalu.

§3
SYSTEM INDYWIDUALNYCH ROZLICZEN KOSZTOW OGRZEWANIA

Koszty ogrzewania w budynku ustalane dla okresu rozliczeniowego (12 miesigcy)
rozliczane sa na poszczegdlne lokale zgodnie z ,,Zasadami rozliczania kosztow
ogrzewania...”, stanowigcymi zalacznik do umowy zawartej z podmiotem
dokonujacym odczytow i rozliczen kosztow ogrzewania - w nastepujacy sposob:

1)  koszty indywidualne — s3 to koszty rozliczane proporcjonalnie do wskazan
podzielnikéw kosztow po uwzglednieniu wspotczynnikow redukcyjnych
oraz wspotczynnikow korekcyjno-wyrownawczych LAF. Podstawe do okreslenia
ich wysokosci stanowig koszty zmienne z faktur za dostawg ciepta, pomniejszone
o cze$¢ kosztow zmiennych ujetych w pkt 2,

2)  koszty wspolne — sa to koszty optaty statej oraz koszty ciepla zuzytego na
ogrzewanie pomieszczen wspolnych, klatek schodowych itp. przy pomocy
poziomow 1 pionow instalacji c.0. z uwzglednieniem strat ciepta na przesyle.
Podstawe do ustalenia kosztow ciepta zuzytego, o ktérych mowa w zdaniu
poprzednim jest protokot sporzadzony dla danego budynku. Koszty wspolne
rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej ogrzewanej zajmowanych
lokali.

Ze wzgledu na usytuowanie lokalu w bryle budynku, w systemie rozliczen stosuje si¢
korekcyjno-wyréwnawcze wspotczynniki zuzycia ciepla tzw. LAF, wg zalecen
Instytutu Techniki Budowlanej (dawna nazwa COBTI). Wykaz wspotczynnikow
zawiera zatgcznik do umowy rozliczeniowe;.

Odczyty, obstuga podzielnikéw kosztow i rozliczanie dokonywane sa przez firme
rozliczeniowa.

Odczyt radiowy podzielnikbw przeprowadza si¢ po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego. Dla lokali, ktére nie zostang odczytane, przeprowadzony zostanie
dodatkowy manualny odczyt, po uzgodnieniu terminu z uzytkownikiem lokalu lub
Spotdzielnia.

Pisemne rozliczenie indywidualne kosztow ogrzewania winno nastgpi¢ w ciagu 10
tygodni od daty dostarczenia firmie rozliczajacej wykazu uzytkownikow 1 zestawienia

kosztow.

Uzytkownik lokalu obowigzany jest wnosi¢ zaliczki miesigczne na poczet naleznosci
z tytutu kosztow ogrzewania w wysokos$ci okreslonej przez Spotdzielnie.

Uzytkownik lokalu moze reklamowa¢ pisemnie rozliczenie w terminie 14 dni od daty
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jego otrzymania. Spoétdzielnia winna rozpatrzy¢ reklamacj¢ w terminie do 6 tygodni od
daty otrzymania reklamacji, w oparciu o opini¢ merytoryczng firmy rozliczeniowe;.

Zaliczke miesieczng ustala si¢ w oparciu o $redniomiesi¢czne koszty ogrzewania
rozliczone w danym lokalu za poprzedni okres rozliczeniowy, skorygowane
o prognozowane koszty zwigzane mig¢dzy innymi ze zmiang cen dostawy energii
cieplnej w okresie rozliczeniowym. —

Optate zaliczkowg ustala si¢ w odniesieniu do m2 powierzchni uzytkowej ogrzewanej
lokalu.

Wysoko$¢ zaliczki moze ulec odpowiednio zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego
W razie wystgpienia zmian cen i stawek za energi¢ cieplng oraz kosztoéw ogrzewania

budynku.
Zaliczki stanowig integralng cze$¢ oplat wnoszonych za lokal.

W przypadku, gdy w wyniku rozliczenia wniesionych zaliczek nastapi nadptata,
zostanie ona zaliczona w kwocie nominalnej (po potraceniu ewentualnego dtugu
uzytkownika wobec Spotdzielni) na poczet kolejnych optat wnoszonych za lokal. Na
zadanie uzytkownika lokalu mieszkalnego zgloszone w terminie 14 dni od daty
doreczenia rozliczenia, kwota nadptaty (po potraceniu ewentualnego dlugu) zostanie
wyplacona uzytkownikowi w terminie 7 dni od zgloszenia.

W przypadku, gdy w wyniku rozliczenia wniesionych zaliczek nastagpi niedoptata,
uzytkownik lokalu zobowigzany jest doptaci¢ brakujaca kwote w wysokosci nominalne;j
nie poézniej niz w terminie ptatnosci okreslonym w zawiadomieniu. Od nieterminowych
wplat Spotdzielnia naliczy odsetki ustawowe.

W przypadku wymiany grzejnikéw na wniosek uzytkownika lokalu, koszty zwigzane
z inwentaryzacja grzejnikéw oraz z demontazem i ponownym montazem podzielnikow
kosztow ogrzewania ponosi uzytkownik lokalu.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, Spotdzielnia dokona odczytu podzielnikéw

1naniesie dane w protokole zdawczo - odbiorczym. Rozliczenie zuzytkownikiem
zwalniajacym lokal nastgpi w terminie, o ktorym mowa w § 3 ust. 5.

§4

SZCZEGOLNE PRZYPADKI ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO

OGRZEWANIA

1. W lokalach, w ktérych nastgpita awaria podzielnikow kosztéw ogrzewania lub gdy
z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu odczytanie podzielnikow nie jest mozliwe,
koszty indywidualne ogrzewania dla tych lokali zostang wyliczone jako iloczyn $redniej
wartos$ci kosztow indywidualnych ogrzewania m’ powierzchni budynku i powierzchni
lokalu (w przypadku pierwszego okresu rozliczeniowego) lub $rednie zuzycie dla danego
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lokalu w stosunku do $redniego zuzycia ciepta dla danego budynku w poprzednim okresie
rozliczeniowym (w przypadku kolejnego okresu rozliczeniowego).

Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepni lokalu w celu montazu lub sprawdzenia podzielnikow,
w przypadku probleméw z odczytem zdalnym, lub dokonania ingerencji w te urzadzenia
w celu zafalszowania ich wskazan__ lub w inny sposob uniemozliwi odczyt tych wskazan,
dochodzone bedzie od niego odszkodowanie w wysokosci maksymalnego kosztu
indywidualnego zakupu ciepta dla tego lokalu, okreslonego w § 2 ust.2.

W miarg mozliwosci technicznych Spotdzielnia moze przekaza¢ uzytkownikom lokali
informacje o zuzyciu ciepta na cele centralnego ogrzewania w trakcie okresu rozliczeniowego.

§5
EKSPLOATACJA PODZIELNIKOW KOSZTOW OGRZEWANIA

1.  Uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwtocznie powiadomi¢ Rejon GZM o kazdym
przypadku uszkodzenia instalacji c.0. wewnatrz lokalu; lub uszkodzenia podzielnika
kosztow. Uzytkownik winien sprawdza¢ co najmniej raz w miesigcu, czy podzielnik
nie jest uszkodzony i czy dokonuje naliczen.

2. Uszkodzenia, o ktorych mowa w ust. 1, powstale z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika, Spétdzielnia usuwa nieodptatnie. W razie uszkodzenia podzielnika z winy
uzytkownika, bedzie on zobowigzany do pokrycia kosztow usunigcia uszkodzen.

3. Uzytkownik lokalu nie moze:
1)  zabudowywac¢ dodatkowych grzejnikéw lub powigkszac istniejacych,
2)  demontowa¢ grzejnikow,
3)  spuszcza¢ wody z instalacji c.o.,
4)  uszkadza¢ podzielnika kosztéw i jego plomby, demontowac podzielnika,
5)  dokonywa¢ innych dziatan zmierzajacych do zafalszowania lub uniemozliwienia
indywidualnego rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania.

4. W przypadku spuszczenia wody z instalacji c.o. (np. przy wymianie grzejnika),
uzytkownik lokalu obowigzany bedzie pokry¢ koszt nosnika ciepta, zgodnie z taryfa
wytworcy ciepta.

5. W razie naruszenia postanowien okreslonych w ust.1-3, uzytkownik ponosi¢ bedzie
odpowiedzialnos$¢ za szkody z tego tytutu.

§6
ZAMIENNE ROZLICZANIE OPLAT ZA ENERGIE CIEPLNA

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zamiennego rozliczania kosztow indywidualnych centralnego
ogrzewania na podstawie powierzchni uzytkowej ogrzewanej lokali w nastepujacych
przypadkach:

1)  braku mozliwo$ci dokonania odczytu podzielnikow kosztow ogrzewania,

2)  braku mozliwosci dokonania rozliczenia przy pomocy podzielnikdw,
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3)  w sytuacji okreslonej w § 4 ust. 1.

O wysoko$ci zaliczek miesigcznych przy zastosowaniu zamiennego

sposobu
rozliczenia decyduje Zarzad Spoldzielni.

§7
POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach nieuregulowanych w niniejszych zasadach oraz w sprawach nietypowych

decyduje Zarzad Spoéidzielni, przyjmujac indywidualny charakter rozpatrywania danego
zagadnienia.

SEKRETARZ

PRZEWODNICZACY
Rady Nadzorczej TSM ,,OSKARD”

Rady Nadzorczej TSM ,,OSKARD”

Wiadystawa Sobczyk Jan Zaborowski

Na oryginale wlasciwe podpisy
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UCHWALA nr 37/2022

Rady Nadzorczej Tyskiej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,OSKARD” w Tychach

z dnia 24 listopada 2022 roku

W sprawie: zmiany ,,Regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

oraz ustalania oplat za uzywanie lokali” (nr B1)

Dziatajac na podstawie § 87 ust.1 pkt 19 Statutu Spotdzielni, na wniosek Zarzadu z dnia 14.11.2022
r., Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1

Wprowadza si¢ w ,,Regulaminie rozliczania kosztoéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
ustalania optat za uzywanie lokali” (nr B1) uchwalonym w dniu 27 stycznia 2022 r. nastgpujace
zmiany:

1.

W § 36 ust. 1i 2 otrzymuja nowe brzmienie:

’71-

Koszty remontdow zasobdéw mieszkaniowych i mienia Spoldzielni przeznaczonego
do wspodlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w obrebie danego rejonu gzm
w czesci dotyczacej lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych wlasnosciowych
1 wyodrebnionych (w tym garazy) stanowia: odpis na fundusz na remonty zasobow
mieszkaniowych nieruchomosci budynkowych, garazowych, garazowo -ustugowych
oraz odpis na remonty zasobow mieszkaniowych mienia Spotdzielni przeznaczonego
do wspdlnego korzystania. Wysoko$¢ odpiséw (stanowigcych podstawe do ustalenia
oplat) na wniosek Zarzadu zatwierdza Rada Nadzorcza. Zasady tworzenia
1 wydatkowania tego funduszu okresla ,Regulamin funduszu na remonty zasobow
mieszkaniowych” (nr B 2).

Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wpltywow
oraz wydatkéw z funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych nieruchomosci
budynkowych, garazowych, garazowo-ustugowych.”

W § 36 w ust. 3 pkt 1i 2 otrzymuja nowe brzmienie:

»1) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych nieruchomosci budynkowych,

2)

garazowych, garazowo-ustugowych w czesci dotyczacej lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych wtasnosciowych i wyodrebnionych (w tym garazy),

koszty eksploatacji 1 utrzymania, o ktorych mowa w § 12 — w czg$ci dotyczacej
lokali uzytkowych w najmie (w tym garazy) i lokali wlasnych (z wytaczeniem
pomieszczen ZRB).”



51

3. W § 36 w ust. 4 pkt 1i 2 otrzymuja nowe brzmienie:
,»1) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych mienia Spoétdzielni przeznaczonego do
wspolnego korzystania, w cz¢sci dotyczacej lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych

wlasno$ciowych 1 wyodrgbnionych (w tym garazy),

2) koszty eksploatacji 1 utrzymania, o ktérych mowa w § 12 — w cze$ci dotyczacej lokali
uzytkowych w najmie (w tym garazy), z wylaczeniem lokali wlasnych”.

§2

Uchwala wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2023 r.

§3
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi.
SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
Rady Nadzorczej TSM ,,0SKARD” Rady Nadzorczej TSM ,,O0SKARD”
Wtadystawa Sobczyk Jan Zaborowski

Na oryginale wlasciwe podpisy



