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I.

POSTANOWIENIA WSTEPNE

1.

§1

Regulamin funduszu na remonty zasoboéw mieszkaniowych zwany dalej
,regulaminem” opracowano na podstawie:

1) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdldzielniach mieszkaniowych
(jednolity tekst Dz. U. z 2021 r. poz. 1208 z p6zn. zm.),

2) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U.
z 2021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.),

3) rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia
16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania
budynkow mieszkalnych (Dz. U. 1999 r. nr 74, poz. 836 z p6zn. zm),

4) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(jednolity tekst Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 z pdzn. zm.),

5) postanowien Statutu Spotdzielni.

§2

Niniejszy regulamin okres$la zasady tworzenia i gospodarowania funduszem na
remonty zasobow mieszkaniowych oraz zrodel finansowania remontow
1 modernizacji:

1) poszczegdlnych nieruchomosci,

2) mienia Spotdzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania w obrgbie rejonu
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§3
Przez uzyte w regulaminie okreslenia nalezy rozumiec¢:

1) lokal mieszkalny — samodzielny lokal mieszkalny stanowigcy wydzielong
trwalymi Scianami w obrebie budynku izb¢ lub zespét izb przeznaczonych na staty
pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich
potrzeb mieszkaniowych,

2) lokal uzytkowy - caly budynek Ilub cze$¢ budynku zawierajacy jedno
pomieszczenie lub zespot pomieszczen, wydzielonych statymi przegrodami
budowlanymi, niebedacy  mieszkaniem, pomieszczeniem  technicznym,
gospodarczym ani lokalem wlasnym,

3) lokal wlasny — kazde pomieszczenie niebgdace lokalem mieszkalnym
lub uzytkowym, stuzace jako:

a) siedziba Spoétdzielni,



4)

5)

6)

b) pomieszczenie administracji rejonu gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
c) pomieszczenie Zaktadu Remontowo Budowlanego,

d) pomieszczenie  przeznaczone na cele  prowadzenia  dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

Nie stanowi lokalu witasnego pomieszczenie techniczne, pralnia lub suszarnia,
ktore stanowig pomieszczenia wspolnego uzytku w nieruchomosci wspolnej,

powierzchnia uzytkowa lokalu (z wylaczeniem lokalu uzytkowego w najmie)
— powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania.

Powierzchni¢ te oblicza si¢ wg zasad okre§lonych normg PN-70/B-02365 jako
jednolitg dla catych zasobow. Przy obliczaniu powierzchni przyjmuje si¢ wymiary
na wysokosci 1,0 m ponad poziomem podtogi odpowiedniej kondygnacji. Wynik
pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu podaje si¢ z doktadnoscia do 0,1 m?. Przy
ustalaniu powierzchni nie wlicza si¢ wnek o powierzchni rzutu poziomego do
0,1 m”. Do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza si¢ rowniez powierzchnie zajeta
przez meble wbudowane badz powierzchni¢ obudowang. Nie zalicza si¢ do
powierzchni uzytkowej lokalu: balkonow, logii, antresol, pralni, suszarni,
strychow, piwnic oraz tej powierzchni w pomieszczeniach o sufitach
nierownolegtych do podtogi, ktorej wysokos¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej
niz 140 cm. Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czgsci wynosi od 140 cm do
220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ 50%
powierzchni tego pomieszczenia lub jego czesci. Powierzchni¢ lokalu lub jego
czesci o wysokosci rownej 1 wyzszej od 220 cm zalicza si¢ w 100%. W przypadku
nieruchomosci budynkowej, w ktérej garaze wbudowane zakwalifikowano jako
pomieszczenia przynalezne, za powierzchni¢ uzytkowa lokalu uwaza si¢
powierzchni¢ taczng lokalu i garazu,

powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego w najmie — do powierzchni lokalu
uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢
w nim, powierzchni¢ komunikacji wewnetrznej np. schoddéw, korytarzy
1 przedpokoi oraz pomieszczen takich jak: kuchnie, tazienki, ubikacje, spizarnie,
alkowy, zamknigte pomieszczenia sktadowe, garaze, komorki itp., z wyjatkiem
strychow, antresol, balkonéw, loggii, pawlaczy. Do powierzchni lokalu
uzytkowego zalicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane badz
powierzchnie obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne
zwigzane z funkcja danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu. Powierzchnie
pomieszczen stuzace kilku uzytkownikom lokali (np. wspolny korytarz, wspdlne
pomieszczenia sanitarne) nalezy dla potrzeb rozliczenia kosztoéw remontoéw
doliczy¢ w czesciach proporcjonalnych do powierzchni poszczegélnych lokali. Do
powierzchni lokalu uzytkowego =zalicza si¢ rowniez powierzchnie piwnic
przynaleznych do lokalu. Powierzchni¢ lokalu uzytkowego oblicza si¢ wedlug
zasad okreslonych normg PN-70/B-02365,

nieruchomos$é:

a) budynkowa — budynek wzglednie kilka budynkow
mieszkalnych stanowigcych witasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spoldzielni wraz



7)

8)

z gruntem, do ktorego Spoldzielni przysluguje tytut prawny wskazany
w ksiedze wieczystej danej nieruchomosci,

b) garazowa — budynek wzglednie kilka budynkéw garazowych stanowigcych
wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spoldzielni wraz z gruntem, do ktorego
Spoéldzielni przystuguje tytut prawny wskazany w ksiedze wieczystej danej
nieruchomosci,

c) garazowo-uslugowa — budynek niemieszkalny stanowigcy wiasnos¢ lub
wspotwlasnos¢ Spotdzielni, w ktorym znajdujag sie lokale uzytkowe (w tym
garaze), lokale wlasne wraz z gruntem, do ktérego Spoétdzielni przyshuguje
tytut prawny wskazany w ksiedze wieczystej danej nieruchomosci.

nieruchomos¢ wspoélna — grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg
wylacznie do uzytku pojedynczego wlasciciela lokalu, cztonka Spoéidzielni lub
innego uzytkownika. Cz¢$ci budynku wchodzace w sktad nieruchomosci wspolnej
to w szczegolnosci: fundamenty, mury konstrukcyjne, elewacje, stropy, strychy,
dach, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia suszarni, pralni, wozkownie,
pomieszczenia techniczne centralnego ogrzewania, wody, gazu, lokale uzytkowe
wbudowane powstate w wyniku zagospodarowania powierzchni wspolnej,
zadaszenia, schody przed budynkiem i w budynku, rynny spustowe, drzwi
wejsciowe do budynku i na galerie, okna w klatkach schodowych, przewody
kominowe, miejsca wyznaczone na sktadowanie $mieci i inne. Urzadzenia, ktore
wchodzg w sktad nieruchomos$ci wspdlnej to w szczegdlnosci: domofony, dzwigi,
instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacje wodne do
gloéwnego zaworu odcinajagcego w lokalu wraz z tym zaworem, instalacje gazowe
do zaworu odcinajacego urzadzenia odbiorcze wraz z zaworem, piony instalacji
kanalizacyjnej wraz z poziomami do pierwszej studni, instalacje elektryczne do
tablicy licznikowej tacznie z ta tablica znajdujaca si¢ wewnatrz lokalu lub do
tablicy bezpiecznikowej tacznie z jej obudowa (z wylaczeniem bezpiecznikdéw),
instalacje doprowadzajace sygnal RTV, a takze inne urzadzenia usytuowane
w obrebie nieruchomosci,

mienie Spoldzielni — ogoélne mienie Spoldzielni oraz mienie Spotdzielni
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujagce w obrebie
danego rejonu gzm:

a) ogolne mienie Spoldzielni — s3 to lokale niemieszkalne stanowigce wlasnos¢
Spotdzielni, w tym lokale uzytkowe (z wyjatkiem lokali wybudowanych na
nieruchomos$ci wspolnej), lokale wlasne oraz pawilony wraz z gruntem, do
ktérego Spotdzielni przystuguje tytut prawny wskazany w ksiedze wieczystej,

b) mienie Spéldzielni przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w obrebie danego rejonu gzm — stanowig w szczegolnosci
drogi, chodniki, parkingi, place zabaw, $mietniki, boiska znajdujace si¢
zarowno w nieruchomos$ciach budynkowych, garazowych 1 garazowo -
ustugowych oraz poza nimi i mieniem ogolnym Spoétdzielni w danym rejonie
gzm, a takze grunt niezabudowany znajdujacy si¢ poza nieruchomosciami
budynkowymi, garazowymi i garazowo - ustugowymi oraz mieniem og6lnym
Spotdzielni w danym rejonie gzm.



II. ZRODLA FINANSOWANIA REMONTOW I MODERNIZACJI
NIERUCHOMOSCI ORAZ MIENIA SPOLDZIELNI PRZEZNACZONEGO DO
WSPOLNEGO KORZYSTANIA PRZEZ OSOBY ZAMIESZKUJACE
W OBREBIE DANEGO REJONU GZM

§4

Remonty nieruchomos$ci oraz mienia Spotdzielni przeznaczonego do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujagce w obrgbie danego rejonu  gzm
finansowane sg z:

1) funduszu na remonty zasoboéw mieszkaniowych — w czesci dotyczacej lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych wlasnosciowych i wyodrebnionych (w tym garazy)
w czesci dotyczacej tych lokali,

2) dochodow z wiasnej dziatalnosci Spotdzielni,

3) funduszu remontowego ogdlnego — w czesci dotyczacej lokali uzytkowych
w najmie (w tym garazy ) i lokali wlasnych stanowigcych mienie Spoétdzielni
(o i1le uchwata Rady Nadzorczej tak stanowi).

§5
1. Modernizacje nieruchomosci finansowane sg z:

1) funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych — w cze$ci dotyczacej lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych wlasnosciowych i wyodrebnionych (w tym
garazy) w czgsci dotyczacej tych lokali,

2) funduszu zasobowego - w czgsci dotyczacej lokali uzytkowych w najmie (w tym
garazy) i lokali wlasnych stanowigcych mienie Spoétdzielni.

2. Modernizacje mienia Spétdzielni do wspolnego korzystania finansowane sg z funduszu
zasobowego Spotdzielni.

III. ZASADY TWORZENIA I WYDATKOWANIA FUNDUSZU NA REMONTY
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

§6
1. Fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych tworzy si¢ z:

1) odpisow w cigzar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi od wszystkich
lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych witasnosciowych 1 wyodrebnionych
(w tym garazy) w cze$ci dotyczacej tych lokali,

2) innych zrodetl, w szczegdlnosci:

a) ze srodkow funduszu remontowego ogoélnego, zgodnie zuchwata Rady
Nadzorcze;,



b) z podzialu wyniku finansowego Spotdzielni zgodnie z uchwata Walnego
Zgromadzenia.

Ze $rodkéw pochodzacych ze zrodet okreslonych w pkt. 2 mogg korzysta¢ wytgcznie
cztonkowie Spotdzielni.

2. Obowigzek $wiadczenia na fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych dotyczy
cztonkow Spoétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo
odrebnej wlasnosci lokalu oraz wlascicieli lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni.

§7

1. W ramach funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych tworzy sig:

1) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych nieruchomosci przeznaczony na
remonty 1 modernizacje nieruchomosci w zakresie okreslonym w § 8 ust. 1 pkt 1,

2) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych mienia Spoldzielni
przeznaczonego do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w obrebie rejonu gzm w zakresie okreslonym w § 8 ust. 1 pkt 2 - odrebny dla
kazdego rejonu gzm.

2. Fundusz na remonty zasoboéw mieszkaniowych nieruchomos$ci jest przeznaczony
i rozliczany odrebnie dla danej nieruchomosci.

§8

1. Wysokos¢ odpisow na fundusz remontowy na pokrycie kosztéw remontow
1 modernizacji uwzglednia:

1) potrzeby w zakresie remontow i modernizacji nieruchomosci wspdlnych
w nieruchomosciach oraz w zakresie napraw wewnatrz lokali zaliczanych wedtug
postanowien Statutu do obowigzkéw Spotdzielni,

2) potrzeby w zakresie remontow  mienia  Spotdzielni  przeznaczonego
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w obregbie danego rejonu
gzm.

2. Obcigzenia lokali mieszkalnych, uzytkowych wilasnosciowych i1 wyodrgbnionych
(w tym garazy) odpisami na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych sg ustalane
wedlug stawek w zb/m?*/miesigc od powierzchni uzytkowej lokalu, okreslonych przez
Zarzad i zatwierdzonych przez Rade¢ Nadzorczg Spoétdzielni.

§9
Stawki odpisow na fundusz remontowy s3:

1) zréznicowane dla poszczegdlnych nieruchomo$ci — w  zakresie odpisu
przeznaczonego na remonty i modernizacje nieruchomosci wspdlnych i napraw
wewnatrz lokali zaliczonych do obowigzkéw Spoldzielni — w zaleznosci od stanu
technicznego oraz wyposazenia nieruchomosci (np. w dzwigi, hydrofory),



2) jednakowe w danym rejonie gzm dla wszystkich lokali mieszkalnych, uzytkowych
wlasnosciowych 1 wyodrebnionych (w tym garazy) — w zakresie odpisu na pokrycie
kosztow remontdw mienia Spoldzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania
W obrebie rejonu gzm,

§10

1. Koszty remontow nieruchomo$ci wspolnych w nieruchomosciach rozliczane sa na
poszczegbdlne lokale znajdujace si¢ w tych nieruchomosciach, proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej, z wyjatkiem pomieszczen Zaktadu Remontowo-Budowlanego
1 obciazaja:

1) fundusz na remonty zasoboéw mieszkaniowych nieruchomosci w czesci
dotyczacej lokali mieszkalnych, uzytkowych wiasnosciowych i wyodrebnionych
(w tym garazy),

2)  koszty eksploatacji 1 utrzymania — w czes$ci dotyczacej lokali uzytkowych
w najmie (w tym garazy) i lokali wlasnych uzytkowanych w ramach dziatalno$ci
spotecznej, oswiatowe] 1 kulturalnej Spoétdzielni oraz administracje rejondéw
gzm.

2. Koszty modernizacji czg¢sci wspolnych budynkéw w nieruchomosci rozliczane s3
udziatem utamkowym w nieruchomosci wspolnej na poszczegolne lokale znajdujace
si¢ w tych nieruchomosciach i obcigzaja:

1) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych nieruchomosci w czesci
dotyczacej lokali mieszkalnych, uzytkowych wiasnosciowych 1 wyodrebnionych

(W tym garazy),

2) fundusz zasobowy — w czesci dotyczacej lokali uzytkowych w najmie
(w tym garazy) stanowigcych mienie Spotdzielni oraz lokali wiasnych.

3. Koszty modernizacji mienia Spéidzielni przeznaczonego do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujagce w obrgbie danego rejonu gzm obcigzaja fundusz
zasobowy.

IV.ZASADY GOSPODAROWANIA FUNDUSZEM NA REMONTY ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH
§11

Decyzje w sprawie rozdysponowania §rodkéw finansowych pochodzacych z odpiséw na
fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu Spoldzielni, w ramach rocznego planu remontéw i modernizacji.

§12
Z funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych nie finansuje si¢ napraw i remontow,
ktore zgodnie zobowigzujacym w Spoéldzielni podzialem obowigzkéw w zakresie
remontow lokali obcigzajg ich uzytkownikow.



1.

§13

W przypadku, gdy wysoko$¢ uchwalonego odpisu nie zapewnia pokrycia
zaplanowanych kosztow remontow 1 modernizacji nieruchomos$ci, dopuszcza si¢
zastosowanie kumulacji srodkéw na kolejne lata lub zaciagnigcie pozyczki z:

1)  funduszu remontowego ogodlnego,

2) funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych, przypadajacego na inng
nieruchomo$¢ w obrgbie danego rejonu gzm,

3) funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych mienia Spotdzielni
przeznaczonego do wspolnego korzystania w obrebie danego rejonu gzm,

a w przypadku mienia Spoldzielni przeznaczonego do wspolnego korzystania,
dopuszcza si¢ zastosowanie kumulacji $rodkéw na kolejne lata oraz zaciagnigcie
pozyczki z funduszu remontowego ogoélnego lub funduszu na remonty zasobow
mieszkaniowych przypadajacego na nieruchomo$¢ w obrebie danego rejonu gzm.

Uruchomienie pozyczek z funduszu remontowego ogodlnego nastgpuje wedtug zasad
okreslonych w ,,Regulaminie gospodarki finansowe;j”.

Pozyczka z funduszu remontowego nieruchomos$ci oraz mienia Spotdzielni
przeznaczonego do wspdlnego korzystania, podlega w cato$ci zwrotowi w okresie nie
dtuzszym niz kolejne dwa lata kalendarzowe, poprzez zmniejszenie zrodet
finansowania kosztéw remontéw nieruchomosci lub mienia o proporcjonalng czesé
pozyczki.

Przeznaczenie $rodkéw finansowych, o ktorych mowa w wust. 1, nastgpuje
w rocznym planie remontéw i modernizacji sporzadzanym przez kierownika rejonu
gzm - zaopiniowanym przez Rade Osiedla, zatwierdzanym w obowigzujacym trybie.

§14

W terminie dwoch tygodni od zamknigcia rozliczenia roku obrachunkowego
sporzadza si¢ rozliczenie finansowe planu remontow 1 modernizacji dla kazdej
nieruchomos$ci oraz mienia Spoldzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania
obejmujace:

1) kwote odpisow na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych, naliczonych
w ramach optat za uzywanie lokali oraz kwot¢ pozostalych zrodet finansowania
remontdw 1 modernizacji nieruchomos$ci 1 remontow mienia Spotdzielni
przeznaczonego do wspdlnego korzystania,

2) ogolng kwote wydatkow poniesionych przez Spoétdzielni¢ na remonty
1 modernizacje danej nieruchomos$ci oraz remonty mienia Spotdzielni
przeznaczonego do wspolnego korzystania.

Wynikajacy z powyzszego rozliczenia wynik finansowy funduszu remontowego
nieruchomos$ci 1 mienia Spoéldzielni przeznaczonego do wspolnego korzystania,
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przechodzi na rok nastepny jako bilans otwarcia odpowiednio w danej nieruchomosci
lub rejonie gzm.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE
§15

Jezeli w nieruchomos$ci zostata wyodrebniona wilasno$¢ wszystkich lokali lub zostata
podjeta uchwata, o ktérej mowa w art. 24' ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
Spoéldzielnia po dokonaniu rozliczenia finansowego funduszu na remonty zasobow
mieszkaniowych oraz pozostatych naktadow na ww. nieruchomos¢, odpowiednio:

1) przekazuje niewykorzystane $rodki na funduszu wiascicielom lokali w czg$ci
przypadajacej na dang nieruchomo$¢ - w terminie 14 dni od zatwierdzenia
sprawozdania finansowego (za rok w ktorym zostata wyodregbniona wlasnosé
wszystkich lokali lub zostata podjeta przez Walne Zgromadzenie uchwata, o ktorej
mowa w art. 24" ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych),

2) jest uprawniona do zadania od poszczegolnych wiascicieli (proporcjonalnie do ich
udziatlu w czesci wspdlnej) zwrotu pozyczek, o ktorych mowa w § 13 ust. 1 lub
srodkow na pokrycie przekroczenia kosztoéw remontéw i modernizacji nieruchomosci.

§16

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie oraz w sprawach nietypowych
decyduje Zarzad, przyjmujac indywidualny charakter rozpatrywania danego zagadnienia.

§17

1. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 24 listopada
2022 r. z moca obowiazujaca od dnia 1 stycznia 2023 r.

2. Z dniem 1 stycznia 2023 r. traci moc dotychczas obowiazujacy ,,Regulamin funduszu
na remonty zasobow mieszkaniowych” (nr B 2) z dnia 26 wrzesnia 2013 r.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
Rady Nadzorczej TSM ,,O0SKARD” Rady Nadzorczej TSM ,,0SKARD”
Wiadystawa Sobczyk Jan Zaborowski

Na oryginale wlasciwe podpisy



