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I.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Podstawe prawng regulaminu przetargu na ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu,

zwanej dalej regulaminem, stanowig:

1) ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.
U. z 2013 r. poz. 1222 z pdézniejszymi zmianami),

2) Statut Spotdzielni,

3) Kodeks cywilny.

Regulamin okres$la zasady 1 tryb przeprowadzenia przetargu na ustanowienie odrgbnej

wlasnosci lokalu mieszkalnego:

1) z odzysku, wolnego w sensie prawnym do ktérego wygasto spoétdzielcze prawo
badz ustat stosunek najmu,

2) uzyskanego w wyniku przebudowy lokalu uzytkowego na lokal mieszkalny.

§2
(skreslony)

§3

W przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne osobiscie lub pelnomocnicy tych oséb
posiadajacy notarialne pelnomocnictwo do wystepowania w ich imieniu oraz osoby
prawne poprzez swoich przedstawicieli badz pelnomocnikow notarialnie upowaznionych.

§4

Warunkiem przystapienia do przetargu jest:

1))

2)
3)

4)

5)

6)

przedstawienie dowodu wptacenia wadium oraz optaty tytutem kosztow organizacji
przetargu,

okazanie dowodu tozsamosci, jezeli uczestnikiem przetargu jest osoba fizyczna,
zlozenie aktualnego wypisu z wilasciwego rejestru lub ewidencji dzialalnosci
gospodarczej (wystawionego nie wczesniej niz 3 miesigce przed datg przetargu),
ztozenie stosownych pelnomocnictw, jezeli osoba fizyczna nie dziata osobiscie, badz
prawo do reprezentowania nie wynika z dokumentow, o ktérych mowa w punkcie 3,
ztozenie nie pdzniej niz na godzing przed przetargiem przez uczestnika przetargu
oswiadczenia, ze zapoznal si¢ ze stanem technicznym lokalu, statutem Spotdzielni,
regulaminem przetargu oraz przyjeciu bez zastrzezen warunkoéw przetargu,

w przypadku osoby pozostajacej] w zwigzku matzenskim 1 we wspdlnosci
majatkowej matzenskiej — przedlozenie pisemnej zgody wspdtmalzonka nie
bioracego udziatu w przetargu.

§5

Spotdzielnia oferuje do przetargu lokale w stanie technicznym z daty ogledzin lokalu.
Remont lokalu osoba wygrywajaca przetarg obowigzana jest wykona¢ we wlasnym
zakresie 1 na wlasny koszt zgodnie ze sztukg budowlang.
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TRYB PRZEPROWADZANIA PRZETARGU

§6

Przetarg oglasza, organizuje 1 przeprowadza Zarzad Spotdzielni w formie przetargu
ustnego (licytacji) nieograniczonego.

§7

1. Spoétdzielnia zawiadamia o przetargu przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej, na
stronie internetowej oraz w siedzibie Spotdzielni i1 na tablicach ogtoszen w Rejonach
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi, co najmniej na 21 dni przed wyznaczonym
terminem przetargu.

2. Ogloszenie winno zawiera¢ w szczegolnosci:

1) nazwe i adres Spotdzielni,

2) opis i lokalizacje lokalu,

3) kwote wywotawcza,

4) wysokos$¢ wadium i optaty tytutem organizacji przetargu oraz termin i sposob ich
wniesienia,

5) termin i miejsce przetargu,

6) warunki przetargu lub sposob udostepnienia tych warunkéw,

7) informacj¢ o terminach udostgpnienia lokalu do ogledzin,

8) zastrzeienie o prawie Spoldzielni do odstgpienia od przetargu Ilub jego
uniewaznienia bez podania przyczyny, a takie o prawie Spotdzielni do odmowy
zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu zgodnie 7 § 13 ust. 2"

3. Ogloszenie w prasie moze by¢ w formie skrotowej i powinno zawiera¢ informacje jak
w ust. 2 pkt. 1, 2, 5 niniejszego regulaminu oraz zapis, iz petna tres¢ ogloszenia
opublikowana jest na stronie internetowej, w siedzibie Spotdzielni i na tablicach
ogtoszen w Rejonach Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi z podaniem nr telefonu
kontaktowego w tej sprawie.

§8

1. Kwote wywotawcza stanowi rynkowa warto$¢ lokalu ustalona przez rzeczoznawce
majatkowego.

2. Wysoko$¢ wadium wynosi 10 % kwoty wywolawcze] z zaokrggleniem wzwyz do
petnych zlotych. Wadium wnoszone jest w pienigdzu.

3. Oplate na koszty organizacji przetargu ustala Zarzqd. Oplata nie podlega zwrotowi
z wyjgtkiem sytuacji, gdy przetarg zostanie odwotany lub uniewazniony.

4. Za datge wniesienia wadium 1 oplaty na koszty organizacji uwaza si¢ date wptywu
srodkéw pienigeznych na konto Spoétdzielni.

§9

1. Do przeprowadzenia przetargu Zarzad Spotdzielni powotuje komisje przetargowsq
o charakterze jednorazowym lub stalym sktadajaca si¢ co najmniej z 4 os6b, w tym
przewodniczacego komisji.
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Czlonkami komisji nie moga by¢ osoby, ktére z przystepujacymi do przetargu
pozostaja w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii prostej 1 w drugim stopniu linii boczne;.

Cztonkami komisji nie mogg by¢ rowniez osoby, ktore pozostaja z przystepujacymi do
przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione
watpliwosci co do ich bezstronnosci.

W przetargu moze uczestniczy¢é w roli obserwatora oddelegowany cztonek Rady
Nadzorcze;j.

§10

Zakres dziatania komisji przetargowej obejmuje:
1) odczytanie warunkdéw przetargowych,

2) sprawdzenie tozsamosci osOb stawiajacych do przetargu i sporzadzenie imiennej
listy,

3) potwierdzenie zgodno$ci wniesienia wadium i optaty na koszty organizacji
przetargu,

4) dopuszczenie do uczestnictwa w przetargu jedynie osob, ktére spetnily warunki
okreslone w § 4,

5) podanie charakterystyki mieszkania (potozenie, kondygnacja i ewentualnie inne
dane),

6) podanie wysokos$ci postapien; kwota postapienia nie moze by¢ nizsza niz 1 %
ceny wywotawczej z zaokragleniem wzwyz do pelnych ztotych,
7) przeprowadzenie licytacji,

8) sporzadzenie protokotu przetargowego.
Prowadzacym przetarg jest przewodniczacy komisji przetargowe;.

Osoby przystepujace do przetargu otrzymuja znak identyfikacyjny, ktorym
obowigzane sg postugiwac si¢ w czasie licytacji.

Przewodniczacy podaje kwote wywolawcza i informuje uczestnikow przetargu, ze po
trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej kwoty dalsze postgpienia nie zostang

przyjete.

Uczestnicy przetargu zgtaszaja ustnie kolejne, coraz to wyzsze kwoty, dopdki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszego zgloszenia.

Po ustaniu zglaszania postapien przewodniczacy komisji przetargowej wywotuje
trzykrotnie ostatnig zaoferowang kwote 1 zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imi¢
1 nazwisko albo nazwg lub firm¢ osoby, ktora przetarg wygrata.

Prowadzacy podaje kolejnos¢ oferowanych mieszkan (od najwyzszej wartosci do
najnizszej).

Prowadzacy nie moze rozpoczgé przetargu na lokal nastgpny, o ile nie zostanie
zakonczony przetarg na lokal poprzedni lub przetarg na ten lokal zostanie odwolany
lub uniewazniony.
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Osoba, ktora nie wygrata przetargu na lokal o najwyzszej wysokosci wadium moze
przystapi¢ do przetargu na lokal o nizszym wadium organizowanym w tym samym
dniu.

§11

Przetarg jest wazny, jezeli zglosita w nim wudziat co najmniej jedna osoba
i zaoferowata przynajmniej jedno postgpienie powyzej kwoty wywotawczej.

Zarzad Spotdzielni moze odwotaé lub uniewazni¢ przetarg na kazdym jego etapie bez
podania przyczyny.

§12
Protokot z przetargu winien zawiera¢ informacje o:

1) terminie, miejscu oraz rodzaju przetargu,

2) kolejnosci i charakterystyce oferowanych lokali,

3) w przedmiocie spetnienia przez przystepujacych do przetargu jego warunkow,

4) kwocie wywotawczej, wysokosci postapien,

5) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie i siedzibie osoby wytonionej
w przetargu jako nabywcy lokalu,

6) wysokosci najwyzszej kwoty uzyskanej w wyniku licytacji,

7) dacie sporzadzenia protokotu — w dniu odbycia przetargu.

Protokot z przetargu podpisuja przewodniczacy i cztonkowie komisji przetargowe;.
§13

Osoba wygrywajqca przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
zobowiqgzana jest w terminie do 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu wplaci¢
kwote nabycia zaoferowanq w przetargu oraz zloiyé wniosek o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu. Na wniosek wygrywajgcego przetarg, zltoiony przed
uplywem wyzej wymienionego terminu, Zarzqd Spoldzielni moze wydtuZyé termin na
dokonanie powyZszych czynnosci, pod warunkiem uiszczenia przez wygrywajgcego
przetarg dodatkowej oplaty tytulem odroczenia terminu platnosci w wysokosci
i terminie okreslonych przez Zarzqgd.

Po dokonaniu przez osobe wygrywajqgcq przetarg wplaty calosci kwoty nabycia
zaoferowanej w przetargu, Spotdzielnia w terminie do 14 dni od otrzymania wplaty
wyznacza termin nie diuiszy niz 30 dni od otrzymania wplaty na zawarcie
notarialnej umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu.

. Jezeli do lokalu bedgcego przedmiotem przetargu przystugiwalo wczesniej

spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu i prawo to wygasto 7 powodu nieuiszczania
oplat zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem lokalu Ilub eksploatacjg
i utrzgymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, a osoba ktorej
przystugiwato wygaste prawo splaci Spdéldzielni — przed zawarciem umowy
ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu — cale zadluienie wynikajgce
g nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami, wowczas Spoldzielnia jest uprawniona
do odmowy zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu.
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Wynagrodzenie notariusza za o0go6t czynno$ci notarialnych, koszty sadowe
W postepowaniu wieczystoksiegowym, obcigzaja czionka Spoéldzielni (lub cztonka
1 wspotmatzonka), na rzecz ktérego nastepuje ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

Obowigzek uiszczania oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2 i 5 ustawy z dnia
15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych Dz. U nr 119 poz. 1116
z pozniejszymi zmianami) powstaje od daty zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu.

Nie spelnienie warunkow okreslonych w ustepie 1 jak réwniez nie przystapienie do
zawarcia notarialnej umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu powoduje
utrate wadium i uprawnia Spoétdzielni¢ do odstapienia od zawarcia umowy.

§14

Wadium zostaje zwrdcone z zastrzezeniem ust. 2 1 3, w terminie 5 dni roboczych od

dnia:

1) odwotlania lub uniewaznienia przetargu,

2) zamknigcia przetargu,

3) zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym, tj. gdy nie zostaly spelnione
warunki okreslone w § 11 ust. 1,

4) rezygnacji z przystapienia do przetargu.

. W przypadku odmowy zawarcia przez Spoldzielnie umowy o ustanowienie odrebnej

wlasnosci lokalu zgodnie 7 § 13 ust. 2! Spotdzielnia zwraca osobie, ktora wygrala
przetarg wplacone wadium oraz pozostalg kwote wplacong na poczet ustanawianego
prawa do lokalu, w terminie 5 dni roboczych od wplywu kwoty zobowiqzania
okreslonej w § 13 ust. 2" na rachunek bankowy Spéldzielni.

Wadium wniesione przez wygrywajacego przetarg zostaje zaliczone na poczet
wylicytowanej kwoty.

Osoba, ktora wygrala przetarg traci wadium, jesli nie dokona wplaty wylicytowanej
kwoty w terminie wskazanym w regulaminie lub nie zawrze umowy ustanowienia
odregbnej wlasnosci lokalu.

§15

W przypadku, gdy pierwszy przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, Zarzad
przeprowadza drugi przetarg, w ktorym moze obnizy¢ kwote wywolawcza ustalong
przy ogloszeniu pierwszego przetargu nie wigcej niz 0 20%, 7 zaokrggleniem wiwyz
do petnych zlotych.

Jezeli drugi przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, Zarzad organizuje trzeci
przetarg, w ktorym wysokos¢ kwoty wywotawczej moze by¢ obnizona nie wigcej niz
0 10% od kwoty wywotawczej drugiego przetargu, z zaokrggleniem wzwy?; do
petnych zlotych.

Jezeli trzeci przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, Zarzad organizuje kolejny
przetarg, w ktorym wysokos¢ kwoty wywotawczej moze by¢ obnizona nie wiecej niz
0 20% od kwoty wywolawczej poprzedniego przetargu, ; zaokrggleniem wiwyz do
pelnych zlotych.
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4. Jezeli czwarty przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, Zarzad organizuje
kolejne przetargi, w ktorych wysokos¢ kwoty wywotawczej pozostaje na poziomie
kwoty wywotawczej czwartego przetargu.

III. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 16

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie oraz w sprawach
nietypowych decyduje Zarzad, przyjmujac indywidualny charakter rozpatrywania
danego zagadnienia.

2. Niniejszy tekst jednolity przyjety przez Zarzad w dniu 6 grudnia 2017 r. (protokot
nr 48/2017) obejmuje tres¢ regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczag w dniu
24 lipca 2008 r. (uchwata nr 44/2008) wraz ze zmianami:
1) zdnia 29 marca 2012 r. (uchwata nr 31/2012),
2) zdnia 27 wrzesnia 2012 r. (uchwata nr 92/2012),
3) zdnia 27 lutego 2014 r. (uchwata nr 20/2014),
4) z dnia 30 listopada 2017 r. (uchwata nr 40/63/2017).

Zmiany zaznaczono wyttuszczong kursywag.

ZARZAD SPOLDZIELNI

Na oryginale wlasciwe podpisy



Zatacznik

do zarzadzenia nr 2/2021

Prezesa Zarzadu TSM” OSKARD”
z dnia 1.03.2021 r.

UCHWALA nr 4/2021

Rady Nadzorczej Tyskiej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,OSKARD” w Tychach
z dnia 25 lutego 2021 r.

w sprawie: W sprawie: zmiany ,Regulaminu przetargu na ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu” (nr B7)

Dzialajac na podstawie § 87 ust.1 pkt 21 Statutu Spotdzielni, na wniosek Zarzadu z dnia
3.02.2021 r., Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1

Wprowadza si¢ nastepujace zmiany w ,,Regulaminie przetargu na ustanowienie odre¢bnej
wlasnosci lokalu” (nr B7) uchwalonym w dniu 24 lipca 2008 r. - tekst jednolity z dnia
6 grudnia 2017 r.:

1. W § 13 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

» 3. Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnosci notarialnych, koszty sadowe
w postepowaniu wieczystoksiegowym obciazaja osobe, na rzecz ktorej nastepuje
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu .

2. W § 14 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

» 2. Wadium wniesione przez wygrywajacego przetarg zostaje zaliczone na poczet
wylicytowanej kwoty w dniu przetargu, po podpisaniu protokolu, o ktorym mowa w §

12”.
§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
§3
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi.
SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
Rady Nadzorczej TSM ,,0SKARD” Rady Nadzorczej TSM ,,0SKARD”
Wiadystawa Sobczyk Jan Zaborowski

Na oryginale wtasciwe podpisy



