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POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1

Zasady wykonywania rob6t budowlanych w lokalach zwane dalej ,,Zasadami”,
opracowano na podstawie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. 2020 poz.1333
z pdzniejszymi zmianami),

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U. 2020 poz. 215
z pdzniejszymi zmianami),

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie
(Dz.U. 2019 poz. 1065 z pdzniejszymi zmianami),

rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych
(Dz.U.1999 poz. 836 z pdzniejszymi zmianami),

rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i1 formy projektu budowlanego (Dz.U. 2020 poz. 1609
z pozniejszymi zmianami),

kodeksu cywilnego ( Dz.U. 2020 poz. 1740 z p6zniejszymi zmianami),

postanowien Statutu i innych regulaminéw obowigzujacych w Spotdzielni.

§2
»Zasady” okreslaja procedury obowigzujace uzytkownikéw lokali w zakresie
wykonywania robdot budowlanych w obrgbie lokali (z wytaczeniem powierzchni do
wspolnego uzytkowania) oraz tryb postegpowania dotyczacy zmiany sposobu
uzytkowania lokalu.
Wykonywanie robdt w czesciach wspolnych nieruchomosci, a znajdujacych si¢
wewnatrz lokali, tj. na instalacji centralnego ogrzewania, instalacji gazowe;j

1 wentylacyjnej oraz na pionach antenowych instalacji zbiorczych (tzw. AIZ) jest
zabronione, z zastrzezeniem § 8 ust. 1 oraz 4.

§3

Ilekro¢ w ,,Zasadach” jest mowa o:

1y

2)

robotach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ budowe, a takze prace
polegajace na przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiodrce obiektu budowlanego,

przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robdt budowlanych,
w wyniku ktoérych nastepuje zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych
istniejgcego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametréw jak:
kubatura, powierzchnia zabudowy, wysoko$¢, dhugos¢, szeroko$¢ badz liczba
kondygnacji,



II.

3) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejagcym obiekcie
budowlanym robo6t budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego,
anie stanowigcych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym,

4) zmianie sposobu uzytkowania lokalu — nalezy przez to rozumie¢ podjecie badz
zaniechanie w lokalu dzialalno$ci zmieniajacej warunki: bezpieczenstwa
pozarowego, powodziowego, pracy, zdrowotne, higieniczno-sanitarne, ochrony
srodowiska badz wielko$¢ lub uktad obcigzen.

§4
Procedury ujete w ,,Zasadach” sg obowigzujace dla wszystkich uzytkownikow lokali,
niezaleznie od posiadanego tytulu prawnego do lokalu w budynku Spoétdzielni.

§5
Wszelkie roboty budowlane winny by¢ wykonywane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa i normami technicznymi majacymi zastosowanie w budownictwie,
przy dochowaniu nalezytej staranno$ci, wedtug najlepszej, profesjonalnej wiedzy oraz
przez osoby posiadajace odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia zawodowe. Roboty
wykonywane sg wlasnym staraniem i na wlasny koszt przez uzytkownika lokalu (osobg
posiadajaca tytut prawny do lokalu).

§6
Roboty budowlane winny by¢ prowadzone tak, aby nie zagrazaly bezpieczenstwu osob,
ktoére je wykonuja, a takze bezpieczenstwu innych mieszkancow.

Przy wykonywaniu robot nalezy stosowa¢ wyroby 1 materiaty budowlane, ktore spetniajg
wymogi bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego i ochrony $rodowiska,
sg dopuszczone do obrotu 1 spetniajg wymogi ustawy o wyrobach budowlanych.

Nalezy zachowaé¢ wszelkie uwagi producenta dotyczace bezpiecznego stosowania
wyrobu, odpowiednio wentylowa¢ lokal, nie uzywa¢ otwartego ognia podczas
wykonywania prac z uzyciem farb, lakieréw, rozpuszczalnikow i wszelkich materiatlow
palnych.

ROBOTY BUDOWLANE NIE WYMAGAJACE UZGODNIEN ZE
SPOLDZIELNIA

§7
Bez powiadomienia Spotdzielni uzytkownik lokalu moze wykonywaé prace

stanowigce obowigzki czlonka Spoéidzielni okreslone w § 39 Statutu Spoétdzielni,
polegajace na naprawie, wymianie lub odnowieniu - w szczeg6lnosci:

1) stolarki okiennej i1 drzwiowe] tacznie z drzwiami wejsciowymi do lokalu,
z zachowaniem wielko$ci otworu, otwierania do wewnatrz lokalu, podziatu kwater
stolarki okiennej oraz jej kolorystyki,

2) podiog, posadzek, wyktadzin podtogowych — wraz z podtozem,



I11.

3) tynkow $cian 1 sufitow,
4) oktadzin $ciennych, w tym m.in. $ciennych plytek ceramicznych,
5) powtlok malarskich oraz tapet,

6) osprzetu elektroinstalacyjnego tj. gniazdek wtyczkowych, lacznikow oswietlenia,
puszek odgateznych oraz aparatow zabezpieczajacych i1 wktadek bezpiecznikowych
w tablicy elektrycznej w mieszkaniu,

7) instalacji wodnej 1 kanalizacyjnej, czyli urzadzen techniczno — sanitarnych,
przewodoéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, tacznie
z odcinkiem odptywu z wanny zainstalowanym w lokalu ponizej oraz wewnetrznej
instalacji wodociggowej od gléwnego zaworu odcinajacego do urzadzen odbiorczych
wraz z tymi urzadzeniami, z zastrzezeniem § 8 ust. 2 ,,Zasad”,

8) podtoza i sufitu na balkonie, loggii lub tarasie,

9) scian wnek balkonowych 1 loggii oraz balustrad i innych elementow wyposazenia
z zachowaniem kolorystyki elewacji budynku, okreslonej w dokumentacji techniczne;.

Przy robotach wymienionych w punkcie 2) i1 4) nalezy pozostawi¢ niezbedny zapas
materiatéw, ktéry moze by¢ potrzebny w razie remontu lub wymiany instalacji przez
Spoétdzielni¢ oraz zapewnic dostgp do piondéw instalacyjnych i urzadzen pomiarowych.

Przy robotach wymienionych w punkcie 1) w przypadku stolarki okiennej kazde okno
nalezy wyposazy¢ w atestowane nawiewniki okienne, a w przypadku stolarki
drzwiowej wewnatrz lokalu wyposazy¢ drzwi w otwory lub szczeliny nawiewne
o tacznej powierzchni netto gwarantujgcej strumien przeptywu powietrza - zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

ROBOTY BUDOWLANE WYMAGAJACE UZGODNIEN ZE SPOLDZIELNIA
ORAZ UZYSKANIA DECYZJI POZWOLENIA NA BUDOWE LUB
ZGLOSZENIA ZAMIARU BUDOWY DO WLEASCIWEGO ORGANU
ADMINISTRACJI ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEJ

§8

Uzytkownik lokalu obowigzany jest uzyskac¢ zgode Spotdzielni na przeprowadzenie nizej
wymienionych prac polegajacych na wymianie, przebudowie, remoncie lub likwidacji:

1. Instalacji centralnego ogrzewania - dopuszcza si¢ jedynie wykonywanie robot
polegajacych na wymianie grzejnika/6w, pod warunkiem spetnienia nizej
wymienionych wymogow:

1) wymiana grzejnika c.o. wymaga pisemnej zgody kierownika Rejonu Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi (GZM) Spoéidzielni/ Dzialu Lokali Uzytkowych,
w ktorej okreslona zostanie moc, parametry techniczne i preferowany producent
grzejnika,

2) nowy grzejnik i materialty uzyte przy wymianie powinny posiada¢ atest do
stosowania w budownictwie wielorodzinnym oraz dokument okre$lajacy okres
gwarancji. Wytrzymato$¢ na cisnienie robocze nowego grzejnika winna wynosi¢
6 atm. (6 baroéw),



3) roboty zwigzane =z wymiang grzejnika nalezy wykona¢é w okresie
miedzygrzewczym, najpdzniej do dnia 31 sierpnia danego roku, chyba ze
Spotdzielnia wyrazita zgode na wymiang grzejnika/Ow przy zastosowaniu
metody zamrazania rur.

Jezeli w budynku funkcjonuje system ogrzewania w trybie tzw. grzania letniego,
roboty nalezy wykona¢ w terminie nie dtuzszym niz 3 dni robocze.

O terminie wykonywania robot nalezy powiadomi¢ (telefonicznie, mailowo,
pisemnie) stluzby wiasciwego Rejonu GZM, w celu spuszczenia wody
z instalacji c.o.,

4) wszystkie koszty zwigzane z wymiang grzejnika oraz koszt nosnika ciepta
zuzytego do uzupetienia ztadu po zrzucie z instalacji ponosi uzytkownik lokalu,

5) jezeli na wymienionym grzejniku zamontowane sg podzielniki kosztow c.o.,
uzytkownik lokalu ponosi réwniez koszty ich przelozenia przez firme
rozliczeniowa, z ktorag Spoldzielnia ma zawarta umoweg, w wysokosci
wynikajacej z faktury wystawionej przez t¢ firme,

6) zakonczenie robot nalezy zglosi¢ do wiasciwego Rejonu GZM/Dzialu Lokali
Uzytkowych, w celu dokonania odbioru technicznego robot. Do zgloszenia
nalezy dolaczy¢ oryginaty dokumentéw okre§lonych w punkcie 2), celem
wykonania ich kserokopii — oryginaty dokumentéw stuzby Spotdzielni zwracaja
uzytkownikowi lokalu,

7) w przypadku awarii grzejnika w okresie gwarancji, wszelkie konsekwencje
ztego tytulu ponosi uzytkownik lokalu. Po okresie gwarancji obowigzek
usuni¢cia ewentualnej awarii grzejnika przejmuje Spotdzielnia, ktora w razie
konieczno$ci moze wymieni¢ go na standardowy, powszechnie stosowany
w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni,

8) nowy grzejnik stanowi wyposazenie lokalu, co oznacza, ze w przypadku zdania
lokalu do Spotdzielni nalezy go pozostawi¢ w lokalu.
Spoldzielnia nie zwraca kosztow zakupu i montazu grzejnika.
W przypadku zdania lokalu bez grzejnikow, Spoldzielnia moze dokonaé
uzupehienia standardowych grzejnikow lub grzejnikéw stosowanych w swoich
zasobach, a zwrotu kosztow dochodzi¢ od zdajacego lokal.

Warunki techniczne wymiany grzejnikow w TSM ,,OSKARD” stanowig zalacznik
do zasad.

Instalacji wodno — kanalizacyjnej - wymiana, przebudowa lub remont wewngtrzne;j
instalacji wodociggowej w lokalu, powodujaca konieczno$¢ demontazu wodomierza
wymaga pisemnej zgody kierownika Rejonu GZM/Dziatu Lokali Uzytkowych oraz
zgloszenia (telefonicznego, mailowego, pisemnego) zamiaru wykonywania robot
w administracji Rejonu GZM, celem rozplombowania wodomierza przez pracownika
rejonu oraz spisania notatki stuzbowej ze stanami wodomierzy i sposobu rozliczenia
zuzycia wody za okres trwania remontu. Ponownego zamontowania
i zaplombowania wodomierza dokonuje wytacznie pracownik Rejonu GZM. Czas
nieopomiarowanego zuzycia wody w lokalu nie moze by¢ dluzszy niz 14 dni.

Zabrania si¢ montowania na wewnetrznej instalacji wodnej w lokalu urzadzen
powodujacych zaktocenia pracy wodomierzy i instalacji wodnej bedacej w gestii



Spotdzielni. Wodomierz winien by¢ zamontowany w sposoéb umozliwiajacy jego
wymiang¢ bez konieczno$ci ingerencji w elementy wykonczenia $cian, itp.

Wodomierz oraz naktadka do zdalnego odczytu w trakcie wykonywania prac
remontowych powinny by¢ zabezpieczone przez uzytkownika lokalu przed
zabrudzeniem, a takze uszkodzeniem mechanicznym.

Instalacji elektrycznej - zamiar wymiany, przebudowy lub remontu wewngtrznej
instalacji elektrycznej w lokalu nalezy zgtosi¢ do Spoéidzielni, okreslajac zakres
planowanych zmian oraz rodzaj planowanych do montazu urzadzen elektrycznych
duzej mocy (w szczegdlnosci piekarnik elektryczny, ptyta grzewcza, podgrzewacz
elektrycznys, itp).

Do prac mozna przystapi¢ na podstawie:

1) pisemnej zgody kierownika Rejonu GZM/Dzialu Lokali Uzytkowych
w uzgodnieniu z Inspektorem Nadzoru - zawierajacej okreSlone przez
Spoldzielnie wytyczne dla danego lokalu, w przypadku gdy nie nastepuje
zmiana mocy przylaczeniowej. Zgoda Spotdzielni jest wazna przez okres 2 lat,
liczac od daty jej wydania.

Spotdzielnia dopuszcza rowniez wymiane przez uzytkownika lokalu
wewnetrznej linii zasilajacej lokal tak zwanej “wlz” na zasadach okre$lonych
w wytycznych jak wyzej i na wlasny koszt,

2) podpisanego ze Spoldzielnia porozumienia, w przypadku gdy zachodzi
koniecznos$¢ zwiekszenia mocy przylaczeniowej 1 zmiany zasilania lokalu
z 1 fazowego na 3 fazowe. W tym przypadku przed wymiang instalacji, nalezy
wystapi¢ do Zaktadu Energetycznego o nowe warunki przylaczenia do sieci, na
ich podstawie wykona¢ projekt techniczny oraz uzgodni¢ go ze Spotdzielnia.

Wszelkie roboty zwigzane z wymiang, przebudowag lub remontem instalacji
elektrycznej nalezy powierzy¢ osobom posiadajacym odpowiednie kwalifikacje
iuprawnienia, a po ich wykonaniu nalezy przeprowadzi¢ pomiary ochrony
przeciwporazeniowej, udokumentowane w protokole z przeprowadzonych
pomiardw, dostarczonym wraz ze zgoda (druk obowiazujacy w Spotdzielni).

Roboty te podlegaja odbiorowi przez Spotdzielni¢ po zgloszeniu ich zakonczenia
w Rejonie GZM/Dziale Lokali Uzytkowych. Do zgloszenia nalezy dolaczy¢
protokoty z przeprowadzonych pomiardw ochrony przeciwporazeniowej oraz
pozostate dokumenty okreslone w wytycznych lub w porozumieniu zawartym ze
Spotdzielnia.

Instalacji gazowej wewnatrz lokalu - zamiar wymiany, przebudowy lub likwidacji
(rozbiorki) wewnetrznej instalacji gazowej w lokalu nalezy zgtosi¢ do Spoétdzielni,
okreslajac zakres planowanych zmian. Na wykonanie robdt nalezy uzyska¢ pisemnag
zgode Z-cy Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych Spotdzielni, a do prac mozna
przystapi¢ po dopetieniu formalnosci wynikajacych z aktualnych przepisow Prawa
budowlanego.

Wszelkie roboty zwigzane z wymiang, przebudowa lub remontem instalacji gazowe;j
nalezy powierzy¢ osobom posiadajacym odpowiednie kwalifikacje iuprawnienia,
a po ich wykonaniu nalezy przeprowadzi¢ probe szczelnosci udokumentowanag
protokotem.



Do uzytkownika lokalu nalezy ponadto dokonanie uzgodnien z Zakladem
Gazowniczym, z ktérym uzytkownik ma zawarta umowe¢ na dostawe gazu i ktora jest
wlascicielem licznika gazowego.

Roboty na instalacji gazowej podlegaja odbiorowi przez Spétdzielni¢ po zgloszeniu
ich zakonczenia w Rejonie GZM. Do zgloszenia nalezy dotaczy¢ protokot
z przeprowadzone]j proby szczelnosci.

W  przypadku wymiany urzadzenia gazowego podigczonego do przewodu
spalinowego, nalezy dodatkowo przedstawi¢ w administracji wlasciwego Rejonu
GZM protokoét odbioru przez mistrza kominiarskiego prawidlowosci podiagczenia.

Ukladu funkcjonalnego lokalu mieszkalnego:

1) Spoéidzielnia dopuszcza dokonywanie zmian ukladu funkcjonalnego lokalu
mieszkalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Wniosek w tej sprawie
nalezy ztozy¢ w Spotdzielni, dotgczajac szkic proponowanej zmiany.

Na wykonanie opisanych robot budowlanych nalezy uzyska¢ pisemna zgode
Z-cy Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych Spotdzielni, oraz jesli wynika to
z przepisOw prawa, zglosi¢ zamiar wykonania tych robot we wlasciwym organie
administracji architektoniczno - budowlane;.

Zakonczenie robot nalezy zgtosi¢ w Rejonie GZM, celem dokonania odbioru.

Wykonane w lokalu roboty budowlane nie moga powodowac zmiany jego
powierzchni uzytkowej, przyjetej w uchwale okreslajacej przedmiot odrebnej
wiasnosci lokalu, ksigdze wieczystej 1 innych dokumentach okreslajacych
powierzchnig¢ lokalu,

2) Spotdzielnia nie wyraza zgody na likwidacje loggii balkonowych, polegajace na
przesunigciu S$cianki zewngtrznej, skutkujagce zmiang powierzchni uzytkowej
lokalu 1 tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w nieruchomosci.

§9

Na wykonanie robot budowlanych takich jak:

1) wymiana okien polaczona ze zmiang wymiardw otworu okiennego albo ze zmiang
kwater (przy zatozeniu, ze wykonczenie oraz kolorystyka warstwy zewnetrznej
$ciany zostanie dostosowana do istniejacej elewacji),

2) zainstalowanie krat na oknach,

3) obudowa loggii balkonowych bez przesunigcia $cianki zewnetrzne;,

4) zadaszenie balkonu (zgoda moze dotyczy¢ jedynie zadaszenia na ostatniej
kondygnacji),

5) zwiazanych migdzy innymi z ingerencja w konstrukcj¢ budynku,

nalezy uzyska¢ pisemna zgode¢ Z-cy Prezesa ds. Techniczno — Eksploatacyjnych

Spotdzielni.

§10
1. Na wykonanie robot budowlanych polegajacych na zmianie sposobu uzytkowania

lokalu nalezy uzyska¢ pisemng zgode Zarzadu Spotdzielni. W tym celu nalezy
zlozy¢ w Spotdzielni stosowny wniosek z doktadnym opisem planowanej zmiany



sposobu uzytkowania lokalu oraz robdt wraz ze szkicem obrazujacym planowane
zmiany.

Zmiana sposobu uzytkowania lokalu nie moze powodowa¢ zmiany jego powierzchni
uzytkowej przyjetej w uchwale okreslajacej przedmiot odrgbnej wihasnosci lokalu,
ksigdze wieczystej i innych dokumentach okreslajacych powierzchnig lokalu.

Sposoéb uzytkowania lokalu nie powinien zaktoca¢ korzystania z lokali pozostatym
uzytkownikom lokali w budynku. Uzytkownik lokalu powinien powstrzymac si¢ od
dziatan skutkujacych przenikaniem ponad przecietng miar¢ na lokal sgsiedni immisji
w rozumieniu art. 144 kodeksu cywilnego, przyktadowo: zapachow, hatasow,
wibracji.

§ 11

Jezeli wykonanie robot, o ktorych mowa w ,,Zasadach” wymaga opracowania
dokumentacji  technicznej lub/i uzyskania akceptacji  wlasciwego organu
administracji architektoniczno—budowlanej, zgoda Spotdzielni moze by¢ wydana
warunkowo.

Po uzyskaniu zgody Spoéidzielni na roboty, o ktorych mowa w § 9 1 10 oraz po
pozytywnym zaopiniowaniu przez pracownikow Spotdzielni dokumentacji
projektowej wraz z opiniami 1 uzgodnieniami, nalezy przeprowadzi¢ postgpowanie
poprzedzajace rozpoczecie robot budowlanych zgodnie z ustawg Prawo budowlane,
we wlasciwym organie administracji architektoniczno — budowlane;.

Zakonczenie robot nalezy zglosi¢ do wiasciwego Rejonu GZM/Dzialu Lokali
Uzytkowych, celem dokonania odbioru, a nastepnie jezeli jest to wymagane
przepisami prawa, przed przystapieniem do uzytkowania lokalu, nalezy zawiadomic
wlasciwy organ nadzoru budowlanego o zakonczeniu robot lub wystapi¢ o uzyskanie
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie. Dokumenty potwierdzajace zgloszenie
zakonczenia robdt w odpowiednim organie nadzoru budowlanego lub decyzje
pozwalajaca na uzytkowanie nalezy dostarczy¢ do wtasciwego Rejonu GZM/Dzialu
Lokali Uzytkowych, celem wykonania kserokopii.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

1.

§ 12

W przypadku robot wymienionych w § 8 ust. 5 pkt 1 oraz w § 10, gdy zostata
zatozona ksigga wieczysta dla spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu lub
prawa odrebnej wiasnosci lokalu, na osobie posiadajacej tytul prawny do lokalu cigzy
obowigzek wystapienia do sagdu o dokonanie zmian w ksigdze wieczystej w terminie
30 dni od dnia odbioru robot przez stuzby Rejonu GZM. O wystgpieniu do sadu
osoba posiadajaca tytul prawny do lokalu jest zobowigzana powiadomi¢ Spoétdzielnie
na pismie.

Informacj¢ o powyzszym kierownik Rejonu GZM zamieszcza w piSmie do
uzytkownika lokalu lub w protokole odbioru robot.

2. Stwierdzenie wykonania robot budowlanych, co do ktérych wymagane jest

przeprowadzenie postepowania poprzedzajacego ich rozpoczecie, zgodnie z ustawg
Prawo budowlane, we wlasciwym organie administracji architektoniczno —



10

budowlanej i/lub bez pisemnej zgody Spotdzielni, moze spowodowac zgtoszenie do
wiasciwego organu nadzoru budowlanego faktu dokonania samowoli budowlane;j.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszych zasadach oraz w sprawach
nietypowych decyduje Zarzad, przyjmujac indywidualny charakter rozpatrywania
danego zagadnienia.

§13

Niniejsze zasady zostaly zatwierdzone przez Zarzad Spéidzielni w dniu 11 czerwca
2021 r. (protokot nr 23/2021) i obowigzuja od dnia zatwierdzenia.

Z tym dniem tracg moc ,,Zasady wykonywania robot budowlanych w lokalach oraz
robot zwigzanych ze zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na
uzytkowe” (nr B 9) z dnia 16 stycznia 2014 r.

Z-ca Prezesa Z-ca Prezesa Prezes Zarzadu
ds. Ekonomiczno-Finansowych ds. Techniczno-Eksploatacyjnych
Glowny Ksiggowy

mgr Ewa Matusik mgr inz. Wojciech Sadel mgr Piotr Polis

Na oryginale wiasciwe podpisy
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Zalacznik

do ,,Zasad wykonywania
robot budowlanych

w lokalach” (nr B 9)

WARUNKI TECHNICZNE WYMIANY GRZEJNIKOW W TSM ,,0SKARD”

Na instalacji centralnego ogrzewania dopuszcza si¢ jedynie wykonywanie robdt

polegajacych na wymianie grzejnika/ow, pod warunkiem spetnienia nw. warunkow:

1. Wymiana grzejnika/6w odbywacé si¢ moze w okresie miedzygrzewczym, jednak nie
pozniej niz do dnia 31 sierpnia kazdego roku. W zwigzku z tym wnioski przyjmowane
beda do dnia 15 sierpnia. Nie dotyczy to przypadkéw awaryjnych i losowych oraz
przypadkow, dla ktérych wyrazona zostata zgoda na wymiane grzejnika/ow przy
zastosowaniu metody zamrazania rur.

Jezeli w budynku funkcjonuje system ogrzewania w trybie tzw. grzania letniego,
roboty nalezy wykona¢ w terminie nie dtuzszym niz 3 dni robocze.

O terminie wykonywania robot nalezy powiadomi¢ (telefonicznie, mailowo, pisemnie)
stuzby wlasciwego Rejonu GZM, w celu spuszczenia wody z instalacji c.o.

2. W zwiagzku z wymiang grzejnika/éw uzytkownik lokalu ponosi wszelkie koszty:

1) doboru, zakupu i wymiany grzejnika/6w wraz z pozostalymi elementami instalacji,

2) ewentualnego przetozenia podzielnika/dw i jego/ich przeprogramowania, przy czym
nowy grzejnik musi umozliwia¢ montaz podzielnika przez firm¢ rozliczeniowa,
z ktérg Spotdzielnia ma zawarta umowe - w wysokosci wynikajacej z faktury
wystawionej przez ta firme,

3) nosnika ciepta zuzytego do uzupehienia ztadu po zrzucie z instalacji c.o.

3. Wymiana grzejnika c.0. wymaga pisemnej zgody kierownika wiasciwego Rejonu GZM
Spoétdzielni lub kierownika Dziatu Lokali Uzytkowych, w ktorej okreslona zostanie
moc, parametry techniczne i preferowany producent grzejnikow dopuszczonych do
stosowania przez Spoétdzielnie.

4. W przypadku budynkéw wyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania, przed
planowang wymiang grzejnikow nalezy zglosi¢ si¢ do firmy rozliczajgcej ogrzewanie,
celem ustalenia terminu inwentaryzacji nowych grzejnikdéw i przetozenia podzielnikow
kosztow ogrzewania. Nie wykonanie powyzszych zalecen spowoduje rozliczenie
kosztow ogrzewania metoda szacunkowa, wg maksymalnego zuzycia ciepla
w budynku.

5. W przypadku wymiany grzejnika/ow przy zastosowaniu metody zamrazania rur, przed

przystapieniem do robot, techniczng mozliwo$¢ ich wykonania uzytkownik lokalu
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winien skonsultowa¢ z firma wykonujaca takie uslugi 1 powiadomi¢ o tym
Spotdzielnig.

Nowe grzejniki powinny posiada¢ atest, mie¢ min. 3 letni okres gwarancji, by¢
dopuszczone do stosowania w budownictwie wielorodzinnym oraz posiadaé
wytrzymato$¢ na ci$nienie robocze 6 atm. Dokumenty potwierdzajace spetnienie w/w
warunkoéw nalezy dostarczy¢ do Spotdzielni.

Rury przylaczne do grzejnikéw nalezy wykonaé¢ z tego samego materiatu, co
wewnetrzna instalacja centralnego ogrzewania. Pozostate wyposazenie instalacji
centralnego ogrzewania (zawory termostatyczne, odpowietrzajace) nalezy pozostawic
bez zmian. Na rurze przylacznej powrotnej nalezy zainstalowaé zawor kulowy
odcinajacy.

Roboty zwigzane z wymiang grzejnikoOw nalezy powierzy¢ wykonawcy posiadajagcemu
doswiadczenie przy wykonywaniu tego typu robot i posiadajacemu stosowne
uprawnienia eksploatacyjne.

Istnieje mozliwo$¢ zlecenia Spotdzielni kompleksowej ustugi wymiany grzejnikoéw,
uzyskujac fachowe wykonawstwo i zakup grzejnikéw o wymaganych parametrach.
Wymiana grzejnika/6w bedzie odbywacé si¢ pod nadzorem stuzb technicznych
Spotdzielni.

Po wymianie grzejnika/6w, przed napehlieniem instalacji stuzby techniczne
Spoétdzielni dokonuja wizji w lokalu, celem sprawdzenia poprawnosci montazu
grzejnika/0w 1 podzielnikow.

W przypadku awarii grzejnika w okresie gwarancji wszelkie konsekwencje z tego
tytutu ponosi uzytkownik lokalu - po okresie gwarancji obowigzek usunigcia awarii
grzejnika przejmuje Spotdzielnia.

Nowe grzejniki stanowig wyposazenie mieszkania - w przypadku zdania lokalu lub
jego sprzedazy, grzejniki nalezy pozostawi¢ w mieszkaniu. Spoétdzielnia nie zwraca

kosztéw ich zakupu i montazu.



