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Nastepny numer gazety TSM ,,O0SKARD” ukaze sie do 10 wrzesnia 2021 .



Zwotujemy Walne Zgromadzenie

Tegoroczne Walne Zgromadzenie, zgodnie z uchwatg Rady Nadzorczej nr
1/2021 z dnia 28 stycznia 2021 r. oraz uchwatg Zarzadu nr 99/2021 z dnia
7 lipca 2021 r,, zostato zwotane w trzech czesciach w dniach 10, 11 12 sierpnia
2021 r. Wszystkie czesci odbeda sie w Spoétdzielczym Domu Kultury ,TECZA”
przy al. Niepodlegtosci 188 w Tychach — rozpoczecie obrad od godz. 16.00.
Decyzja Zarzadu o zwotaniu Walnego Zgromadzenia w sierpniu podyktowa-
na byta obawa, iz w kolejnych miesigcach sytuacja epidemiczna pogorszy sie
i ponownie przywrdcone zostang obostrzenia sanitarne uniemozliwiajgce zor-
ganizowanie obrad. Walne Zgromadzenie jako najwyzszy organ spoétdzielczy,
kazdego roku podejmuje uchwaty istotne dla prawidtowego funkcjonowania
Spétdzielni, w tym zwigzane z gospodarkg finansowa. Cztonkowie Spdtdziel-
ni poprzez gtosowanie w czasie Walnego Zgromadzenia tym razem réwniez
zadecydujg o waznych dla naszej Spoétdzielni sprawach.

ZASADY UCZESTNICTWA W OBRADACH

Kazdy cztonek Spoétdzielni moze brac¢ udziat tylko w jednej czesci Walnego

Zgromadzenia i przystuguje mu jeden gtos — moze uczestniczy¢ osobiscie albo

przez petnomocnika. Petnomocnik moze zastepowad tylko jednego cztonka,

bra¢ udziat w jednej czes$ci WZ i przystuguje mu réwniez tylko jeden gfos.

Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci

oraz dotgczone do protokotu danej czesci WZ.

W petnomocnictwie nalezy podac:

— imie i nazwisko petnomocnika oraz serie i numeru dowodu osobistego,

- dane cztonka udzielajacego petnomocnictwa (imie nazwisko, adres lokalu
z ktérym zwigzane jest cztonkostwo),

— zakres upowaznienia — wpisujac ,,petnomocnictwo do udziatu w Walnym

Zgromadzeniu TSM ,,0SKARD”.

Cztonek udzielajacy petnomocnictwa sktada wiasnoreczny podpis na doku-

mencie.

Petnomocnik niebedgcy cztonkiem Spoétdzielni nie moze kandydowaé ani

zosta¢ wybranym do Prezydium oraz do Komisji.

Osoby prawne bedgce cztonkami Spétdzielni mogg bra¢ udziat w Walnym

Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika, natomiast

cztonkowie Spoétdzielni niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub

z ograniczong zdolnoscig do czynnosci prawnych, biorg udziat poprzez swo-

ich opiekundéw lub przedstawicieli ustawowych.

Uwzgledniajgc obowigzujace obostrzenia sanitarne, uczestnicy obrad WZ

zobowigzani bed3 do dezynfekcji rak oraz zakrycia ust i nosa maseczka

przez caty czas trwania obrad.
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ZAWIADOMIENIE

Zarzad Tyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,0SKARD” w Tychach dziatajgc na
podstawie art. 39 § 1 ustawy Prawo spétdzielcze (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz.
648) i art. 83 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2020
r., poz. 1465 z pozn. zm.) w zwigzku z art. 90 ustawy z dnia 31.03.2020 .
0 zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID — 19, innych chordb zakaznych oraz
wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw (Dz.
U. 22020 ., poz. 568 z pdzn. zm.), uwzgledniajgc uchwate nr 1/2021 Rady
Nadzorczej dnia 28.01.2021 r., zwotuje Walne Zgromadzenie w trzech czes-
ciach w dniach 10, 11i 12 sierpnia 2021 r., ktére odbywac sie beda od godz.
16.00 w Spoétdzielczym Domu Kultury ,TECZA” przy al. Niepodlegtosci 188
w Tychach, w kolejnosci jak nizej:

1) wdniu 10 sierpnia 2021 r. (wtorek) pierwsza cze$¢ Walnego Zgromadze-
nia, ktérg tworzg cztonkowie posiadajacy prawo do lokali usytuowanych
na terenie dziatania:

— Rejonu GZM nr 1 (osiedla D-1, D-3, G),
— Rejonu GZM nr 4 (osiedla 0-1, P, P-1),
— Rejonu GZM nr 6 (osiedle R),

2) w dniu 11 sierpnia 2021 r. (Sroda) drugg czes¢ Walnego Zgromadzenia,
ktorg tworzg cztonkowie posiadajgcy prawo do lokali usytuowanych na
terenie dziatania:

— Rejonu GZM nr 2 (o0s. M, H, H-4),
— Rejonu GZM nr 3 (osiedla F-1, F-2 i rozproszone, w tym Ledziny),

3) wdniu 12 sierpnia 2021 r. (czwartek) trzecig czes¢ Walnego Zgromadze-
nia, ktérg tworzg cztonkowie posiadajacy prawo do lokali usytuowanych
na terenie dziatania:

— Rejonu GZM nr 5 (osiedla O, N),
— Rejonu GZM nr 7 (osiedla U, U-1).

W sytuacji, gdy cztonkowi przystuguje prawo do dwadch lub wiekszej ilo-
Sci lokali potozonych na terenie objetym réinymi czesciami Walnego
Zgromadzenia, cztonek winien wskaza¢ w terminie do dnia 4 sierpnia
2021 r. (pisemnie lub za posrednictwem poczty elektronicznej na adres email:
dm@oskard.tychy.pl) te cze$¢ Walnego Zgromadzenia, do ktérej chce przynalezec.
W razie przystugiwania praw do lokali o réznym przeznaczeniu, przynaleznos¢
do danej czesci Walnego Zgromadzenia okresla potozenie lokalu mieszkalnego.
W przypadku braku wskazania przez cztonka, zaliczenia dokona Spétdzielnia.
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Porzadek obrad:

Otwarcie obrad i wybor Prezydium.

Przedstawienie porzadku obrad.

Wybor Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej.

Stwierdzenie prawidtowosci zwofania Walnego Zgromadzenia.

Przedstawienie sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2020, dyskusja

i podjecie uchwaty o jego zatwierdzeniu.

6. Przedstawienie sprawozdania Zarzadu Spétdzielni z dziatalnosci za rok
2020, dyskusja i podjecie uchwaty o jego zatwierdzeniu.

7. Przedstawienie sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2020,
dyskusja i podjecie uchwaty o jego zatwierdzeniu.

8. Podjecie uchwat w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu
z dziatalnosci za rok 2020.

9. Podjecie uchwaty w sprawie podziatu wyniku finansowego (nadwyzki
bilansowej) za rok 2020, uzyskanego z innych tytutéw niz gospodarka
zasobami mieszkaniowymi.

10. Podjecie uchwaty w sprawie zmian Statutu Spétdzielni.

11. Podjecie uchwaty w sprawie zbycia przystugujgcego Spétdzielni prawa
wieczystego uzytkowania nieruchomosci gruntowej potozonej przy
ul. Uczniowskiej w Tychach

12. Zamkniecie obrad.

ukhwnN e

Projekty uchwat przedktadane pod obrady Walnego Zgromadzenia, w tym
zawierajace m.in.: sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej i Zarzadu,
sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z jego badania, bedg wytoio-
ne do wgladu cztonkom w siedzibie Spétdzielni przy ul. H. Dabrowskiego 39
w Tychach - pokoje nr 20 i 21 (w godzinach pracy Spétdzielni). Cztonkowie
majg prawo zapoznania sie z tymi dokumentami.

Uczestnikéw Walnego Zgromadzenia prosimy o zabranie dokumentu tozsamosci
ze zdjeciem oraz dtugopisu. Wchodzacy na sale obrad zobowigzani beda do dezyn-
fekcji rak oraz zakrycia ust i nosa maseczkg przez caty czas trwania obrad.

Ze wzgleddw organizacyjnych, osoby zaszczepione przeciwko COVID-19 pro-
simy o okazywanie Unijnych Certyfikatéw COVID (UCC).

W celu sprawnego wydawania mandatéw prosimy o wczesniejsze przybycie.

Zarzqd Spétdzielni




Sprawozdanie Zarzadu Tyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej,OSKARD" z dziatalnosci za rok 2020

SPRAWOZDANIE ZARZADU
TYSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
»OSKARD”

Z DZIALALNOSCI
ZA ROK 2020

Tychy, czerwiec 2021 r.
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Sprawozdanie Zarzadu Tyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej,OSKARD” z dziatalnosci za rok 2020

SPIS TRESCI:
l. Ogolna informacja o pracy Zarzadu 6
Il.  Sytuacja finansowa Spoétdzielni 11
Ill.  Sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe 18
IV.  Gospodarka zasobami mieszkaniowymi 18
V. Zagadnienia terenowo - prawne 27
VI.  Gospodarka lokalami uzytkowymi, garazami,

dzierzawg gruntu i miejscem pod reklame 28
VIl.  Wykonawstwo wiasne 29
VIII.  Dziatalnos$¢ spoteczna, o$wiatowa i kulturalna 30

IX.  Realizacja wnioskéw z przeprowadzonej lustracji dziatalnosci
Spotdzielni za okres od dnia 1.01.2015 r. do dnia 31.12.2017r. 32
X.  Kierunki dziafania 34

l. OGOLNA INFORMACJA O PRACY ZARZADU

1. W okresie sprawozdawczym dziatalnoscig Spétdzielni kierowat Zarzad w skta-
dzie:
1) Piotr Polis — Prezes Zarzaduy,
2) Wojciech Sadel - Zastepca Prezesa
ds. Techniczno — Eksploatacyjnych,
3) Ewa Matusik — Zastepca Prezesa ds. Ekonomiczno — Finansowych,
Gtéwny Ksiegowy.
Zarzad w ramach swojej dziatalnosci realizowat zadania wynikajace z rocznego
planu gospodarczo — finansowego, zatwierdzanego przez Rade Nadzorczg oraz kie-
runkow dziatania przyjetych przez Walne Zgromadzenie na lata 2019 — 2023.

2. Potwierdzeniem efektywnego zarzadzania oraz wysokiej jakosci ustug ofero-
wanych spotdzielcom sg otrzymane nagrody i wyrdznienia —w 2020 r. Spét-
dzielnia uhonorowana zostata wyrdznieniami:

1) ,Grand Prix” w X Ogdlnopolskim Rankingu Spétdzielni Mieszkaniowych
(przyznawane jest Spdétdzielniom, ktdre co najmniej trzykrotnie zdobyty
w Rankingu | miejsce). Organizatorem konkursu byta redakcja miesiecznika
,Domy Spotdzielcze”,

2) medalem i dyplomem za pomoc i wspdtprace od Polskiego Towarzystwa

Turystyczno — Krajoznawczego.
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Sprawozdanie Zarzadu Tyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej,OSKARD” z dziatalnosci za rok 2020

3. Kolegialne decyzje Zarzadu podejmowane byty na 47 protokotowanych coty-
godniowych posiedzeniach, na ktérych podjeto 174 uchwaty dotyczace miedzy
innymi:

1) spraw cztonkowsko—mieszkaniowych -37
2) wnioskéw zwigzanych z zawieraniem umow
najmu lokali uzytkowych i garazy, dzierzawy

gruntu i miejsca pod reklamy -47
3) udzielenia badz odwotania petnomocnictw -12
4) zatwierdzenia wysokosci optat i zaliczek -16
5) spraw stwierdzenia podjecia uchwat przez wtascicieli lokali -6
6) zaciggniecia pozyczki z Wojewddzkiego Funduszu

Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej (WFOS i GW) -1
7) zwotania Walnego Zgromadzenia i Zebran Grup Cztonkdw -6
8) zmian do zasad polityki rachunkowosci TSM ,,0SKARD” -2

4. Zarzad rozpatrywat réwniez sprawy z zakresu:

1) analizy wynikéw windykacji naleznosci za uzywanie lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy oraz windykacji odszkodowan innych naleznosci zasg-
dzonych na rzecz Spétdzielni,

2) realizacji planu gospodarczo — finansowego,

3) wynikéw dziatalnosci ZRB,

4) stanu wykorzystania lokali uzytkowych,

5) realizacji rob6t remontowych,

6) plandw inwestycji i ,matych inwestycji”,

7) dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,

8) bezpieczenstwa i higieny pracy.

5. Regulujac dziatalno$¢ Spotdzielni jako zaktadu pracy, w zakresie spraw orga-
nizacyjnych wydano 10 zarzadzen i 6 aneksow, 11 polecen stuzbowych i 4
aneksy oraz 1 pismo okdlne.

6. W 2020 r. zaewidencjonowano 282 sprawy sgdowe, w tym:
1) 9 wnioskdw w postepowaniu nieprocesowym dotyczacych:

a) postepowania o stwierdzeniu nabycia spadku -1
b) wstgpienia do toczacego sie postepowania spadkowego -1
c) odpiséw prawomocnych postanowien o stwierdzeniu

nabycia spadku -6

d) postepowania o stwierdzeniu nabycia spadku
(ztozone w 2021 r.) -1
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Sprawozdanie Zarzadu Tyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej,OSKARD” z dziatalnosci za rok 2020

2) 206 pozwow:

a) o zaptate —-204
b) o udostepnienie lokalu -1
c) o pozbawienie cztonkostwa -1

3) 2 sprawy przeciwko Spotdzielni,

4) 26 pozwow ztozonych w 2021 r. — w oparciu o dokumenty przekazane
i zaewidencjonowane w grudniu 2020 .,

5) 38 spraw po zaewidencjonowaniu wycofano bez wniesienia pozwu.

6) 1 wniosek o wstgpienie do postepowania karnego w charakterze oskarzyciela
positkowego ztozony w 2021 roku na podstawie dokumentéw przekazanych
w grudniu 2020 roku.

Whniesione pozwy, wnioski i pisma procesowe dotyczyty nastepujgcych
rodzajowo spraw:

1) optat za uzywanie lokali mieszkalnych -202
2) udostepnienia lokali mieszkalnych -1
3) optat za uzywanie lokali uzytkowych -1
4) optat za uzywanie garazy -1
5) zwrotu czesci wktadu mieszkaniowego -1
6) przywrdcenia miejsca parkingowego -1
7) pozbawienia cztonkostwa -1

Sposréd 206 wniesionych spraw sgdowych:
1) wydano 174 orzeczenia uwzgledniajgce powddztwa, w tym:
a) 1 wyrok,
b) 173 nakazéw zaptaty w postepowaniu upominawczym, w tym 55 naka-
z6w zaptaty opatrzonych klauzulg wykonalnosci,
2) 32 sprawy pozostajg w toku.

W 2020 . pozwani wniesli sprzeciw w 2 sprawach. Po wydanych orzeczeniach
dtuznicy zaptacili dobrowolnie w 21 sprawach.

. Ponadto, skierowano do sadu:

1) 4 wnioski o zatozenie ksiegi wieczystej dla przystugujacego dtuznikowi
spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego — wnioski
zostaty uwzglednione,

2) 10 wnioskéw o wpis hipotek przymusowych — wnioski zostaty uwzgled-
nione.




Sprawozdanie Zarzadu Tyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej,OSKARD” z dziatalnosci za rok 2020

8. W zwigzku ze zmiang przepiséw dotyczacych doreczenia korespondencji,
w 2020 roku ztozono:
1) 100 wnioskdw o doreczenie korespondencji za posrednictwem komornika,
2) 10 wnioskéw o ustanowienie kuratora dla osoby nieznanej z miejsca pobytu.

9. Do egzekucji komorniczej skierowano w 2020 r. 279 wnioskdw o wszczecie
postepowania egzekucyjnego, w tym dotyczacych:

1) naleznosci pienieznych za lokale mieszkalne —-246
2) naleznosci pienieznych za lokale uzytkowe i garaze -21
3) zaptaty za dzierzawe gruntu -2
4) naleznosci za noty odsetkowe -1
5) naleznosci za nieuregulowane koszty postepowan eksmisyjnych -8
6) udostepnienia lokalu -1

Sposrdd 279 ztozonych wnioskdw o wszczecie postepowania egzekucyjnego:
1) 51 postepowan zostato umorzonych wobec catkowitej sptaty naleznosci,
2) 44 postepowania zostaty umorzone jako bezskuteczne,
3) 184 postepowania pozostajg w toku.

Ponadto, 42 wnioski obejmowaty wszczecie egzekucji z nieruchomosci, 12 spraw
pozostajacych w toku rozszerzono o egzekucje z nieruchomosci.

10. W ramach kontroli wewnetrznej sprawdzono stan realizacji wydanych w 2019
r. zalecen kontroli wewnetrznych i zewnetrznych oraz wykonano kontrole
problemowe z zakresu:

— gospodarowania znakami optaty skarbowej,

— przestrzegania przez rejony gzm zasad zlecania wykonywania dokumentagcji
projektowej i realizacji robdt budowlanych zgodnie z regulaminem,

— prowadzenia ksigzek obiektu budowlanego dla nieruchomosci garazowych
w latach 2016 — 2018,

— terminowego reagowania pracownikdw rejondw gzm na usterki, zgtaszane
przez mieszkancow,

— przestrzegania przez rejony gzm termindw pfatnosci za faktury kontrahen-
téw wskazanych przez Dziat Finansowy,

— organizowania wycieczek przez Dziat Spoteczno — Kulturalny (od prelimi-
narza do rozliczania kosztow).

Kontrole wykazaty prawidfowos¢ stosowanych w Spétdzielni procedur oraz

przestrzeganie przez stuzby przepisdw prawa i wewnetrznych uregulowan. Wyda-
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Sprawozdanie Zarzadu Tyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej,OSKARD” z dziatalnosci za rok 2020

11.

12.

13.

ne zalecenia miaty charakter porzgdkowy, a ich realizacja wptyneta na poprawe
jakosci wykonywanej pracy oraz s$wiadczonych na rzecz spotdzielcdw ustug.

Zarzad uczestniczyt w 13 plenarnych posiedzeniach Rady Nadzorczej, 1 spotka-
niu z mieszkarncami (rejon gzm nr 6) oraz zwotat roczne Walne Zgromadzenie,
ktére odbyto sie w 7 czesciach.

Informacje z zakresu biezgcej dziatalnosci Zarzadu, w tym aktualnie obowigzujgce
w Spotdzielni unormowania wewnetrzne (Statut, regulaminy), udostepniano
mieszkaricom poprzez strone internetowg oraz gazete ,,0SKARD”. Za posredni-
ctwem strony internetowej zapewniono réwniez uzytkownikom lokali dostep
do aplikacji e-czynsze, min. w zakresie indywidualnych rozliczen ze Spétdzielnig
jak réwniez umozliwiono skorzystanie z ustugi NEWSLETTERA — automatyczne
otrzymywanie aktualnych informacji o dziatalnosci Spétdzielni. Profil Spétdzielni
funkcjonuje takze na portalu spotecznosciowym FACEBOOK.

Srednie zatrudnienie w Spdtdzielni w 2020 r. w etatach wyniosto 249,
w tym:

1) dziatalno$¢ ogdinozaktadowa — 94 etaty
2) gospodarka zasobami mieszkaniowymi — 39 etatow
3) Zaktad Remontowo — Budowlany —102 etaty
4) dziatalnos¢ spoteczno — kulturalna — 14 etatow

Pracownicy podnoszac kwalifikacje zawodowe uczestniczyli w szkoleniach

m.in. z zakresu:

1) prawa budowlanego,

2) zarzadzania nieruchomosciami (techniczna obstuga nieruchomosci, wycinka
zieleni, gospodarowanie odpadami komunalnymi, fundusz remontowy
w spotdzielniach mieszkaniowych),

3) wykonania i eksploatacji instalacji w budynkach mieszkalnych (instalacje
fotowoltaiczne, systemy wentylacji mechanicznej i pozarowej),

4) prawno — ekonomicznego funkcjonowania spétdzielni mieszkaniowej (zmiana
prawa spotdzielczego, srodki trwate w spétdzielni mieszkaniowej, rozliczanie
whptat dtuznika —wspdtpraca z dziatem windykacji oraz komornikiem, kazusy BHP,
sporzadzanie sprawozdan finansowych w spétdzielniach mieszkaniowych),

5) zobowigzan Spdtdzielni wobec budzetu panstwa (podatki dochodowe,
podatek VAT, ZUS),

6) odnowienia uprawnien elektrycznych, gazowych i cieptowniczych w zakresie
dozoru i eksploatacii, ktérymi objeto 26 pracownikdéw Zaktadu Remontowo
— Budowlanego oraz Dziatu Techniczno — Eksploatacyjnego.
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14. W okresie sprawozdawczym zarejestrowano wptyw 7 989 pism oraz 5 893
faktur i rachunkdw.

II. SYTUACJA FINANSOWA SPOtDZIELNI

1. Srodki trwate Spotdzielni w wartosci netto wedtug stanu na dzier 31.12.2020 r.
wynosity 164 213 tys. zt, w tym:
1) grunty i prawo wieczystego uzytkowania na wartos$¢ 11 770 tys. zt, tj. 7,17 %,
2) budynki na wartos¢ 143 774 tys. zt, tj. 87,55%,
3) obiekty inzynierii lgdowej i wodnej na warto$¢ 6 760 tys. z4, tj. 4,12 %,
4) urzadzenia techniczne, maszyny, Srodki transportu i inne Srodki trwate na
wartos¢ 1909 tys. zt, tj. 1,16 % .

Wykres nr 1
Struktura wartosci Srodkéw trwatych na dzien 31.12.2020 r.

7.17%

1.16% 4,12%

B Grunty i prawa wieczystego
uzytkowania

= Budynki
Obiekty inzynierii ladowej i wodnej

® Urzadzenia techniczne, maszyny,
srodki transportu i inne

87,55%

Charakter rzeczowych aktywdw trwatych Spétdzielni jest zdeterminowany

rodzajem przedsiebiorstwa, stad tez na ich wartos¢ sktadajg sie gtéwnie budynki

mieszkalne, pawilony i budowle.

W roku 2020 zanotowano nieznaczny spadek wartosci majatku netto

0110 tys. zt, tj. 0,07%, ktdéry wynika z ekonomicznego zuzycia majatku trwa-

tego.

Z rozpoczetych tacznie w 2020 r. 46 zadan inwestycyjnych — 18 zostato zakon-

czonych. Byty to zadania inwestycyjne dotyczace m.in.:

1) docieplen (termomodernizacji) budynkdw,

2) budowy infrastruktury towarzyszgcej budownictwu mieszkaniowemu (Smietniki,
altany $mietnikowe, stanowiska na odpady segregowane, chodniki, parkingi),

3) przebudowy instalacji hydrantowej (nawodnionej),

1
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4) modernizacji instalacji elektrycznej,

5) przebudowy instalacji gazowej z wprowadzeniem CUW,
6) wymiany dZzwigdw w budynkach mieszkalnych,

7) wykonania zadaszen na budynkach,

8) wymiany oswietlenia na klatkach schodowych,

9) budowy tacznika na pawilonie ustugowym.

2. Kapitat podstawowy na 31.12.2020 r. wynidst netto 125 569 tys. zt i zwiekszyt
sie w stosunku do roku poprzedniego o wartos¢ netto 259 tys. zt.
W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. 0 zmianie ustawy
o spdtdzielniach mieszkaniowych od dnia 9 wrzesnia 2017 r. nie s3 pobierane
wpfaty z tytutu udziatu. Ma to swoje odzwierciedlenie w spadku stanu fun-

duszu udziatowego Spétdzielni.

Tabelanr1

Stan kapitatu podstawowego na dzien 31.12.2020 r. w poréwnaniu

do stanu na dzien 31.12.2019 .

s s Stan na 31.12.2020 r. Stan na 31.12.2019 .
Wyszczegdlnienie (w tys. z4) (w tys. 24)
1 3 2
I. Kapitat (fundusz) 125 569 125 310
podstawowy
Fundusz udziatowy 960 994
Fundusz wktaddéw 3865 4063
mieszkaniowych
Fundusz wkfadéw
budowlanych 120 744 120 253
1. Kapitat (fundusz)
zasobowy 9347 8495
Fundusz zasobowy 9347 8 495
lll. Kapitat (fundusz) 2 2
z aktualizacji
IV. Pozostate fundusze
rezerwowe 36 882 37 460

Poréwnujgc dane za rok 2020 oraz dane za rok 2019 mozna zauwazy¢ wzrost na
kapitale podstawowym na funduszu wktadéw budowlanych oraz spadek na kapitale
podstawowym na funduszu wktadéw mieszkaniowych. Zwigzane jest to z:

— wiekszg wartoscig robdt ulepszajgcych,
— przeniesieniem spotdzielczych lokatorskich i wtasnosciowych praw do lokali

w odrebng wtasnosc.
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3. Utrzymanie zasobdw mieszkaniowych Spdtdzielni w nalezytym stanie wymaga
duzych nakfaddw finansowych. W spétdzielni mieszkaniowej remonty budynkéw
i mienia do wspdlnego korzystania finansowane s3 ze Srodkdw zgromadzonych
na funduszu remontowym. Z odpiséw w ciezar kosztow 2020 r. zgromadzono
16 282 tys. zt (z czego na remonty nieruchomosci budynkowych 15 403 tys.
zt, a na remonty mienia do wspdlnego korzystania — drogi, chodniki, parkingi
879 tys. zi).

Poniesione w 2020 r. wydatki obcigzajgce fundusz na remonty zasobdéw miesz-
kaniowych stanowig kwote 18 657 tys. zi.
Na dzien 31.12.2020 r. fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych zamykat
sie kwotg ujemna 834 tys. zt.
Cze$¢ remontdw w nieruchomosciach budynkowych zostata bowiem sfinanso-
wana w postaci pozyczek wewnetrznych. Zgodnie z ,,Regulaminem funduszu na
remonty zasobdw mieszkaniowych” dopuszcza sie zaciggniecie pozyczki z funduszu
remontowego ogdlnego, funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych lub
funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych mienia Spétdzielni przezna-
czonego do wspdlnego korzystania. System pozyczek wewnetrznych stanowi
korzysci zardwno dla cztonkow Spoétdzielni (roztozenie obcigzenia finansowego
w dtugim okresie czasu) jak i dla funkcjonowania samej Spétdzielni (efektywny
spos6b pozyskania funduszy, znaczne przyspieszenie realizacji zadan).
Dla przyspieszenia wykonania prac remontowych pozyskiwane sg réwniez
$rodki zewnetrzne w formie pozyczek z WFOSIGW, przeznaczane min. na
docieplenia budynkéw. W 2020 r. Spétdzielnia podpisata dwie umowy
pozyczki na taczng kwote 3 680 tys. zt — z przeznaczeniem na termoizolacje
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Hubala 1, ul. Bukowej 22,
ul. Wt. Reymonta 12, ul. R. Dmowskiego 94-104 w Tychach oraz przy
ul. Hotdunowskiej 15a i ul. Hotdunowskiej 25 w Ledzinach, na demon-
taz, wywoz i utylizacje ptyt acekolowych i termoizolacje budynkéw przy
ul. Ustronnej 28-34, ul. Uczniowskiej 42-50 (czes¢ wysoka Uczniowska 44-50)
i Ustronnej 20-26 oraz zmiane systemu ogrzewania na bardziej efektywny
ekologicznie i energetycznie w budynkach przy ul. Hotdunowskiej 15, 15a,
19, 25, 27 w Ledzinach.
Korzystanie z tego sposobu finansowania daje mozliwos$¢ uzyskania bezzwrotnej
pomocy (tzw. pomocy de minimis) ze $rodkéw budzetu parnstwa w postaci
czesciowego umorzenia pozyczki. Po spetnieniu przewidzianych w umowie
warunkdow (m.in. terminowej sptaty rat pozyczki) w 2020 r. zostata umorzona
cze$¢ pozyczki na kwote 893 tys. zt, zaciggnietej na termoizolacje budynkdw
mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. H. Dgbrowskiego 87-89, ul. H. Dabrow-
skiego 91-93, ul. K. Darwina 3, ul. K. Darwina 7, ul. R. Dmowskiego 6-14,
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ul. Filaretéw 69, ul. Filaretéw 71, ul. Filaretow 73, ul. Budowlanych 16-18/
ul. Bibliotecznej 7, ul. R. Dmowskiego 116—122 w Tychach.

Dodatkowo, na podstawie uchwat Rady Miasta Tychy, Spotdzielnia pozyska-
ta pomoc de minimis w postaci zwolnienia z podatku od nieruchomosci za
powierzchnie uzytkowe budynkdw mieszkalnych ocieplonych i powierzchnie
gruntéw pod boiskami.

Ogolnie cata pomoc de minimis uzyskana w latach 2015-2020 stanowi facznie
kwote ok. 126 tys. euro, tj. ok. 542 tys. zt. (brutto).

. Wyniki na gospodarce zasobami mieszkaniowymi wg stanu na dzien

31.12.2020 r. ksztattuja sie nastepujgco:

1) w 65 nieruchomosciach wystgpita nadwyzka przychodéw nad kosztami
w tgcznej kwocie 2 661 tys. zt,

2) w 30 nieruchomosciach wystgpita nadwyzka kosztéw nad przychodami
w tacznej kwocie 839 tys. zt.

Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkanio-

wych (tekst jednolity Dz.U.2020 r. poz. 1465 z pdzn. zm.) powyzsze nadwyzki

zwiekszg odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej

nieruchomosci w 2021 r.

. W obliczu trwajacej pandemii COVID-19 istnieje ryzyko utraty ptynnosci finan-
sowej wielu firm na rynku. Dla spotdzielni mieszkaniowej moze sie to wigzac
w negatywnymi skutkami w postaci pogorszenia standardéw Swiadczenia ustug
zwigzanych z zarzadzaniem i administrowaniem nieruchomosciami. W naszej
Spotdzielni wskaznik ptynnosci (tzw. szybki) podobnie jak w poprzednich latach
utrzymuije sie nadal na poziomie powyzej 1, co oznacza, ze w zaistniatej sytuacji
Spotdzielnia ma wystarczajgce Srodki na regulowanie biezgcych zobowigzan.

. Rok 2020 Spétdzielnia zamkneta wynikiem bilansowym (tj. na dziatalno-
Sci innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi) dodatnim w kwocie
5639 tys. zt. Wynik ten tworzg gtéwnie: prowadzona wiasna dziatalnos¢ gospo-
darcza (najem, dzierzawa) oraz uzyskane umorzenie pozyczek z WFOS i GW.

W 2020 r., w odpowiedzi na wptywajgce do Spoétdzielni wnioski najemcow
lokali uzytkowych, Zarzad Spétdzielni biorgc pod uwage wptyw epidemii koro-
nawirusa na ograniczenie mozliwosci prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
podjat decyzje o obnizce czynszéw niektérym wnioskujgcym. Kazdy wniosek
rozpatrywany byt indywidualnie, w ramach obowigzujgcych cen rynkowych
i cho¢ miato to ujemny wptyw na wynik finansowy, takie decyzje majg na

celu zabezpieczenie przysztych przychoddéw Spétdzielni.
14




Sprawozdanie Zarzadu Tyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej,OSKARD" z dziatalnosci za rok 2020

Wyniki za 2020 r. wskazujg na dobrg kondycje finansowg Spdtdzielni i pozwalaja
ocenié, iz nie wystepuje zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

wyniosto:

lokale mieszkalne ogétem

w tym:

roszczenia sporne
zasadzone

biezgce (nieskierowane do sadu)

Tabela nr 2
Struktura zalegtosci poszczegélinych rejonéw gzm wg stanu na 31.12.2020 r.
tylko naleznosci gtéwne (w tys. z)

Zadtuzenie z tytutu optat za uzywanie lokali mieszkalnych na dziert 31.12.2020r.

3344 tys. zt
1129 tys. zt

188 tys. zt

2 027 tys. zt

s . H 0,
%ezj:,? Zaleglosd Razenj . Ngligzenia Uz:zl':aagli.ﬁ )
nr biezace | roszczenia | zasadzone zalegtosci miesieczne w.na_llczenlu
miesigcznym
1 2 3 4 5 6 7
1 260 26 346 632 1566 40,36
2 171 31 185 387 1310 29,54
3 164 28 377 569 1090 52,20
4 98 10 241 349 721 48,40
5 216 51 472 739 1763 41,92
6 82 22 154 258 626 41,21
7 138 20 252 410 1046 39,20
Razem 1129 188 2027 3344 8122 41,17

Zalegtosci wystepowaty na 2 941 lokalach mieszkalnych, w tym zalegtosci
biezace (niezasgdzone) na 2 779 lokalach, z czego w 2 533 przypadkach kwota
zadtuzenia byta nizsza od dwumiesiecznego naliczenia optat za uzytkowanie
lokali. Zalegtosci zasadzone cigzyty na 242 lokalach mieszkalnych, natomiast
zalegtosci skierowane do sgdu dotyczyty 72 lokali. Wptywy z tytutu zalegtosci
zasgdzonych w 2020 r. wynosity1 202 tys. zt. Sukcesywnie z roku na rok zmniej-
sza sie zardowno kwota zalegtosci jak i liczba zalegajgcych lokali. Zmniejszeniu
ulegta réwniez o ponad 129 tys. zt w stosunku do 2019 r. kwota zalegtosci
bytych uzytkownikéw lokali mieszkalnych (gtéwnie wyeksmitowanych lub
zlicytowanych), ktéra na dzien 31.12.2020 r. wynosita 1 242 tys. zt. Zalegtosci
tej grupy stanowity 37,14 % zalegtosci ogdtem i byty nizsze o 2,46 punktu
procentowego w stosunku do grudnia 2019 r.
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Od dnia 15 maja 2020 r. ustawa z 14 maja 2020 r. 0 zmianie niektorych ustaw
w zakresie dziatar ostonowych w zwigzku z rozprzestrzenianiem sie wirusa
SARS-CoV-2 (tzw. Tarcza Antykryzysowa 3.0) wprowadgzita kilka zmian do obo-
wigzujacych ustaw, miedzy innymi w kodeksie pracy i kodeksie postepowania
cywilnego. Tarcza 3.0 zwiekszyta kwote wolng od potracen w postepowaniach
egzekucyjnych.

Pandemia COVID-19 wptynetfa na prawie wszystkie aspekty zycia Polakdw.
Kolejne uchwalane tarcze antykryzysowe znaczgco wptywajg na sytuacje
wierzycieli. Windykacja naleznosci w dobie pandemii staje sie coraz trud-
niejsza. W windykacji kluczowym czynnikiem jest czas. Szybko podjete
dziatania daja wieksza szanse na odzyskanie naleznosci. Skutki kryzysu
predzej czy poiniej dotkng wszystkich, wiec regularna windykacja ma
szczegblne znaczenie.

Ze wzgledu na fakt, iz nadal utrzymuje sie wysoki poziom zalegtosci u wias-
cicieli oraz uzytkownikéw ze spotdzielczym witasnosciowym prawem do
zajmowanych lokali, prowadzone bedg nadal intensywne dziatania windyka-
cyjne do egzekucji z przystugujgcych praw do zajmowanych lokali wigcznie.
W przypadku bytych posiadaczy lokali prowadzone bedg nadal intensywne
poszukiwania sktadnikow majatku, z ktérych mozna bedzie prowadzi¢ sku-
teczng egzekucje.

Ustawa o rachunkowosci naktada obowigzek zabezpieczania naleznosci nie
majacych zabezpieczenia wktadem mieszkaniowym jak i naleznosci wiascicieli
ze wzgledu na brak wkfadu budowlanego, poprzez tworzenie odpiséw aktu-
alizujacych wartos$¢ naleznosci. Wedtug stanu na dzien 31.12.2020 r. kwota
odpisu aktualizacyjnego wynosita 2 846 tys. zi.

Tabela nr 3
Struktura zalegtosci wedtug typow wtasnosci lokalu wg stanu
na 31.12.2020 r. naleznos¢ gtéwna

. Udziat %
T Zaleglosci Razem Liczba zalegt.
wha sm &i zalegosci | zalegajacych | w ogolnej
biezace roszczenia | zasadzone | (wtys.zt) lokali kwocie
(w tys. zt) (w tys. zt) (w tys. zt) zadtuzenia
1 2 3 4 5 6 7
odrebna wi. 482 71 561 1114 1219 33,31
wiasnosciowe 579 86 916 1581 1585 47,28
lokatorskie 58 28 65 151 87 452
utrata praw 10 3 485 498 50 14,89
Razem 1129 188 2027 3344 2941 100




Sprawozdanie Zarzadu Tyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej,OSKARD" z dziatalnosci za rok 2020

Zalegtosci lokali mieszkalnych stanowity 3,63 % naliczeri rocznych i byty nizsze
0 0,26 punktu procentowego w stosunku do analogicznego okresu z 2019 .
Zalegtos¢ przypadajgca na jeden lokal wynosita 237,60 zt.

. Zadtuzenie z tytutu optat czynszowych za lokale uzytkowe, garaze, dzierzawe
terenu i reklamy wedtug stanu na dziert 31.12.2020 r. wyniosto:

ogotem zalegtosci 321 tys. zt
w tym: biezace (nieskierowane do sadu) 224 tys. zt
roszczenia sporne 2 tys. zt
zasgdzone 95 tys. zt

Tabela nr 4
Struktura zalegtosci ogétem wg tytutéw prawnych wg stanu
na 31.12.2020 r. (w tys. zt) — tylko naleznosci gtéwne

Zalegtosci Udziat %
Tvtut Razem Naliczenia zalegt.
¥ biezace | roszczenia | zasadzone |  zalegtodci miesieczne w naliczeniu
miesiecznym
1 2 3 4 5 6 7

najem 215 0 76 291 1063 27,38
dzierzawa 4 0 7 11 34 32,35
garaze 4 2 9 15 91 16,48
reklama 1 0 3 4 15 26,67
Razem 224 2 95 321 1203 26,68

Zalegtosci stanowity 2,21 % naliczen rocznych i byty nizsze 0 0,25 punktu
procentowego w stosunku do analogicznego okresu z 2019 roku.

Wedtug stanu na dziert 31.12.2020 r. zalegtosci biezace (niezasgdzone) wyste-
powaty u 142 najemcow, dzierzawcow i uzytkownikdw garazy, w tym niedoptaty
nieprzekraczajgce dwumiesiecznego naliczenia czynszowego posiadato 111
dtuznikéw na kwote 77 tys. zt, co stanowito 34,50 % ogdlnej kwoty zalegtosci
biezacych oraz 78,17 % liczby zadtuzonych ogdtem tej grupy.

Naleznosci zasgdzone wystepowaty u 22 bytych najemcéw i dzierzawcow oraz
2 uzytkownikow garazy wiasnosciowych, natomiast zalegtosci skierowane na
droge postepowania sgdowego wystepowaty u 2 dtuznikow.

Whptywy z tytutu naleznosci zasgdzonych wynosity 38 tys. zt (wraz z kosztami
i odsetkami).

Byli najemcy i dzierzawcy posiadali zadtuzenia z tytutu odszkodowan za zaj-
mowanie lokali i terendw bez tytutu prawnego na kwote 127 tys. zt (naleznosc¢

gtéwna).
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Na zabezpieczenie ewentualnych roszczen od najemcdw lokali wymagane sg
kaucje (kwota zgromadzona na dzieri 31.12.2020 r. wynosita 2 068 tys. zt).
Utworzony zostat rowniez odpis aktualizujgcy wartosé naleznosci w wysokosci
357 tys. zt.

9. Dzieki szybkiej reakcji na powstate zadtuzenie istnieje wieksze prawdopodo-
bienstwo jego spfaty. Takie zdecydowane dziatania dajg mozliwos¢ Spotdzielni
na zachowanie dobrej ptynnosci finansowej i terminowe realizacje swoich
zobowigzan.

lIl. SPRAWY CZtONKOWSKO — MIESZKANIOWE

1. Wedtug stanu na dzien 31.12.2020 r. Spétdzielnia zrzeszata 15 481 cztonkéw.
Wejscie w zycie z dniem 9 wrzednia 2017 r. znowelizowanej ustawy o spdtdziel-
niach mieszkaniowych, zgodnie z ktérg wszystkie osoby nie bedgce cztonkami
spotdzielni, ktorym przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe lub lokatorskie
prawo do lokalu stajg sie jej cztonkami, spowodowato znaczacy wzrost liczby
cztonkdw w naszej Spotdzielni.

2. Na koniec 2020 r. Spétdzielnia zarzadzata 14 075 lokalami mieszkalnymi,
Z czego:

1) o statusie spdtdzielczego wtasnosciowego prawa 7514
2) stanowigcymi odrebng wtasnos¢ 6293
3) o statusie spotdzielczego lokatorskiego prawa 257
4) zajmowanymi bez tytutu prawnego 10
5) niezasiedlonymi 1

W odniesieniu do 2019 roku liczba lokali mieszkalnych, ktérymi zarzgdzata
Spotdzielnia wzrosta o 1 lokal, wobec dokonanej zmiany sposobu uzytkowania
lokalu uzytkowego na lokal mieszkalny.

W 2020 r. nieznacznie zwiekszyta sie liczba lokali wyodrebnionych — na dzien
31.12.2019 r. wyodrebnionych byto 6 241 mieszkan, natomiast na 31.12.2020 .
liczba ta wzrosta do 6 293.

IV. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

1. Spoétdzielnia zarzadza 216 budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi usytuo-

wanymi w 80 nieruchomosciach budynkowych —administrowanymi w uktadzie
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7 rejondw gzm. Remonty i modernizacje nieruchomosci budynkowych reali-
zowano w ramach przygotowanego planu dla poszczegdlnych nieruchomosci
budynkowych ze $rodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym zaso-
bow mieszkaniowych. Wysoko$¢ odpiséw na ten fundusz byta zréznicowana
w zaleznosci od potrzeb remontowo—modernizacyjnych poszczegdlnych nieru-
chomosci, ustalonych na podstawie okresowych przegladéw technicznych.

. Podobnie jak w ubiegtych latach, podstawowym zatozeniem planéw byto
przede wszystkim zachowanie oraz poprawa stanu technicznego budynkdéw
oraz ich estetyki, obnizenie kosztéw zuzycia energii cieplnej i elektrycznej,
a takze poprawa bezpieczefstwa i komfortu zamieszkiwania. Plany uwzgled-
niaty kierunki rozwoju dziatalnosci Spotdzielni na lata 2019-2023 przyjete
uchwatg nr 10/2019 Walnego Zgromadzenia z dnia 5 czerwca 2019 r.

W roku 2020 plan remontéw i modernizacji nieruchomosci budynkowych
opiewat na kwote 16 136 tys. zt, natomiast wykonanie planu wyniosto
16 998 tys. zt

Najwazniejsze prace remontowe i modernizacyjne wykonane w nierucho-

mosciach budynkowych to:

1) docieplenie wszystkich badz poszczegdlnych $cian budynku — wykonano
w 11 budynkach,

2) remont elewacji — wykonano w 8 budynkach,

3) remont/wymiana balustrad balkonowych — wykonano w 11 budynkach,

4) remont czota ptyt balkonowych — wykonano czes$¢ piondw w 6 budyn-
kach,

5) malowanie klatek schodowych — wykonano w 39 klatkach schodowych
usytuowanych w 13 budynkach,

6) remont posadzek i stopnic w klatkach schodowych — wykonano catosciowo
lub czesciowo w 2 budynkach,

7) remont wejs¢ do klatek — wykonano w 1 budynku,

8) wymiana okienek piwnicznych — wykonano w 7 budynkach,

9) wymiana drzwi i okien w pomieszczeniach technicznych — wykonano w 5
budynkach,

10) wymiana drzwi wyjsciowych do budynkdéw — wykonano w 11 budyn-
kach,

11) remont kapitalny — modernizacja dZzwigdw osobowych oraz remonty
czesciowe — wykonano w 9 dzwigach,

12) remont gtéwnych rozdzielni elektrycznych — wykonano w 4 budynkach,
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13) wymiana kabla zasilajgcego i wytgcznikéw p.poz. —wykonano w 2 budyn-
kach,

14) wymiana oswietlenia klatek schodowych — wykonano w 13 budynkach,

15) wymiana instalacji elektrycznej — wykonano w 7 budynkach,

16) wymiana/montaz instalacji odgromowej — wykonano w 15 budynkach,

17) remont i montaz instalacji domofonowej — wykonano w 10 klatkach scho-
dowych usytuowanych w 6 budynkach,

18) wymiana instalacji wod.—kan. — wykonano w 7 budynkach,

19) remont/przebudowa instalacji gazowej, w tym poziomdéw w piwnicy
—wykonano w 9 budynkach,

20) przebudowa suchych piondw p.poz. na instalacje nawodniong —wykonano
catosciowo lub czesciowo w 3 budynkach,

21) wprowadzenie instalacji ccw — wykonano w 4 budynkach,

22) remont komindow — wykonano w 9 budynkach,

23) remont dachu — wykonano w 11 budynkach,

24) modernizacja/remont stacji czotowych AlZ — wykonano w 3 budynkach,

25) wymiana wytazéw dachowych — wykonano w 9 budynkach,

26) zadaszenie loggii na ostatniej kondygnacji — wykonano w 5 budynkach,

27) montaz zestawdw hydroforowych — wykonano w 2 budynkach.

. Remonty mienia Spétdzielni do wspélnego korzystania prowadzone byty
w ramach przygotowanego na 2020 r. planu, ze $rodkdéw zgromadzonych na
funduszu na remonty mienia Spétdzielni przeznaczonego do wspdinego korzysta-
nia — wnoszonych przez osoby zamieszkujace w obrebie danego rejonu gzm.
Plan remontéw przedmiotowego mienia w ubiegtym roku opiewat na kwote
953 tys. zt, natomiast wykonanie finansowe wyniosto 1 054 tys. zi.

W ramach planu remontdw mienia Spétdzielni do wspdlnego korzystania wyko-
nano na rejonach gzm remonty chodnikdw, schoddw terenowych, nawierzchni
parkingdw, altan Smieciowych, a takze naprawe urzgdzen zabawowych na
placach zabaw.

. W ramach tzw. planu ,Matych inwestycji” finansowanego ze Srodkéw fun-

duszu zasobowego wykonano w Rejonach GZM nr 1+7 w 2020 r. zadania na

taczng wartosc 828 tys. zt, z ktdérych jako najwazniejsze mozna wymienic:

1) budowe 3 altan smietnikowych wolnostojacych na os. G, H, N,

2) budowe stanowisk pod kontenery na odpady segregowane na os. O,

3) budowe chodnika na os. M,

4) montaz tawek oraz doposazenie placdw zabaw w urzgdzenia zabawowe
w zasobach Spotdzielni.
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5. Gospodarka cieptem w 2020 r. w zasobach mieszkaniowych i pawilonach

handlowo— ustugowych realizowana byta w oparciu o uchwaty:

1) Rady Nadzorczej TSM,,0SKARD” nr 32/2019 z dnia 29.10.2019 r. zatwierdzajaca
plan kosztéw dostawy ciepta na ogrzewanie i podgrzanie wody na 2020 r.,

2) Zarzadu TSM ,,0SKARD” nr 147/2019 z dnia 6.11.2019 r. zatwierdzajgca
wysoko$¢ optat zaliczkowych za ogrzewanie poszczegdlinych budynkow
mieszkalnych oraz wysoko$¢ optat statych i optat zaliczkowych zmiennych
za podgrzanie wody dla budynkow i grup budynkéw, obowigzujgcych od
1 kwietnia 2020 .

Zgodnie z Prawem Energetycznym oraz ,Regulaminem rozliczania kosztéw

eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania opfat za uzywanie

lokali” opfaty zaliczkowe za ogrzewanie na 2020 . zostaty skalkulowane dla

kazdego budynku wielorodzinnego oddzielnie.

Optaty zaliczkowe za podgrzanie wody skalkulowano odrebnie dla budynkéw

posiadajacych indywidualne wezty c.o. i c.c.w. i odrebnie dla budynkow zasi-

lanych z wymiennikowni grupowych.

Koncowe rozliczenie c.o0. w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych za rok

2020 zamkneto sie wynikiem dodatnim w skali Spétdzielni.

Whoszone przez lokatorow optaty zaliczkowe za ogrzewanie i podgrzanie wody

w 2020 . zostang rozliczone w stosunku do poniesionych kosztédw dostawy ciepta.

6. Pomimo spadku zuzycia energii cieplnej wynikajgcej z termomodernizacji oraz
optymalizacji gospodarowania cieptem, jak réwniez ograniczaniem zamawia-
nej mocy, koszty zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania lokali
mieszkalnych w 2020 r. wyniosty 27 888 tys. zt i byty w poréwnaniu z 2019 r.
wyzsze 0 2 274 tys. zi.

Na powyzszy wzrost majg wptyw taryfy za dostarczone ciepto, ktére od listo-
pada 2019 r. do grudnia 2020 r. wzrosty facznie o 20,66 %.

Szczegdlnie dotkliwa byta podwyzka w maju 2020 r. o ponad 10% po ktdrej
Zarzad interweniowat u Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki, ktdry zatwierdza
wszystkie podwyzki przedsiebiorstw energetycznych, przedstawiajgc skale
ostatnich podwyzek oraz ich duzy wptyw na optaty wnoszone przez miesz-
karncow za ogrzewanie lokali.

Tabela nr 5
Poréwnanie kosztéw zakupu ciepta w latach 2019 - 2020
Koszty zakupu ciepta Koszty zakupu ciepta .
w 2019 r. W 2020'r. Zmiana w %

25 614 tys. zt 27 888 tys. zt 8,88
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Tabela nr 6
Poréwnanie kosztéw zakupu ciepta w 2020 r. do pobranej zaliczki

Koszty zakupu ciepta

w 2020 r.

Pobrana zaliczka

w 2020 r.

Wynik

27 888 tys. zt

28 634 tys. zt

746 tys. zt.

Tabela nr 7
Zestawienie zbiorcze zuzycia energii cieplnej na potrzeby c.o.

i kosztéw zakupu ciepta oraz wskazniki zuzycia i kosztéw w poszczegdinych

rejonach gzm w 2020 r. w poréwnaniu z 2019 r.

RM zuzycie. [ GJ ] wskaznik koszt [ w tys. zt ] wskaznik
2019 2020 % 2019 2020 %
RM -1 70392 68644 -2,48 5475 5812 6,15
RM -2 55352 54887 -0,84 4322 4597 6,36
RM -3 43590 43518 -0,16 3341 3793 13,53
RM -4 26759 27702 3,52 2145 2283 6,43
RM -5 74443 76827 3,20 5 682 6378 12,25
RM -6 21004 21142 0,66 1687 1835 8,77
RM -7 37054 36552 -1,35 2962 3190 7,70
TSM 338596 | 329272 -2,75 25 614 27 888 8,88
Wykres nr 2
Koszty dostawy energii cieplnej
w latach 2018-2020
7000
6000
] 5000
g. 4000
% 3000
I | 1! |
1000 I
O [TRmt RM-2 RM-3 RM-5 RM-6 RM-7
m 2018 5240 4376 3396 2204 5621 1711 3001
| 2019- 5475 4322 3341 2145 5682 1687 2962
2020 5812 4597 3793 2283 6378 1835 3190
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Wykres nr 3
Zuzycie energii cieplnej w latach 2018-2020

90000
80000
70000
60000
50000

40000
30000
20000
10000 I

RM-1 | RM2 | RM-3 | RM4 | RMS5 | RM6 | RM-7
m2018 70242 | 55886 | 44396 | 27306 | 74086 | 21779 | 38547
| 2019] 70392 | 55352 | 43590 | 26759 | 74443 | 21004 | 37054
2020 68644 | 54887 | 43518 | 27702 | 76827 | 21142 | 36552

ZUZYCIE [G]

7. Koszty zakupu ciepta na potrzeby cieptej wody uzytkowej w 2020 r. wyniosty
3 074 tys. zt i byly wyzsze od kosztow w 2019 r. 0 464 tys. zt.

Tabela nr 8
Poréwnanie kosztéw podgrzania wody w latach 2019 - 2020

Koszty podgrzania wody | Koszty podgrzania wody .
w2019 r. w 2020 r. Zmianaw %

2 610 tys. zt 3074 tys. zt 17,77
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Wykres nr 4

Zuzycie energii cieplnej do podgrzewu wody
w latach 2018-2020
45000
40000 |
35000 |
30000

25000 |

20000 |

Zuzycie [ GJ ]

15000 |
10000 |
5000 |
o |

2018 2018 2020

= TSM OSKARD [Gl] 38091 37849 39563

8. Wykonane w 2019 r. oraz w 2020 r. roboty zwigzane z termomodernizacjg
budynkéw pozwolity na obnizenie w 2020 r. mocy zamdwionej na potrzeby
ogrzewania dla zasobéw mieszkaniowych o 0,900 MW.

Wykres nr 5

Moc zamodwiona w latach 2018-2020

62
— 60
E 58
— 56
%)
g 54 |
52
50 . R BE
_ 2018 _ 2019 _ 2020
B TSM OSKARD [MW] 59,679 58,479 57,803

Oszczednosci wynikajace z tytutu obnizenia mocy zamdwionej oraz opfaty statej
za ustugi przesytowe w 2020 r. wyniosty 61 tys. zt.
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9. Rok 2020 byt kolejnym okresem stosowania systemu eGain. Z rapor-
tu energetycznego systemu przedstawiajgcego korzysci finansowe
i Srodowiskowe osiggniete przez system wynika, ze w poréwnaniu do
roku referencyjnego (2014) w budynkach z zainstalowanym systemem
regulacji prognozowej taczne oszczednosci po uwzglednieniu kosztow
obstugi, wyniosty 157 tys. zt. Srednie obnizenie zuzycia energii wyniosto
20,7 kWh/m?2 , tj. 13,1%.

10. Realizujgc dziatania okreslone w planie remontdw i modernizacji instalacji,
jak réwniez majac na celu poprawe bezpieczenstwa i komfortu zamieszkania,
w 2020 r. wykonano:
1) przy ul. Armii Krajowej 3 — 5 — wyremontowano pomieszczenia weztow ciep-
Inych, wykonano instalacje c.w.u. i przebudowano instalacje gazowa,
2) przy ul. Armii Krajowej 9 — 11 — wyremontowano pomieszczenia weztéw
cieplnych, wykonano instalacje c.w.u. i przebudowano instalacje gazows,
3) przy ul. Filaretéw 69 — wyremontowano pomieszczenia weztdw cieplnych,
wykonano instalacje c.w.u. i przebudowano instalacje gazowa,
4) przy ul. Filaretéw 42 — wyremontowano pomieszczenia weztéw cieplnych,
wykonano instalacje c.w.u. i przebudowano instalacje gazowa.
11. W ramach przedsiewzie¢ zwigzanych z oszczedzaniem energii cieplnej konty-
nuowano w 2020 r. ocieplenia $cian zewnetrznych budynkdw mieszkalnych,
ktdre sfinansowano z funduszu remontowego.

W roku 2020 zostaty docieplone nizej wymienione budynki:

Rejon GZM Nr 2
ul. G. Morcinka 21 (elewacja potudniowa).

Rejon GZM Nr 2

1) ul. Hotdunowska 15a (elewacja wschodnia i zachodnia),
2) ul. Hotdunowska 25 (elewacja wschodnia i zachodnia),
3) ul. Bukowa 22 (caty budynek),

4) ul. Begonii 6 — 8 (elewacja pdétnocna i potudniowa).

Rejon GZM Nr 4
ul. St. Jaracza 21 - 23 ($ciana wschodnia).

Rejon GZM Nr 5
1) ul. Z. Natkowskiej 38 — 43,
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2) ul. E. Orzeszkowej 4 — 6,
3) ul. E. Orzeszkowej 20 — 26 (caty budynek).

Rejon GZM Nr 6
ul. Wt. Reymonta 16-24 (elewacja wschodnia).

Rejon GZM Nr 7

1) ul. Ustronna 20-26 (caty budynek — termomodernizacja wykonana jedno-
czesnie z demontazem wyrobdw zawierajgcych azbest,

2) ul. R. Dmowskiego 94 —104.

Tabela nr 9
Zestawienie zbiorcze ilosci wykonanych docieplen scian budynkéw (mz)
w latach 2018 - 2020

Roznica do
Rok RM-1 | RM-2 | RM-3 | RM-4 | RM-5 | RM-6 | RM-7 | Razem poprzedniego
eru %
1 2 3 4 5 6 i 8 9 10
2018 1531 0 0 1778 | 3059 | 1642 | 2492 | 10502 -60
2019 1437 2393 0 1060 1510 2505 2688 | 11593 +10
2020 0 264 2846 269 1923 778 6044 | 12124 +5

12.Podstawowym celem modernizacji lub wymiany dZzwigéw osobowych jest
ich dostosowywanie do standardéw unijnych poprzez podnoszenie bezpie-
czenstwa uzytkowania, niezawodnosci dziatania, estetyki wykonania oraz
zmniejszanie energochtonnosci zespotéw napedowych. Elementami dzwigu
zwiekszajacymi bezpieczenstwo uzytkowania jest sterowanie mikroprocesorowe
z falownikiem, automatyka zjazdu awaryjnego realizujgca dojazd kabiny do
najblizszego przystanku w czasie awarii zasilania, jak réwniez wyposazenie
kabiny w modut komunikacji gtosowej GSM stuzgcy do powiadamiania stuzb
technicznych Spétdzielni w momencie awarii dzwigu oraz automatyczne drzwi
kabinowe i szybowe.
Koszt wymiany podstawowych elementéw dzwigu, w stosunku do kosztéw
wymiany na nowy dzwig, s3 ekonomicznie nieoptacalne, dlatego w Spot-
dzielni wprowadzono program kompleksowej wymiany dzwigéw na nowe.
Programem tym objeto dZwigi, ktérych eksploatacja od ostatniej modernizacji
przekroczyta 20 lat oraz dzwigi, ktére musza by¢ remontowane ze wzgledu na
kraricowe zuzycie eksploatacyjne takich elementdw jak: zespoty napedowe,
drzwi szybowe, kabiny, sterowanie, zawieszenie oraz ze wzgledu na koniecz-

nos¢ dostosowania do nowych wymagan przepiséw Dozoru Technicznego.
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13.Nadal kontynuujemy dziatania zwigzane z pozyskiwaniem srodkdw zewnetrznych

V.

na termomodernizacje budynkéw mieszkalnych w zasobach Spétdzielni.

W kwietniu 2020 roku zawarli$my z Wojewddzkim Funduszem Ochrony Srodo-
wiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach umowy na udzielenie pozyczek na
taczng kwote 3 680 tys. zt na zadanie pn.: ,Termoizolacja budynkéw mieszkal-
nych wielorodzinnych przy ul.mjr Hubala 1, ul. Bukowej 22, ul. Wt. Reymonta 12,
ul. R. Dmowskiego 94-104 w Tychach, ul. Hotdunowskiej 15a i ul. Hotdunowskiej
25 w Ledzinach, demontaz, wywdz i utylizacja ptyt acekolowych i termoizola-
cja budynkdw przy ul. Ustronnej 28-34/ ul. Uczniowskiej 42-50 (czes¢ wysoka
Uczniowska 44-50) i Ustronnej 20—26 oraz zmiana systemu ogrzewania na bardziej
efektywny ekologicznie i energetycznie w budynkach przy ul. Hotdunowskiej 15,
15a, 19, 25, 27 w Ledzinach”, zrealizowane w latach 2019-2020.

W maju 2020 r. zawarlismy umowe o czesciowe umorzenie pozyczki uzyskanej
w 2016 r. z WFOSIGW w Katowicach na kwote 893 tys. zt. Kwote uzyskang
w wyniku czesciowego umorzenia pozyczki przeznaczono na dofinansowanie
zadania, o ktérym mowa wyzej.

ZAGADNIENIA TERENOWO - PRAWNE

W zakresie zagadnien terenowo — prawnych najwazniejsze sprawy w 2020 r.
dotyczyly:

1)

2)

3)

4)

dokonania czynnosci zwigzanych z odptatnym ustanowieniem stuzebnosci przejazdu
i przechodu na przystugujacym Spaétdzielni prawie wspdtwiasnosci dziatki numer
1632/179 potozonej w Tychach przy ul. Bukowej 22 na rzecz kazdoczesnych
wtascicieli dziatki nr 1805/177 potozonej przy ul. Bukowej 24 w Tychach,
whniesienia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: H. Dgbrowskiego, Jana
Pawta Il, Grota Roweckiego i Armii Krajowe]j — etap |,
dokonania czynnosci zwigzanych z wykresleniem lub zmiang w Dziale Il Ksigg
Wieczystych wpisu roszczenia o optate przeksztatceniowg za przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci i tym samym wykresleniem roszczenia
w ksiegach wspdtobcigzonych dla nieruchomosci, dla ktérych optata przeksztat-
ceniowa zostata zaptacona w catosci (w czesci zamieszkatej nieruchomosci),
oddania Gminie Tychy w uzyczenie czesci nieruchomosci gruntowych na cele
realizacji w ramach budzetu obywatelskiego w 2020 r. nw. zadan:
a) remont chodnikdw wzdtuz ul. Z. Natkowskiej,
b) remont parkingu przy ul. Wt. Reymonta 25-42,
c) remont parkingu przy ul. H. Dgbrowskiego 85.
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VI. GOSPODARKA LOKALAMI UZYTKOWYMI, GARAZAMI,
DZIERZAWA GRUNTU | MIEJSCEM POD REKLAME

1. Gospodarka lokalami uzytkowymi i garazami w najmie, dzierzawg gruntu oraz
miejscami pod reklame na mieniu Spétdzielni przyniosta w 2020 r. dodatni
wynik finansowy, ktéry przed opodatkowaniem podatkiem dochodowym
wynidst 5 205 tys. zt.

Wykres nr 6
Zestawienie powierzchni lokali uzytkowych, garazy, terendw oraz reklam
wedtug stanu na dzien 31.12.2020 r.

8% 2%

22% Blokale uzytkowe 37.307.0 m2
®garaze 12.418,2 m2
Otereny 4.323,3 m2

Oreklama 1154,9 m2

Przychody z lokali uzytkowych whudowanych w nieruchomosciach budynko-
wych, powstatych na nieruchomosciach wspdlnych, przychody z dzierzawy
gruntu oraz miejsc pod reklamy w tych nieruchomosciach, po pokryciu kosztéw
ich utrzymania stanowity zgodnie z ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych
pozytki danej nieruchomosci budynkowej w tacznej kwocie 757 tys. zt (przed
opodatkowaniem podatkiem dochodowym).

W celu poprawy stanu technicznego oraz komunikacji miedzy obiektami
w ubiegtym roku wykonano:

1) budowe tacznika miedzy pawilonami przy ul. Zwakowskiej 20 i 20a,

2) remont dachu pawilonu przy ul. R. Dmowskiego 18,

3) remont dachu pawilonéw przy ul. Wt. Reymonta 40 i 40A,

4) remont dachu pawilonu przy ul. Uczniowskiej 31.

taczna wartosc srodkéw wydatkowanych na remonty i inwestycje w lokalach
uzytkowych stanowigcych mienie Spétdzielni wyniosta 763 tys. zt.

2. W roku sprawozdawczym Spétdzielnia zarzagdzata 13 nieruchomosciami gara-
zowymi i 2 nieruchomosciami garazowo — ustugowymi.
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Wykres nr 7
Zestawienie powierzchni uwzgledniajace strukture wtasnosci w garazach
zarzadzanych przez Spétdzielnie wedtug stanu na dzien 31.12.2020 r.

O Spildzielcze wiasnosciowe prawo 7 795,3 m2
B Odrebna wiasnos¢ 742,1 m2
ONajem 3 880,8 m2

Z najwazniejszych prac wykonanych w 2020 r. w nieruchomosciach garazowych
i garazowo — ustugowych nalezy wymienic:
1) remont elewacji nieruchomosci garazowo-ustugowej przy
ul. H. Dabrowskiego 95,
2) remont instalacji elektrycznej w zespole garazowym przy al. Niepodlegtosci 224,
3) remont drogi wyjazdowej z zespotu garazowego przy ul. Filaretow 35 A,
B, C, D,
4) remont dachu w zespole garazowym przy ul. EIféw 39 segm. Ai C,
5) remont elewacji (Srodkowy segment) w zespole garazowym przy
ul. H. i K. Wejchertow 11,
6) remont elewacji (strona potnocna) nieruchomosci garazowo — ustugowe;j
przy ul. Z. Natkowskiej 31.

taczna wartos¢ srodkow finansowych wydatkowanych w ubiegtym roku na remonty
w nieruchomosciach garazowych i garazowo—ustugowych wyniosta 201 tys. z.

VII. WYKONAWSTWO WtASNE

Funkcjonujacy w strukturach Spétdzielni Zaktad Remontowo — Budowlany $wiad-
czyt ustugi wewnetrzne i zewnetrzne w zakresie:
1) robot ogdlinobudowlanych:
a) roboty murarskie, tynkarskie, posadzkarskie,
b) roboty zwigzane z docieplaniem Scian,
c) roboty dekarskie (naprawy biezgce i kompleksowe remonty),
d) roboty Slusarskie,
e) roboty malarskie,
2) robdt instalacyjnych (remonty, konserwacje i wymiany instalacji: co, ccw,
wodno — kanalizacyjnych, gazowych, odgromowych i elektrycznych),
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3) robdt brukarsko — drogowych,

4) ustug transportowo — sprzetowych,

5) konserwaciji zieleni.

W 2020 r. Zaktad Remontowo — Budowlany wykonat ustugi wewnetrzne
i zewnetrzne o facznej wartosci 11 693 tys. zt.

Tabela nr 10
Struktura wykonanych ustug za 2020 r. (w zdecydowanej wiekszosci
na potrzeby wewnetrzne)

Lp. Jednostka organizacyjna Wartos¢ ustug
1 2 3

1. |RejonGZMnr1 2 143 tys. zt
2. | Rejon GZM nr 2 2 692 tys. zt
3. |Rejon GZM nr 3 1230 tys. zt
4. | Rejon GZM nr 4 485 tys. zt
5. |Rejon GZM nr 5 2577 tys. zt
6. |Rejon GZM nr 6 932 tys. zt
7. | Rejon GZM nr 7 1372 tys. zt
8. | Dziat Lokali Uzytkowych 107 tys. zt
9. | Budynek siedziby Spoétdzielni 129 tys. zt
10. | Dziat Spoteczno — Kulturalny 5 tys. zt
11. | Ustugi (u) 21 tys. zt
12. | WARTOSC USLUG OGOLEM: 11 693 tys. zt

VIIl. DZIALALNOSC SPOLECZNA,
OSWIATOWA | KULTURALNA

1. Dziatalnos$¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna prowadzona byta w nw. pla-
cowkach Spotdzielni:
1) Spétdzielczy Dom Kultury ,Tecza”,
2) Klub Osiedlowy ,,Magdalena”,
3) Klub Osiedlowy ,,Olimpia”,
4) Klub Osiedlowy ,,Orion”,

5) Klub Osiedlowy ,,Regina”,
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6) Klub Osiedlowy ,Uszatek”,
7) Modelarnia.

. Realizacja planu dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej przebiegata
zgodnie z przyjetymi zatozeniami programowymi. Zrédta finansowania zostaty
zaplanowane na kwote 2 085 tys. zt. i ujete w planie kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi — nieruchomosci budynkowych Spétdzielni na
2020 rok. Koszty przedmiotowej dziatalnosci za 2020 rok zamknety sie w kwo-
cie 1 845 tys. zt.

Wykres nr 8
Zestawienie form dziatalnosci z uwzglednieniem ilosci uczestnikow
Dziatalno$¢
= Dziatalnosé
turystyczna: 114 Eleatadng.

oswiatowa: 5611

Sekcje stale: 108

Dziatalnosé
opiekuriczo -
spoteczna: 8698

Dziatalnosé
Sportowo -
rekreacyjna: 2008

. Wraz z rozporzadzeniem Ministra Zdrowia w zwigzku z wystgpieniem zagrozenia
epidemia koronawirusa COVID-19, wszystkie zaplanowane zajecia i wydarzenia
zostaty wstrzymane do odwotania. Cze$¢ konkurséw udato sie przenies¢ do
Internetu, dzieki czemu odbyty sie zgodnie z planem. W czasie, gdy nasze
placowki byty zamkniete, wtozylismy sporo staran w dziatania online (strona
Spotdzielni, portal spotecznosciowy Facebook) umozliwiajgc mieszkaricom
staty kontakt z kulturg i edukacjg bez koniecznosci wychodzenia z domu.
Praca placédwek opierata sie gléwnie na przygotowywaniu zaje¢ w systemie
»krok po kroku”, ktére nastepnie prezentowano za posrednictwem medidéw
spotecznosciowych. Duza ilos¢ wyswietlen (86 582) pokazata, ze zapropono-
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wane artykuty, propozycje zajec kreatywnych cieszyty sie duzym zaintereso-
waniem.

Na poczatku czerwca, po zniesieniu czesci ograniczen, udato sie przywrdcic
dziatalnos¢ lub zmienic forme tak, aby dopasowac jg do wyznaczonych restrykcji.
Organizowano zabawy i gry sportowe dla dzieci na boiskach wielofunkcyj-
nych i terenach zielonych. Korzystajgc z czasu, gdy placéwki zostaty ponownie
otwarte dla mieszkancéw, organizowano dla dzieci zajecia plastyczne oraz
sportowo-rekreacyjne, a dla dorostych zajecia swietlicowe i gre w tenisa
stotowego z zachowaniem wszelkich procedur bezpieczenstwa. W ten sposéb
zamiast pdtkolonii, odbyty sie wakacyjne spartakiady, warsztaty plastyczne
i ogdlnie rozwijajace zabawy na swiezym powietrzu. Takie dziatania daty dzie-
ciom namiastke turnusu pétkolonii i mozliwos¢ aktywnosci fizycznej, ktéra
znaczgco zostata im ograniczona z uwagi na pandemie.

Niestety nasze placdwki ponownie zostaty zamkniete w dniu 6 listopada, a co za
tym idzie, wszelkie planowane do korica 2020 roku imprezy i wydarzenia zostaty
odwotane lub tez zmienity swoj charakter na forme wirtualnej prezentacji.
W 2020 roku z dziatalnosci spoteczno — opiekuniczej, kulturalno — o$wiatowe;j,
sportowo-rekreacyjnej, turystycznej oraz sekcji statych skorzystato 27 289 uczest-
nikdw. Wykonany program byt odpowiedzig na potrzeby spoteczne i kulturalne
mieszkaricow Spdtdzielni i ich rodzin. Ze wzgledu na pandemie, szerokie grono
odbiorcdw naszej dziatalnosci zostato pozbawione doswiadczen ptyngcych z udziatu
w imprezach i wydarzeniach kulturalnych typu: koncerty, wyjazdy do teatréw,
spotkania, prelekcje i wiele innych, ktdre to miaty na celu aktywny udziat cztonkdw
Spotdzielni w zyciu kulturalnym naszego Srodowiska.

IX. REALIZACIA WNIOSKOW Z PRZEPROWADZONE/
LUSTRACII DZIAtALNOSCI SPOtDZIELNI ZA OKRES
OD DNIA 1.01.2015 r. DO DNIA 31.12.2017 .

1. W odniesieniu do wniosku polustracyjnego zobowigzujgcego do dokonania
szczegotowe] analizy posiadanych przez Spotdzielnie norm wewnetrznych
o charakterze regulaminowym pod katem zapewnienia petnej zgodnosci
zawartych w nich postanowien z aktualnym porzadkiem prawnym okreslonym
przeprowadzonymi w 2018 r. zmianami Statutu Spétdzielni — stuzby Spétdzielni
dokonaty analizy w tym zakresie, wprowadzajac na biezgco stosowne zmiany
we wszelkich aktualizacjach wewnetrznych unormowan.

2. W odniesieniu do wniosku dot. dziata modernizacyjnych instalacji oswiet-

leniowe]j w czesciach wspdlnych nieruchomosci celem zwiekszenia efektu
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dziatan z zakresu energooszczednosci, realizacja za 2020 r. przedstawia sie
nastepujgco:

Rejon GZM nr 1

1) ul. H. Dagbrowskiego 61-67 — wymiana opraw o$wietleniowych na LED,
sterowane czujnikami ruchu,

2) ul. Gen. Ch. de Gaulle’a 23-29 — wymiana opraw o$wietleniowych na LED,
sterowane czujnikami ruchu.

Rejon GZM nr 2

1) ul. St. Moniuszki 13—-21 — wymiana zrédet Swiatta na oprawy LED w klatkach
nr13, 15, 17,19 i czesciowo 21. Dodatkowo w klatce nr 21 w korytarzach
wymiana zrédet swiatta na oprawy LED + czujniki ruchu,

2) ul. M. Kopernika 1A-1B —wymiana zrodet Swiatta na oprawy LED + czujniki ruchu,

3) ul. Zwakowska 17-21 (tylko w klatce nr 21) — wymiana zrédet $wiatfa na
oprawy LED + czujniki ruchu.

Rejon GZM nr 3

1) ul. Hotdunowska 19 — wymiana instalacji elektrycznej wraz z lampami
LED (klatka schodowa i piwnica),

2) ul. Hotdunowska 27 — wymiana instalacji elektrycznej wraz z lampami
LED (klatka schodowa i piwnica).

Rejon GZM nr 4
Nie wykonano robdt zwigzanych z modernizacjg o$wietlenia w zasobach rejonu. Na
wszystkich budynkach modernizacja instalacji elektrycznej zostata juz zakoriczona.

Rejon GZM nr 5

1) al. marsz. Pitsudskiego 17-17a, 19-19h — modernizacja instalacji oSwietlenia
klatek schodowych i galerii — zastosowano lampy LED,

2) al. Jana Pawta Il 30-34 — modernizacja instalacji oswietlenia klatek scho-
dowych i korytarzach — zastosowano lampy LED,

3) ul. E. Orzeszkowej 5-13 — montaz lamp LED przed klatkami,

4) ul. R. Dmowskiego 17-23 — wymiana zaréwek zarowych na ledowe (caty
budynek),

5) ul. Armii Krajowej 4-10 — wymiana zaréwek zarowych na ledowe (caty
budynek),

6) ul. E. Orzeszkowej 44—-48 — wymiana lamp przed wejsciem do klatki — zasto-

sowano lampy LED.
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Rejon GZM nr 6

1) ul. M. Rataja 4-10/Wt. Reymonta 3-7 (klatki 4-10) wymiana zrodet swiatta
na oprawy LED sterowane czujnikami ruchu wraz z wymiang instalacji,

2) ul. Wt Reymonta 62-68 wymiana zrodet $wiatta na oprawy LED sterowane
czujnikami ruchu wraz z wymiang instalacji.

Rejon GZM nr 7
ul. R. Dmowskiego 31-33 — wymiana opraw oswietleniowych na LED.

X. KIERUNKI DZIAtANIA

Walne Zgromadzenie w 2019 r. przyjeto kierunki rozwoju dziatalnosci Spétdzielni
na lata 2019 — 2023, ktére odzwierciedlaja wytyczne organdw samorzadowych,
uwzgledniajgce cele statutowe i interes cztonkdéw Spétdzielni.

Spotdzielnia w czasie epidemii COVID-19 pomimo wielu utrudnien dla stabilnego
rozwoju, spowodowanych miedzy innymi wysokimi obcigzeniami na rzecz budzetu
panistwa oraz zmianami przepisdw prawnych regulujgcych dziatalnosé spétdzielni
mieszkaniowych, niskim bezrobociem, ktérego konsekwencja jest brak pracowni-
kéw w zawodach budowlanych do pracy w Zaktadzie Remontowo — Budowlanym,
dzieki wieloletniemu doswiadczeniu i systematycznemu podnoszeniu kwalifikacji
przez kadre pracowniczg, utrzymuje dobrg kondycje finansowa.

Zysk uzyskiwany z wynajmu lokali uzytkowych, garazy, dzierzaw terendw, utrzy-
muje sie na stabilnym, poréwnywalnym do lat ubiegtych poziomie. Dziatalno$¢
finansowa przynoszgca w kolejnych latach wymierne korzysci, ze wzgledu na
brak dostepnosci lokat oraz brak oprocentowania wolnych srodkéw pienieznych,
nie wptywa na zysk w sposdb znaczacy. Wskaznik zadtuzen w optatach za lokale
uzytkowe i mieszkalne ulegt w 2020 r. dalszej poprawie.

Stuzby Spétdzielni na biezgco realizujg dziatania windykacyjne majace na celu
zmniejszenie stanu zalegtosci z tytutu optat czynszowych poprzez podejmowanie
licznych dziatan takich jak:

- permanentne wysyfanie zawiadomien o zalegtosciach i przedsgdowych
wezwan do zaptaty (2 905 pisma), w tym 484 do najemcéw lokali uzytko-
wych i garazy oraz dzierzawcow terendw i miejsc pod reklamy,

- ciggta motywacja kontrahentéw do terminowej zaptaty czynszu,

- informowanie mieszkaricdw o mozliwosci uzyskania pomocy z MOPS-u oraz

skorzystania z dodatku mieszkaniowego i energetycznego. Informacje zawarto
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w wezwaniach do zaptaty, pismach, gazetce, w gablotach w klatkach schodowych
oraz na stronie internetowej. W grudniu 2020 r. z dodatkéw mieszkaniowych
skorzystato 345 gospodarstw domowych, a roczny wptyw wyniost 909 tys. zt,

- umozliwienie sptaty zalegtosci w dogodnych ratach (133 wnioskéw),

- proponowanie zamiany mieszkania na mniejsze,

- prowadzenie rozmow z dtuznikami w ramach systemu wczesnego ostrze-
gania, celem uswiadomienia dtuznikéw o kosztach postepowan sgdowych
i egzekucyjnych oraz ryzyku utraty mieszkania,

- stata wspotpraca z Gming w zakresie przekazywania lokali socjalnych do
dyspozycji Spotdzielni (do realizacji pozostaty jeszcze dwa wyroki),

- stafa wspotpraca z Biurem Informacji Gospodarczej Info Monitor Spétka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie, w zakresie udostepnienie informacji gospo-
darczych majacych na celu ujawnienie i zmotywowanie oséb zadtuzonych
do sptaty zalegtosci w optatach za uzywanie lokali.

W dobie pandemii, gdzie tarcza antykryzysowa objeta ochrong réwniez dtuznikdw,
udato sie uzyskac nizszy o 0,24 punktu procentowego w stosunku do 2019 r.
wskaznik zalegtosci lokali mieszkalnych i niemieszkalnych, w stosunku do naliczen
rocznych, ktére w 2020 r. stanowity 3,44%.

W dalszym ciggu Zarzad podejmowat bedzie dziatania ukierunkowane na pozyskiwanie
zewnetrznych zrédet finansowania dziatalnosci w postaci pozyczek z WFOS i GW,
dotacji na szkolenia pracownikéw oraz optymalizowanie kosztow, m.in. poprzez
organizacje przetargdw umozliwiajacych wybor najkorzystniejszych cenowo ofert,
stosowanie nowoczesnych instalacji oraz zrédet oswietlenia led oszczedzajgcych
energie elektryczng, a takze systemow optymalizujgcych zuzycie energii cieplne;.
Spatdzielnia, w trosce o bezpieczeristwo i zadowolenie mieszkaricow, nadal bedzie
czynic starania w kierunku zmniejszenia ilosci zagrozen oraz podniesienia estetyki
i niezawodnosci w dziataniu dzwigdw osobowych.

W 2020 roku wykonano dwie petne wymiany dzwigdw — priorytetem byto zastoso-
wanie m.in. w petni automatycznych drzwi kabinowych i szybowych, cichobieznych,
energooszczednych bezreduktorowych napeddw oraz zwiekszenie powierzchni
uzytkowej kabiny. Cztery dzwigi, ktdre nie kwalifikowaty sie jeszcze do catosciowej
wymiany poddano modernizacji, polegajacej na wymianie zuzytych zespotéw nape-
dowych (3 szt.) oraz wymianie kabiny z drzwiami automatycznymi (1 szt.).
Ogotem, w naszych zasobach mamy juz 100% zmodernizowanych dzwigéw,
w ktorych przeprowadzono przynajmniej I-wszy etap prac, czyli wymiane naj-
bardziej newralgicznego z punktu widzenia bezpieczenstwa elementu, jakim

jest sterowanie.
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W 2020 roku utrzymywano w sprawnosci instalacje AlZ, a dzieki przeprowadzo-
nej w poprzednich latach modernizacji stacji czotowych umozliwiata ona odbiér
ogolnodostepnych najpopularniejszych programoéw ogdlnopolskich wsrdd ktdrych
znajduja sie kanaty Telewizji Polskiej S.A. oraz nadawcow prywatnych. W zasobach
Rejonu GZM nr 6 i 7 kontynuowano tzw. drugi etap modernizacji instalacji AlZ
w budynku (od stacji czotowej do gniazda w lokalu) majacy na celu dostosowanie
do obowigzujacych przepisdw, obowigzujgcych plandw zagospodarowania pasm
radiodyfuzyjnych oraz dalszg dtugotrwatg eksploatacje.

W zwigzku z wystepowaniem wirusa COVID-19 oraz wprowadzeniem na obszarze
Rzeczpospolitej Polskiej stanu epidemii trudno jest przewidzie¢ catkowite skutki
tego zdarzenia i ich wptyw na ekonomiczng sytuacje Spétdzielni w przysosci.
Sytuacja wciaz sie zmienia, jednakze na dzien dzisiejszy spodziewac sie mozna
wzrostu zalegtosci w optatach w zwigzku z obnizeniem dochodéw u naszych
kontrahentéw jak réwniez mieszkaricow.

W przypadku wprowadzania w roku 2021 dalszych okresowych zakazéw pro-
wadzenia dziatalnosci gospodarczej w poszczegdlnych branzach, Zarzad zaktada
ewentualnie dalej utrzymujace sie zmniejszenie przychodéw z tytutu wynajmu
lokali uzytkowych, reklam, dzierzaw spowodowane przez mozliwe wypowiedzenie
warunkéw umow. Istotnym problemem moze by¢ réwniez brak lub niedobor
pracownikéw w zwigzku z ryzykiem zachorowan.

Uzyskanie w kolejnych latach wyniku finansowego na podobnym poziomie bedzie
zaleze¢ od warunkow na rynku makro i mikroekonomicznym, w tym przede
wszystkim od:
— sytuacji na rynku pracy (przektadajacej sie bezposrednio na wysokos¢
zadtuzen),
— presji konkurencji (wynajem lokali uzytkowych, miejsc pod reklame, dzier-
Zawa terenu),
— wysokosci stop procentowych (odsetki od lokat, odsetki od pozyczek),
— polityki budzetowej i legislacyjnej panstwa (wobec Spétdzielni oraz poprzez
wprowadzone srodki w zwigzku z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwal-
czaniem COVID-19).

Zarzad bedzie nadal monitorowac potencjalny wptyw wystepujacych zdarzen i podej-
mie wszelkie mozliwe kroki, aby ztagodzi¢ negatywne skutki dla Spotdzielni.

Zarzqd Spotdzielni
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SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI

RADY NADZORCZE)
TYSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
»OSKARD”

ZA ROK 2020

Niniejsze sprawozdanie obejmuje okres osmiu miesiecy pracy Rady Nadzorczej
wybranej na kadencje w latach 2017 — 2020 oraz czterech miesiecy pracy nowo
wybranej Rady Nadzorczej na kadencje w latach 2020 — 2023.

I. W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza funkcjonowata w sktadzie jak

nizej:
1. Do dnia 16.09.2020 r. — na podstawie uchwaty nr 9/2017 Walnego Zgro-
madzenia:
PREZYDIUM:
Przewodniczacy — Franciszek LEWKO
Zastepca Przewodniczacego — llona OLSZEWSKA
Sekretarz — Danuta STASIAK
(poczawszy od 25.06.2020 r.
funkcje ta petnit Zbigniew RUDZINSKI)
KOMISJA REWIZYJNA:
Przewodniczaca — Zofia GAWLIK
Sekretarz —Janusz KOWALSKI
Cztonek — Zofia GORA
KOMISJA GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI:
Przewodniczacy — Zbigniew RUDZINSKI

(poczawszy od 25.06.2020 r. funkcje
tg petnita Halina PANEJKO)
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Sekretarz — Halina PANEJKO
(poczawszy od 25.06.2020 r. funkcje tg
petnit Andrzej FORREITER)

Cztonek — Andrzej FORREITER
(poczawszy od 25.06.2020 r. funkcje tg
petnit Zbigniew RUDZINSKI)

KOMISJA ORGANIZACYJNO - SAMORZADOWA:

Przewodniczacy — Grzegorz LUTNIK

Sekretarz — Wiadystawa SOBCZYK

Cztonek — Danuta STASIAK

(poczawszy od 4.05.2020 . funkcje ta
petnit Ryszard MACISZEWSKI)

. 0d dnia 17.09.2020 r. — na podstawie uchwaty nr 9/2020 Walnego Zgroma-

dzeniaz 17.09.2020 r. W dniu 28.09.2020 r. Rada Nadzorcza ukonstytuowata
sie nastepujaco:

PREZYDIUM:

Przewodniczacy —Jan ZABOROWSKI
Zastepca Przewodniczacego — Rafat OLSZEWSKI
Sekretarz — Witadystawa SOBCZYK
KOMISJA REWIZYINA:

Przewodniczaca — Elzbieta TARNOWSKA
Sekretarz — Bogumit MUSIAL
Cztonek — Zofia GORA

KOMISJA GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI:
Przewodniczacy — Marek JACHULSKI
Sekretarz —Jerzy GRANEK
Cztonek — Andrzej FORREITER
KOMISJA ORGANIZACYJNO - SAMORZADOWA:

Przewodniczacy — Halina PANEJKO
Sekretarz — Wiadystawa SOBCZYK
Cztonek — Zygfryd GLINKA

. Rada Nadzorcza Tyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,0SKARD” w Tychach jest

organem powofanym na podstawie art. 35 § 1 ust. 2 ustawy Prawo spoétdzielcze.
Zgodnie z art. 44 ustawy oraz § 82 Statutu Spétdzielni podstawowym jej zadaniem
jest sprawowanie funkcji kontroli i nadzoru nad dziatalnoscig Spétdzielni.
Szczegbtowy zakres obowigzkéw i kompetencji Rady Nadzorczej zostat okreslony
w § 87 Statutu Spétdzielni oraz w ,,Regulaminie Rady Nadzorczej” (§ 71§ 12 ust. 7).
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Rada Nadzorcza i jej Komisje dziataty zgodnie z uchwalonymi planami pracy,
ze Swiadomoscig odpowiedzialnosci wynikajgcej z zapisu art. 58 ustawy Prawo
spotdzielcze oraz konsekwencji karnych zapisanych w art. 267 ¢, 267 d ustawy.

[1l. W 2020 roku Prezydium Rady Nadzorczej odbyto 13 protokotowanych posie-
dzen oraz zorganizowato 13 plenarnych posiedzen Rady Nadzorczej. W razie
potrzeby do udziatu w pracach Prezydium zapraszano Przewodniczacych Komisji
oraz cztonkdw Zarzgdu Spdtdzielni.

Do najwazniejszych zadan trzech Komisji Rady Nadzorczej nalezato opiniowanie
wszystkich dokumentéw bedacych przedmiotem jej obrad, wypracowanie
stanowiska i zaprezentowanie go w czasie obrad plenarnych Rady. Ostatecz-
ng decyzje Rada Nadzorcza — jako organ kolegialny, podejmowata w drodze
gtosowania.
llos¢ protokotowanych posiedzen Komisji Rady Nadzorczej:

— Komisja Rewizyjna — 12

— Komisja Organizacyjno — Samorzagdowa — 12

— Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi — 12

IV. Najwazniejsze zadania zrealizowane przez Rade Nadzorczg w 2020 roku to
m.in.:
1. Rozpatrzenie ogétem 138 pism, w tym:
1) 123 pism wewnetrznych skierowanych przez komérki organizacyjne Spot-
dzielni za posrednictwem Zarzgdu w sprawach dotyczacych m.in.:
a) wewnetrznych unormowan (pisma okolne, polecenia stuzbowe,
zarzadzenia),
b) wnioskéw o uchwalenie:
— planéw remontéw i modernizacji nieruchomosci budynko-
wych, mienia Spotdzielni, tj.: lokali uzytkowych, garazy, drog
i chodnikdw, dzwigow,
— planéw Zaktadu Remontowo — Budowlanego,
—regulamindw i zmian ich tresci,
— planu gospodarczo — finansowego,
— zatozen programowych dziatalnosci spotecznej, oswiatowej
i kulturalnej,
c) informacji w sprawach:
—wynikéw windykacji naleznosci czynszowych lokali miesz-
kalnych i uzytkowych,
— przygotowania zasobdéw Spétdzielni do okresu jesienno-
zimowego,
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— termindw przetargdw nieograniczonych na roboty budowlane
i ustanowienie odrebnej wiasnosci do lokali mieszkalnych
oraz realizacji tych przetargdw,

— realizacji uchwat Rady Nadzorczej,

— dziatar prowadzonych w zakresie oszczednosci energetycz-
nych,

— opinii prawnych,

— realizacji planéw: remontoéw, kosztéw eksploatacji, Zaktadu
Remontowo — Budowlanego,

—wykonania programu dziatalnosci spotecznej, oswiatowej
i kulturalnej, w tym realizacji ,,matych form wypoczynku”
dzieci i mtodziezy,

— wykonania planu gospodarki finansowej,

- rzeczowego wykonania robdt remontowych lokali mieszkal-
nych i uzytkowych,

d) skierowania do sadu wnioskow o wygasniecie spétdzielczych loka-
torskich praw do lokali przystugujacych mieszkancom zasobow
Spotdzielni (rozpatrzono 2 sprawy w tym zakresie),

2) 15 pism zewnetrznych ztozonych przez:

a) cztonkéw Spotdzielni, miedzy innymi w sprawach.:

—rekrutacji uczestnikdw pétkolonii organizowanych przez
Spotdzielnie.

— wysokosci opfat za uzywanie lokali,

— zadtuzenia z tytutu optat czynszowych,

— usuniecia usterek,

- robot remontowych prowadzonych przez Spoétdzielnie,

- centralnego ogrzewania,

— zaktdcania spokoju przez mieszkancow,

b) Zwigzek Rewizyjny Spdétdzielni Mieszkaniowych Rzeczypospolitej
Polskiej w Warszawie w sprawach zwigzanych ze spétdzielczoscig
mieszkaniowa.

¢) uprawnione podmioty gospodarcze — oferty na badanie sprawozdania
finansowego za 2019 rok (wptynety 3 oferty).

2. W 2020 r. Rada Nadzorcza podjeta ogotem 47 uchwat dotyczacych miedzy
innymi:
1) uchwalenia zmian do regulaminu,
2) uchwalenia planéw rzeczowo-finansowych nieruchomosci budynko-
wych,
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3) korekt plandw remontéw i inwestycji,

4) przeznaczenia Srodkdw z funduszu remontowego ogolnego,

5) uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej oraz zmiany sktadu Komisji,

6) zatozen programowych dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j i kultural-

nej,

7) zatwierdzenia zatozen organizacyjno-finansowych robét,

8) oceny sprawozdania finansowego Spoétdzielni,

9) uchwalenia planu gospodarczo-finansowego oraz odpiséw i zrédet

finansowania na pokrycie kosztéw,

10) oddania Gminie Miasta Tychy w uzyczenie czesci nieruchomosci grun-
towych,

11) wyboru uprawnionego podmiotu gospodarczego w celu zbadania
sprawozdania finansowego,

12) ustalenia liczby czesci i zasad zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych
czesci Walnego Zgromadzenia oraz liczby mandatéw do Rady Nadzorczej
dla siedmiu okregédw wyborczych,

13) ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej i jej Komisji w kadencji 2020-
2023,

14) uchwalenia planéw pracy Rady Nadzorczej i jej Komisji,

15) uchwalenia planu rzeczowo-finansowego Zaktadu Remontowo —Budow-
lanego.

V. Statym punktem posiedzeri Rady Nadzorczej byta analiza poziomu zadtuzenia
za uzywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych. Utrzymuje sie tendencja do
jego systematycznego spadku. Na przestrzeni roku 2020 poziom zadtuzenia
ulegt zmniejszeniu o ponad 170 000,00 zt pomimo pandemii.

Cztonkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli jako obserwatorzy w niektérych
przetargach i negocjacjach na wykonanie rob6t remontowych, jak réwniez
w przetargach na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych. W okre-
sie sprawozdawczym nie zgtoszono uwag dotyczacych trybu przeprowadzania
przetargow.

W kazdy poniedziatek w godzinach od 15.00 — 17.00 cztonkowie Rady Nad-
zorczej petnili w siedzibie TSM ,,0SKARD” dyzury, przyjmujac skargi, zazalenia
i wnioski mieszkancow Spétdzielni. Podczas dyzuréw zgtoszono 3 sprawy. Po
szczegdtowej analizie wniesionych tematdw, wszyscy zainteresowani otrzymali
pisemne wyjasnienia.

O decyzjach i uchwatach podjetych przez Rade Nadzorczg informowano miesz-
karncdw na famach spétdzielczej gazety ,,0SKARD” w cyklicznych artykutach
»Z prac Rady Nadzorczej”.
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VI.

Zgodnie ze statutowym obowigzkiem, Rada Nadzorcza prowadzita réwniez
szereg czynnosci kontrolno — sprawdzajacych. Dziatania te polegaty miedzy
innymi na analizowaniu dokumentacji zZrédtowej dotyczacej dziatalnosci Spot-
dzielni.

Stanowisko w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego TSM ,,0SKARD”
za 2020 rok Rada Nadzorcza zaprezentuje bezposrednio Walnemu Zgroma-
dzeniu — po otrzymaniu sprawozdania z badania sprawozdania finansowego
Spétdzielni przez niezaleznego biegtego rewidenta.

Rada Nadzorcza dziekuje za dobrg wspdtprace wszystkim Radom Osiedli dzia-
tajgcym w strukturach TSM ,,0SKARD”.

Rada Nadzorcza dobrze ocenia prace wszystkich cztonkéw Zarzadu Tyskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,0SKARD” .

Za osiggniecie w 2020 roku przez Spétdzielnie dobrych wynikow, Rada Nad-
zorcza dziekuje wszystkim jej pracownikom, w szczegdlnosci bezposrednio
wspdtpracujagcym i przygotowujacym na jej potrzeby réznorodne materiaty,
analizy oraz informacje.

Sekretarz Przewodniczqcy

Rady Nadzorczej TSM ,,0SKARD”

Rady Nadzorczej TSM ,,0SKARD”

Wtadystawa Sobczyk Jan Zaborowski
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INFORMATOR

Tyska Spotdzielnia Mieszkaniowa
+O0SKARD”
ul. Henryka Dabrowskiego 39
43-100 Tychy

GODZINY URZEDOWANIA:
poniedziatek 7.00 — 17.00
wtorek, Sroda, czwartek
7.00 — 15.00,
piatek 7.00 — 13.00

Skargi i wnioski przyjmuja
cztonkowie Rady Nadzorczej
i Zarzadu
w kazdy poniedziatek
w godzinach od 15.00 do 17.00

CENTRALA:
tel. 3232-32-100

SEKRETARIAT:
tel. 3232-32-114

ZAKEAD
REMONTOWO - BUDOWLANY
ul. gen. S. Grota Roweckiego 10

tel. 32 227-40-82

DYZUR AWARYJNY:

TEL. 32 227- 61- 23
dyzur awaryjny

dla Rejonu GZM nr 5

(obstugiwany przez CZAK
- Wielobranzowy Zakfad Ustugowy
Antoni Czarnecki Sp. z 0.0.)

tel. 32217-03-70

REJON GZM NR 1
ul. ks. kard. S. Wyszynskiego 46
tel. 32-227-25-74, 32-227-95-74

REJON GZM NR 2
ul. R. Dmowskiego 6
tel. 32-217-60-43, 32-217-51-68

REJON GZM NR 3
ul. Filaretow 20
tel. 32-227-68-67, 32-327-40-57

REJON GZM NR 4
ul. Armii Krajowej 3
tel. 32-217-02-27, 32-217-02-80

REJON GZM NR 5
ul. Z. Natkowskiej 48
tel. 32-217-28-59, 32-217-13-18

REJON GZM NR 6
ul. Wk. Reymonta 37
tel. 32-218-20-42, 32-218-37-34

REJON GZM NR 7
ul. Uczniowska 7 (I pietro)
tel. 32-217-26-76, 32-329-46-46

TELEFONY ALARMOWE
Telefon alarmowy 112
Pogotowie ratunkowe 999
Straz Pozarna 998
Policja 997
Pogotowie gazowe 992
Pogotowie cieptownicze 993
Pogotowie energetyczne 991
Pogotowie wod.-kan. 994
Straz Miejska 986
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TYSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
»OSKARD”
ul. H. DABROWSKIEGO 39, 43-100 TYCHY

SPRAWOZDANIE
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA OKRES OD 01 STYCZNIA 2020 ROKU DO 31 GRUDNIA 2020 ROKU.

Katarzyna Walewska
Biuro Rachunkowe Bieglego Rewidenta
Firma audytorska nr 3004
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
DLA WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
TYSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,0SKARD”

Z SIEDZIBA'W TYCHACH

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

PrzeprowadziliSmy badanie rocznego sprawozdania finansowego Tyskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

JOskard” (,Spoldzielnia”) z siedzibg w Tychach 43-100, ul. H. Dabrowskiego 39, ktore sklada sie

z wprowadzenia do sprawozdania finansowego, bilansu sporzadzonego na dzief 31 grudnia 2020 r.

oraz rachunku zyskow i strat, zestawienia zmian w kapitale wlasnym, rachunku przeplywow

pienigznych za rok obrotowy od 01 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2020 roku oraz dodatkowych

informacji i objasnien (,sprawozdanie finansowe").

Naszym zdaniem, zalaczone sprawozdanie finansowe:
przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej ifinansowe] Spétdzielni na dzien
31 grudnia 2020 r. oraz jej wyniku finansowego i przeplywow pienigznych za rok obrotowy
zakoriczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dn. 28 wrzeénia
1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci” - t. j. Dz, U. z 2021 r. poz. 217, z pozn.
zm.) oraz przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spoldzielnig przepisami prawa oraz statutem
Spotdzielni;

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie

z przepisami rozdzialu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwala Krajowej Rady Bieglych Rewidentdw nr
3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardow badania oraz innych
dokumentdw, z poin. zm. (,KSB") oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (.Ustawa o biegtych rewidentach” - t. j.
Dz. U. z 2020 r. poz. 1415). Nasza odpowiedzialnos¢ zgodnie z tymi standardami zostala dalej
opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta za badanie

sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spdldzielni zgodnie z Migdzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady Miedzynarodowych
Standardow Etycznych dla Ksiegowych (,Kodeks IESBA”) przyjetym uchwalg Krajowej Rady Bieglych
Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie zasad etyki zawodowej biegtych
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rewidentéw oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére maja zastosowanie do badania sprawozdan
finansowych ~w  Polsce.  Wypehilismy nasze inne  obowigzki etyczne  zgodnie
z tymi wymogami | Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident
oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spoldzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci
okreslonymi w ustawie o bieglych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskalisSmy sa wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowic
podstawe dla naszej opinii.

Objasnienie ze zwréceniem uwagi — zdarzenie po zakonczeniu okresu sprawozdawczego

Zwracamy uwage na punkt 6.2. informacji dodatkowej Spoétdzielni, w ktorym wskazano na mozliwe
w Spotdzielni problemy wynikajace z epidemii koronawirusa SARS — Cov-2. Nasza opinia nie zawiera
zastrzeZenia w odniesieniu do tej sprawy.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spéldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych
ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majgtkowe] i finansowej i wyniku finansowego Spoldzielni zgodnie z przepisami Ustawy
o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowoséci oraz z obowigzujgcymi Spoldzielnie
przepisami prawa i statutem, a takze za kontrole wewnetrzna, ktéra Zarzad uznaje za niezbedna aby
umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego znieksztalcenia
spowodowanego oszustwem lub bledem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci
Spotdzielni do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwiazanych
z kontynuacjg dziatalno$ci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnoéci jako podstawy
rachunkowoéci, z wyjatkiem sytuaciji kiedy Zarzad albo zamierza dokonac likwidacji Spoldzielni, albo
zaniecha¢ prowadzenia dzialalnosci albo nie ma Zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub
zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spoldzielni oraz czlonkowie Rady MNadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spetnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci. Czlonkowie
Rady MNadzorczej sa odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej

Spéldzielni.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako caloé¢ nie
zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego nasza opinie. Racjonalna pewnosé jest wysokim poziomem
pewnosci ale nie gwarantuje, Ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace
istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia moga powstawac na skutek oszustwa lub bedu i sg uwazane
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za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, Ze pojedynczo lub lgcznie moglyby wplynaé na decyzje
gospodarcze uzytkownikoéw podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownoéci Spoldzielni ani efektywnosci
lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spoldzielni obecnie lub w przyszlosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm,

atakze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajace tym ryzykom | uzyskujemy dowody badania, ktore sawystarczajace
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z bledu, poniewaz
oszustwo moze dotyczyé zmowy, falszersiwa, celowych pominigé, wprowadzenia w biad lub
obejécia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemny zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sa odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spoldzielni;

- oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnos$c
szacunkow ksiegowych oraz powiazanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spotdzielni;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spoldzielni zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych
dowodow badania, czy istnieje istotna niepewnos$¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami,
ktdra moze poddawac w znaczgca watpliwosé zdolnosé Spoldzielni do kontynuacji dzialalnosci.
Jezeli dochodzimy do wniosku, Ze istnieje istotna niepewnos¢, wymagane jest od nas
zwrocenie uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na powiazane ujawnienia
w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy naszg
opinie. Nasze wnioski s oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia
naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszle zdarzenia lub warunki moga
spowodowac, ze Spoldzielnia zaprzestanie kontynuacii dziatalnosci;

- oceniamy ogdlng prezentacje, strukture i zawartoS¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawa transakcje
i zdarzenia w sposdb zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Na inne informacje skiada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni za rok obrotowy zakorczony 31

grudnia 2020 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci").
Odpowiedzialnosé Zarzgdu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dzialalnosci zgodnie
z przepisami prawa.
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Zarzad Spoldzielni oraz czlonkowie Rady MNadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby
Sprawozdanie z dziatalnosci Spoldzielni spelnialo wymagania przewidziane w Ustawie
o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$é bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.
W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sig ze
Sprawozdaniem z dzialalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespojne ze
sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedza uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb wydaje
sig¢ istotnie znieksztalcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztalcenia
w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jestesmy zobowigzani poinformowac o tym w naszym sprawozdaniu
z badania. Naszym obowiazkiem zgodnie z wymogami Ustawy o bieglych rewidentach jest réwniez
wydanie opinii czy sprawozdanie z dzialalnosci zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy
jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Spotdzielni:

- zostato sporzgdzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w Swietle wiedzy o Spoldzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
oswiadczamy, Ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztalcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze

sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Kalarzyna Walewska.

Dziatajacy w imieniu Katarzyna Walewska

Biuro Rachunkowe Biegfego Rewidenta

z siedzibg w 41-707 Ruda Slaska, ul. Piisudskiego 221

wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 3004

w imieniu ktdrej kiuczowy biegly rewident zbadat sprawozdanie finansowe
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