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l. OGOLNA INFORMACIJA O PRACY ZARZADU

1. W okresie sprawozdawczym dziatalnoscig Spotdzielni kierowat Zarzad
w skfadzie:

1) Piotr Polis - Prezes Zarzadu,

2) Wojciech Sadel - Zastepca Prezesa ds. Techniczno — Eks-
ploatacyjnych,

3) Ewa Matusik - Zastepca Prezesa ds. Ekonomiczno

— Finansowych, Gtéwny Ksiegowy.
Zarzad w ramach swojej dziatalnosci realizowat zadania wynikajgce z rocz-
nego planu gospodarczo — finansowego, zatwierdzanego przez Rade Nad-
zorczg oraz kierunkdw dziatania przyjetych przez Walne Zgromadzenie
na lata 2019 — 2023.

2. Potwierdzeniem efektywnego zarzgdzania oraz wysokiej jakosci ustug
oferowanych spétdzielcom s3 otrzymane nagrody i wyrdznienia
—w 2019 r. Spétdzielnia uhonorowana zostata wyréznieniami:

1) w Ogdlnopolskim Rankingu Spétdzielni Mieszkaniowych 2019 w kate-
gorii — ,Spétdzielnie duze bez przychodu z inwestycji” (I miejsce).
Organizatorem konkursu byta redakcja miesiecznika ,,Domy Spot-
dzielcze”,

2) w VI edycji Ogdlnopolskiego Programu Certyfikacji Firm i Innych
Jednostek Prowadzacych Dziatalnos¢ Gospodarczg — Certyfikatem
,Przedsiebiorstwo Przysztosci 2019” — nadanym przez Fundacje
Rozwoju Edukacji i Szkolnictwa Wyzszego i Agencje PRC.

3. Kolegialne decyzje Zarzadu podejmowane byty na 48 protokotowanych
cotygodniowych posiedzeniach, na ktérych podjeto 171 uchwat dotycza-
cych miedzy innymi:

1) spraw cztonkowsko-mieszkaniowych -43
2) wnioskéw zwigzanych z zawieraniem umoéw najmu lokali uzytko-
wych i garazy, dzierzawy gruntu i miejsca pod reklamy -48
3) udzielenia badz odwotania petnomocnictw -11
4) zatwierdzenia wysokosci optat i zaliczek -11

5) stwierdzenia podjecia uchwat
przez wiascicieli lokali -6
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6) zaciagniecia pozyczki z Wojewddzkiego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej (WFOS i GW) -1

4. Zarzad rozpatrywat réwniez sprawy z zakresu:

1) analizy wynikéw windykacji naleznosci za uzywanie lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy oraz windykacji odszkodowan innych naleznosci
zasgdzonych na rzecz Spétdzielni,

2) realizacji planu gospodarczo — finansowego,

3) wynikéw dziatalnosci ZRB,

4) stanu wykorzystania lokali uzytkowych,

5) realizacji rob6t remontowych,

6) plandw inwestycji i ,matych inwestycji”,

7) dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,

8) bezpieczenstwa i higieny pracy.

5. Regulujac dziatalno$¢ Spétdzielni jako zaktadu pracy, w zakresie spraw
organizacyjnych wydano 14 zarzadzen i 6 aneksoéw, 9 polecen stuzbowych
i 2 aneksy oraz 7 pism okélnych.

6. W 2019 r. zaewidencjonowano 380 spraw sgdowych, w tym:
1) 13 wnioskéw w postepowaniu nieprocesowym dotyczacych:

a) postepowan o stwierdzenie nabycia spadku — 7,

b) wezwan do préby ugodowej — 4,

c) nadania klauzuli wykonalnosci na wyrok karny za zniszczenie mienia
Spotdzielni— 1,

d) zazalenie na postanowienie Prezydenta Miasta Tychy w przedmiocie
odmowy wydania zaswiadczenia w sprawie przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci — 1,

2) 251 pozwow:

a) o zaptate — 247,

b) o udostepnienie lokalu — 3

c) o oprdznienie i opuszczenie lokalu — 1,

3) 65 pozwow ztozonych w 2020 r. — w oparciu o dokumenty przekazane

i zaewidencjonowane w grudniu 2019,

4) 51 spraw po zaewidencjonowaniu wycofano bez wniesienia pozwu.
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Whiesione pozwy, wnioski i pisma procesowe dotyczyty nastepujgcych
rodzajowo spraw:

1) optat za uzywanie lokali mieszkalnych — 240

2) udostepnienia lokali mieszkalnych —3

3) opfat za uzywanie lokali uzytkowych —1

4) optat za uzywanie garazy — 2

5) opfat za dzierzawe gruntu — 2

6) oprdznienia lokalu uzytkowego — 1

7) opfat za uregulowanie naleznosci po terminie (noty na 40 euro) — 2
8) odszkodowanie za zniszczenia mienia Spotdzielni — 1

Sposrdd 251 wniesionych spraw sgdowych:
1) wydano 209 orzeczen uwzgledniajgcych powddztwa, w tym:

a) 2 wyroki, w tym 1 opatrzony klauzulg wykonalnosci,

b) 204 nakazy zaptaty w postepowaniu upominawczym, w tym 107
prawomocnych nakazéw doreczonych do Kancelarii,

c) 3 postanowienia o0 umorzeniu postepowania i zasgdzajgcych koszty
zastepstwa procesowego, w przypadku cofniecia powddztwa ze
wzgledu na uregulowanie naleznosci po wniesieniu pozwu,

2) zawarto 3 ugody sgdowe,
3) 39 spraw pozostaje w toku.

W 2019 r. pozwani wniesli sprzeciw w 3 sprawach oraz odpowiedzi na
pozew w 1 sprawie. Po wydanych orzeczeniach dtuznicy zaptacili dobro-
wolnie w 33 sprawach.

. Ponadto, skierowano do sgdu:

1) 4 wnioski o zatozenie ksiegi wieczystej dla przystugujgcego dtuznikowi
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego —wnioski
zostaty uwzglednione,

2) 10 wnioskéw o wpis hipotek przymusowych —wnioski zostaty uwzgled-
nione,

3) 8 zapytan czy toczyto sie postepowanie spadkowe, 7 wstagpien do
toczgcego sie postepowania o stwierdzenie nabycia spadku oraz 2
whioski o stwierdzenie nabycia spadku.

4) 2 zgtoszenia wierzytelnosci.
7
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8. Do egzekucji komorniczej skierowano w 2019 r. 297 wnioskdw o wszczecie
postepowania egzekucyjnego, w tym dotyczacych:
1) naleznosci pienieznych za lokale mieszkalne — 275
2) naleznosci pienieznych za lokale uzytkowe i garaze — 11
3) zapfaty za dzierzawe gruntu — 4
4) naleznosci za noty odsetkowe 40 euro — 1
5) naleznosci za nieuregulowane koszty procesu w sprawach innych
rodzajowo — 5
6) zaptaty za zniszczenie mienia Spotdzielni — 1

Sposrdd 297 ztozonych wnioskéw o wszczecie postepowania egzekucyj-
nego:

1) 86 postepowan zostato umorzonych wobec catkowitej sptaty naleznosci,

2) 26 postepowan zostato umorzonych jako bezskuteczne,

3) 185 postepowan pozostaje w toku.

Ponadto, 66 wnioskdw obejmowato wnioski o wszczecie egzekucji z nie-
ruchomosci oraz 15 spraw pozostajacych w toku rozszerzono o egzekucje
z nieruchomosci.

9. W ramach kontroli wewnetrznej sprawdzono stan realizacji wydanych
w 2018 r. zalecen kontroli wewnetrznych i zewnetrznych oraz wykonano
kontrole problemowe z zakresu:

— opisywania faktur przez rejony GZM oraz termindw ptatnosci zgodnie
z zapisami umow ramowych,

— terminowosci przeprowadzania wstepnych i okresowych szkolert BHP
oraz zgodnosci zakresu szkolen z aktualnymi wymogami prawnymi,

— reklam zamieszczanych przez najemcéw, (kontrole skutkujg legalizacjg
lub demontazem reklam),

— przestrzegania obowigzkdéw wynikajgcych z ustawy o minimalnym wyna-
grodzeniu w zawieranych umowach zlecenia i o $wiadczenie ustug,

— gospodarowania drukami Scistego zarachowania,

— legalizacji czujnikdw gazu, stuzgcych do wykonywania pomiaréw szczel-
nosci instalacji.

Kontrole wykazaty prawidtowos¢ stosowanych w Spétdzielni procedur

oraz przestrzeganie przez stuzby przepisdw prawa i wewnetrznych ure-
8
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gulowan. Wydane zalecenia miaty charakter porzadkowy, a ich realizacja
wptyneta na poprawe jakosci wykonywanej pracy oraz Swiadczonych na
rzecz spotdzielcdw ustug.

10. Zarzad uczestniczyt w 12 plenarnych posiedzeniach Rady Nadzorczej,
7 spotkaniach z mieszkaricami zasobéw Spétdzielni oraz zwotat roczne
Walne Zgromadzenie, ktdre odbyto sie w 2 czesciach.

11. Informacje z zakresu biezacej dziatalnosci Zarzagdu, w tym aktualnie obowigzujace
w Spétdzielni unormowania wewnetrzne (Statut, regulaminy), udostepniano
mieszkaricom poprzez strone internetowg oraz gazete ,,0SKARD”. Za posredni-
ctwem strony internetowej zapewniono rowniez uzytkownikom lokali dostep
do aplikacji e-czynsze, min. w zakresie indywidualnych rozliczer ze Spétdzielnig
jak réwniez umozliwiono skorzystanie z ustugi NEWSLETTERA — automatyczne
otrzymywanie aktualnych informacji o dziatalnosci Spétdzielni. Profil Spétdzielni
funkcjonuje takze na portalu spotecznosciowym FACEBOOK.

12. Srednie zatrudnienie w Spétdzielni w 2019 r. w etatach wyniosto 251,

w tym:

1) dziatalnos$¢ ogdlnozaktadowa - 95 etatéow
2) gospodarka zasobami mieszkaniowymi — 39 etatéw
3) Zaktad Remontowo — Budowlany — 103 etaty
4) dziatalnos¢ spoteczno — kulturalna — 14 etatéw

Pracownicy podnoszac kwalifikacje zawodowe uczestniczyli w szkoleniach
m.in. z zakresu:
1) prawa budowlanego (ochrona oraz renowacja budowli, bezpieczen-
stwo uzytkowania budynkow, hydroizolacje w budownictwie),
2) zarzadzania nieruchomosciami (kurs zarzadcy nieruchomosci, bez-
pieczenstwo uzytkowania budynkdéw, gospodarowanie odpadami
w budynku, kontrole okresowe stanu technicznego obiektéw budow-
lanych, przeciwpozarowe zabezpieczenie obiektéw budowlanych,
techniczna obstuga nieruchomosci),
3) wykonania i eksploatacji instalacji w budynkach mieszkalnych (nowo-
czesne instalacje elektryczne, instalacje fotowoltaiczne),
4) prawno —ekonomicznego funkcjonowania spétdzielni mieszkaniowej

(przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasno-
9
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$ci, aktualne uwarunkowania prawne i organizacyjne dziatalnosci
spétdzielni mieszkaniowych),

5) zobowigzan Spétdzielni wobec budzetu panstwa (podatki docho-
dowe, podatek VAT, ZUS).

13. W okresie sprawozdawczym zarejestrowano wptyw 7 843 pism oraz
6 218 faktur i rachunkdw.

II. SYTUACJA FINANSOWA SPOtDZIELNI

1. Srodki trwate Spétdzielni w wartosci netto wedtug stanu na dzien

31.12.2019 r. wyniosty 164 323 tys. zt, w tym:

1) grunty i prawo wieczystego uzytkowania na warto$¢ 11 805 tys. zt, tj.
7,18 %,

2) budynki na wartos¢ 143 475 tys. zt, tj. 87,32%,

3) obiekty inzynierii lgdowej i wodnej na wartos¢ 6 926 tys. zt, tj. 4,21 %,

4) urzadzenia techniczne, maszyny, Srodki transportu i inne srodki trwate
na wartos¢ 2 117 tys. z4, tj. 1,29 % .

Wykres nr 1
Struktura wartosci srodkéw trwatych na dzien 31.12.2019 .

718% __1.29% 4,21%

E Grunty i prawo wieczystego
uzytkow ania

= Budynki
Obiekty inzynierii ladowej i
wodnej

® Urzadzenia techniczne, maszyny,
$rodki transportu i inne

87,32%

Charakter rzeczowych aktywodw trwatych Spétdzielni jest zdeterminowany
rodzajem przedsiebiorstwa, stad tez na ich wartosc¢ sktadaja sie gtdwnie
budynki mieszkalne, pawilony i budowle.

10




Sprawozdanie Zarzadu Tyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej OSKARD z dziatalnosci za rok 2019

Z dniem 1 stycznia 2019 r. posiadane przez Spétdzielnie prawo wieczystego

uzytkowania gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztatcito

sie z mocy ustawy w prawo wiasnosci tych gruntdw. Przeksztatcenie to

ma swoje odzwierciedlenie w likwidacji majgtku Spétdzielni — prawa wie-

czystego uzytkowania gruntu i wyksiegowaniem jego wartosci z ewidencji

ksiegowej jak rowniez jego sfinansowania. Jednoczesnie dalszy proces

wyodrebniania wtasnosci lokali na rzecz cztonkéw réwniez wptywa na

pomniejszanie wartosci majgtku Spotdzielni

Powyisze spowodowato m.in. spadek wartosci majatku netto o 8 601

tys. zt, tj. 4,97 % w stosunku do roku ubiegtego.

Z rozpoczetych tacznie w 2019 r. 47 zadan inwestycyjnych — 23 zostato

zakonczonych. Byly to zadania inwestycyjne dotyczace m.in.:

1) docieplen budynkow,

2) budowy infrastruktury towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu
(Smietniki, altany Smietnikowe, chodniki),

3) przebudowy instalacji hydrantowe;j,

4) modernizacji instalacji elektrycznej,

5) przebudowy instalacji gazowej z wprowadzeniem CWU,

6) wykonania systemu przeciwoblodzeniowego.

. Kapitat podstawowy na 31.12.2019 r. wynidst netto 125 310 tys. zt i zmalat
w stosunku do roku poprzedniego o wartos¢ netto 13 092 tys. zt.

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. 0 zmianie
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U.z 2013 r.
poz. 1222 z pdzn. zm.) od dnia 9.09.2017 r. nie sg pobierane wpfaty
z tytutu udziatu. Ma to swoje odzwierciedlenie w spadku stanu funduszu
udziatowego Spétdzielni.

1
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Tabelanr 1
Stan kapitatu podstawowego na dzier 31.12.2019 .
w poréwnaniu do stanu na dzien 31.12.2018 .

Stan na Stan na
Wyszczegdlnienie 31.12.2019r. 31.12.2018r.
(w tys. zt) (w tys. zt)
1 2 3
I. Kapitat (fundusz) 125 310 138 402
podstawowy
Fundusz udziatowy 994 1027
Fqndusz \{kaadéw 4063 4588
mieszkaniowych
Fundusz wktadéw 120 253 132 787
budowlanych
1. Kapitat (fundusz)
zasobowy 8495 7614
Fundusz zasobowy 8495 7 614
I1l. Kapitat (fundusz)
I 2 2
z aktualizacji
V. :’ozostaie 37 460 37582
undusze rezerwowe

Poréwnujac dane za rok 2019 oraz dane za rok 2018 mozna zauwazy¢
spadek na kapitale podstawowym na funduszu wktadéw mieszkaniowych
i budowlanych. Zwigzane jest to z:

— wyksiegowaniem z dotychczasowej ewidencji srodkéw trwatych
wartosci poczgtkowej prawa wieczystego uzytkowania gruntu, ktére
ulegto przeksztatceniu w prawo wtasnosci,

— przyjeciem do uzytkowania gruntu, uzyskanego w drodze przeksztatcenia
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci gruntu nie majgcego
odzwierciedlenia w zwiekszeniu wktadéw mieszkaniowych/budowla-
nych z powyzszego tytutu. W zwigzku z wniesiong optata jednorazowa
w zakresie lokali mieszkalnych, Spétdzielnia skorzystata z bonifikaty
w wysokosci 75% udzielonej przez Prezydenta Miasta Tychy oraz boni-
fikaty w wysokosci 60% udzielonej przez Burmistrza Miasta Ledziny,

— przeniesieniem prawa wiasnosci w odrebng wiasnosc.
12
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3. Fundusz remontowy w Spétdzielni stanowi podstawowe Zrddto utrzymania
zasobdw mieszkaniowych w nalezytym stanie.
Na dzien 1.01.2019 r. na funduszu na remonty zasobdw mieszkaniowych
zgromadzono kwote 234 tys. zt. Z odpisdéw w ciezar kosztdw 2019 r. zostaty
zgromadzone Srodki w wysokosci 16 035 tys. zt (z czego na remonty nieru-
chomosci budynkowych 15 226 tys. zt, a na remonty mienia do wspdlnego
korzystania tj. drogi, chodniki, parkingi 808 tys. zt). Fundusz na remonty
zasobdw mieszkaniowych zasility rdwniez $rodki przeznaczone uchwata
Rady Nadzorczej nr 19/2018 w kwocie 255 tys. zt na remonty nieruchomosci
wspdlnych w nieruchomosciach budynkowych, ktére obcigzajg cztonkow
Spotdzielni oraz Srodki przeznaczone uchwaty Walnego Zgromadzenia
nr7/2019 w kwocie 481 tys. zt na pokrycie remontéw w nieruchomosciach,
ktérym WFOS i GW w 2018 r. przyznat umorzenie pozyczki. Spétdziel-
nia z powodzeniem kontynuuje system pozyczek wewnetrznych w celu
finansowania remontéw w nieruchomosciach budynkowych. System ten
stanowi korzysci zaréwno dla cztonkdw Spotdzielni (roztozenie obcigzenia
finansowego w dtugim okresie czasu), jak i dla funkcjonowania same;j
Spotdzielni (efektywny sposob pozyskania funduszy, znaczne przyspie-
szenie realizacji zadan).
Wydatki obcigzajgce fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych ponie-
sione w 2019 r. stanowig kwote 13 750 tys. zt.
Na dziern 31.12.2019 r. fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych
zamyka sie kwotg 2 518 tys. zt, stanowigcg kumulacje srodkéw na remonty
i modernizacje zaplanowane do wykonania w 2020 roku.
Podobnie jak w latach ubiegtych, waznym Zzrédtem pozyskania funduszy na
remonty i modernizacje, a tym samym sposobem na przyspieszenie wyko-
nania zaplanowanych robét budowlanych sg srodki pochodzace z pozyczek
WFOS i GW. Fundusz udziela pozyczek stosujac preferencyjne oprocento-
wanie o charakterze zmiennym. Korzystanie z tego sposobu finansowania,
daje mozliwos¢ uzyskania bezzwrotnej pomocy (tzw. pomocy de minimis)
ze Srodkéw budzetu paristwa w postaci czeSciowego umorzenia pozyczki.
W 2019 r. Spoétdzielnia ztozyta wniosek o umorzenie pozyczki dotyczacej
termoizolacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. H. Dgbrow-
skiego 87-89 i 91-93 (umowa nr 112/2016/82/0A/oe/P). W odpowiedzi
na ztozony wniosek spodziewamy sie umorzenia w wysokosci 893 tys. zt.
Spdtdzielnia na podstawie uchwat Rady Miasta Tychy, dodatkowo pozyskata pomoc

de minimis w postaci zwolnienia z podatku od nieruchomosci za powierzchnie
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uzytkowe budynkéw mieszkalnych ocieplonych i powierzchnie gruntéw pod boi-
skami. Pomoc de minimis (warto$¢ pomocy brutto) uzyskana w latach 2014-2019
stanowi t3cznie kwote ok. 128 tys. euro, tj. ok. 546 tys. zt.

. Wyniki na gospodarce zasobami mieszkaniowymi wg stanu na dzien

31.12.2019 r. ksztattujg sie nastepujaco:

1) w 81 nieruchomosciach wystgpita nadwyzka przychoddw nad kosztami
w facznej kwocie 2 613 tys. zt,

2) w 14 nieruchomosciach wystapita nadwyzka kosztéw nad przychodami
w facznej kwocie 217 tys. zt.

Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszka-

niowych (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 845 z pdzn. zm.) ww. nadwyzki

zwiekszg odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania

danej nieruchomosci w 2020 r.

. Spétdzielnia zachowuje dobrg ptynnosé¢ finansowa. Wskaznik ptynnosci
(tzw. szybki) utrzymuje sie od kilku lat niezmiennie na poziomie powyzej
1, co wskazuje na petne pokrycie zobowigzan Spétdzielni. Zaktada sie,
ze wskaznik ten w nastepnych latach nie powinien sie obnizy¢, pomimo
planowanych remontéw i modernizacji. Srodki na ten cel zostaty sku-
mulowane w ramach funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych,
planowane jest réwniez skorzystanie z pozyczki z WFOS i GW.

. Rok 2019 Spétdzielnia zamkneta wynikiem bilansowym (tj. na dziatalnosci innej
niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi) dodatnim w kwocie 5 104 tys. zt.
Whynik ten tworzg gtéwnie: prowadzona wtasna dziatalnos¢ gospodarcza (najem,
dzierzawa), oraz w mniejszym stopniu niz w poprzednich latach uzyskane odsetki
od lokowanych w bankach przejsciowo wolnych srodkéw finansowych.
Whyniki za 2019 r. wskazujg na dobrg kondycje finansowg Spétdzielni i pozwa-
lajg oceni¢, iz nie wystepuje zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

. Zdtuzenie z tytutu opfat za uzywanie lokali mieszkalnych na dzien
31.12.2019 r. wyniosto:

lokale mieszkalne ogdtem 3462 tys. zt
w tym: biezgce (nieskierowane do sgdu) 1192 tys. zt
roszczenia sporne 270 tys. zt

zasgdzone 2 000 tys. zt
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Tabela nr 2
Struktura zalegtosci poszczegolnych rejonéw gzm wg stanu
na 31.12.2019 r. - tylko naleznosci gtéwne (w tys. zt)

RGezj:/? Zalegtosci Razem Naliczenia UzdazI:eag'It%
zalegtosci miesieczne | w naliczeniu
nr biezace | roszczenia | zasadzone miesiecznym
1 2 3 4 5 6 7
1 239 85 341 665 1521 43,7
2 208 42 186 436 1293 33,7
3 158 41 396 595 1052 56,6
4 128 8 237 373 675 55,3
5 223 51 507 781 1630 47,9
6 91 15 107 213 601 354
7 145 28 226 399 1011 39,5
Razem | 1192 270 2000 3462 7783 44,5

Zalegtosci wystepowaty na 3 516 lokalach mieszkalnych, w tym zalegtosci
biezgce na 3 324 lokalach, z czego w 2980 przypadkach kwota zadtuzenia
byta nizsza od dwumiesiecznego naliczenia optat za uzytkowanie lokali.
Zalegtosci zasgdzone cigzyty na 257 lokalach mieszkalnych, natomiast
zalegtosci skierowane do sgdu dotyczyty 103 lokali. Wptywy z tytutu zale-
gtosci zasadzonych w 2019 r. wynosity 1 369 tys. zt.

Odzyskiwanie naleznosci zasgdzonych prawomocnymi nakazami zapta-
ty niejednokrotnie okazuje sie czynnoscig bardzo trudng, zwtaszcza
w grupie bytych posiadaczy lokali. Pozostawiony dtug po licytacjach
czy eksmisjach jest dla organdéw egzekucyjnych niekiedy niemozliwy do
wyegzekwowania. Nadal prowadzone bedg intensywne poszukiwania
sktadnikdw majatku, z ktérych mozna bedzie prowadzi¢ skuteczng
egzekucje.

Naleznosci tych dtuznikow jak i wtascicieli, zgodnie z ustawg o rachunko-
wosci muszg by¢ zabezpieczone poprzez utworzenie odpiséw aktualizu-
jacych wartosé naleznosci. Wedtug stanu na dzien 31.12.2019 r. kwota
odpisu aktualizacyjnego wynosita 2 886 tys. zt i byta nizsza o 152 tys.
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zt w stosunku do roku 2018. Zmniejszyta sie réwniez kwota zadtuzenia
ogdtem jak i liczba zalegajacych lokali.

Tabelanr3
Struktura zalegtosci wedtug typow wiasnosci lokalu
wg stanu na 31.12.2019 .
naleznosc gtowna

Zalegtosci Udziat %
Ty aleglosci Razem Liczba zalegt.
. zalegtosci | zalegajacych | w ogdlnej
whasnosci biezace | roszczenia | zasadzone | (y tis. ) |§,k]§|iy kwgocie )
(wtys. 2t) | (wtys.zt) | (wtys.zl) zadluzenia
1 2 3 4 5 6 7
odrebna wt. 504 116 496 1116 1472 32,2
wiasnosciowe 613 129 963 1705 1883 49,2
lokatorskie 69 23 28 120 109 3,5
utrata praw 6 2 513 521 52 15,1
Razem 1192 270 2000 3462 3516 100

Zalegtosci lokali mieszkalnych stanowity 3,89 % naliczen rocznych i byty
nizsze o 0,35 punktu procentowego w stosunku do analogicznego okresu
z 2018 r. Zalegtos¢ przypadajgca na jeden lokal wynosita 245,71 zt.

. Zadtuzenie z tytutu opfat czynszowych za lokale uzytkowe, garaze, dzier-
zawe terenu i reklamy wedtug stanu na dzier 31.12.2019 r. wyniosto:

ogotem zalegtosci 378 tys. zt
w tym: biezgce (nieskierowane do sgdu) 269 tys. zt
roszczenia sporne 8 tys. zt

zasadzone 101 tys. zt
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Tabelanr4
Struktura zalegtosci ogétem wg tytutéw prawnych

wg stanu na 31.12.2019r. (w tys. zi)
tylko naleznosci gtdwne

Zalegtosci Udziat %

Tvtut Razem Naliczenia zalegt.
¥ bietace | roszczenia | zasadzone zalegtosci | miesigczne | w naliczeniu
miesiecznym

1 2 3 4 5 6 7

najem 252 4 84 340 1109 30,7
dzierzawa 6 0 7 13 42 31,0
garaze 10 3 7 20 103 19,4
reklama 1 1 3 5 11 45,5
Razem 269 8 101 378 1265 29,9

Zalegtosci stanowity 2,46 % naliczen rocznych i byty wyzsze 0 0,03 punktu
procentowego w stosunku do analogicznego okresu z 2018 roku.
Wedtug stanu na dzier 31.12.2019 r. zalegtosci biezgce wystepowaty
u 169 najemcow, dzierzawcdw i uzytkownikdw garazy, w tym niedoptaty
nieprzekraczajgce dwumiesiecznego naliczenia czynszowego posiada-
to 136 dtuznikéw na kwote 184 tys. zt, co stanowito 48,40 % ogdlnej
kwoty zalegtosci biezgcych oraz 80,47% liczby zadtuzonych ogdtem tej
grupy.

Naleznosci zasgdzone wystepowaty u 23 bytych najemcow i dzierzawcow
oraz 2 uzytkownikéw garazy wtasnosciowych, natomiast zalegtosci skie-
rowane na droge postepowania sgdowego wystepowaty u 5 dtuznikéw.
Wptywy z tytutu naleznosci zasgdzonych wynosity 29 tys. zt (wraz z kosz-
tami i odsetkami).

Byli najemcy i dzierzawcy posiadali zadtuzenia z tytutu odszkodowan za
zajmowanie lokali i terendw bez tytutu prawnego na kwote 160 tys. zt
(naleznos¢ gtéwna).

Na zabezpieczenie ewentualnych roszczen od najemcow lokali wymagane
sg kaucje (kwota zgromadzona na dzien 31.12.2019 r. wynosita 2 049
tys. z4).

Utworzony zostat rowniez odpis aktualizujgcy wartos¢ naleznosci w wyso-
kosci 367 tys. zt.
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9. Dzieki szybkiej reakcji na powstate zadtuzenie istnieje wieksze prawdo-
podobienstwo jego sptaty. Takie zdecydowane dziatania, dajg mozliwos¢
Spotdzielni na zachowanie dobrej ptynnosci finansowej i terminowe rea-
lizacje swoich zobowigzan.

ll.  SPRAWY CZtONKOWSKO — MIESZKANIOWE

1. Wedtug stanu na dzierr 31.12.2019 r. Spotdzielnia zrzeszata 15 651 czton-
kéw. Wejscie w zycie z dniem 9 wrzesnia 2017 r. znowelizowanej ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, zgodnie z ktdrg wszystkie osoby nie
bedace cztonkami spétdzielni, ktdrym przystuguje spdtdzielcze wtasnoscio-
we lub lokatorskie prawo do lokalu stajg sie jej cztonkami, spowodowato
znaczacy wzrost liczby cztonkdw w naszej Spétdzielni.

2. Na koniec 2019 r. Spétdzielnia zarzadzata 14 074 lokalami mieszkalnymi,
zZ czego:

1) o statusie spdtdzielczego wtasnosciowego prawa 7 552
2) stanowigcymi odrebng wtasnosé 6 241
3) o statusie spotdzielczego lokatorskiego prawa 272
4) zajmowanymi bez tytutu prawnego 8
5) niezasiedlonymi 1

W 2019 r. nieznacznie zwiekszyta sie liczba lokali wyodrebnionych — na
dzien 31.12.2018 r. wyodrebnionych byto 6 177 mieszkan, natomiast na
31.12.2019 r. liczba ta wzrosta do 6 241.

IV. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

1. Spotdzielnia zarzadza 216 budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
usytuowanymi w 80 nieruchomosciach budynkowych — administrowa-
nymi w uktadzie 7 rejonéw gzm. Remonty i modernizacje nieruchomosci
budynkowych realizowano w ramach przygotowanego na 2019 r. planu

dla poszczegdlnych nieruchomosci budynkowych ze sSrodkéw zgroma-
18




Sprawozdanie Zarzadu Tyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej OSKARD z dziatalnosci za rok 2019

dzonych na funduszu remontowym zasobdw mieszkaniowych. Odpisy
na ten fundusz byty zréznicowane w zaleznosci od potrzeb remontowo-
modernizacyjnych nieruchomosci, ustalonych na podstawie okresowych
przegladéw technicznych.

. Nadrzednym zatozeniem planéw byta przede wszystkim poprawa stanu
technicznego budynkéw oraz ich estetyki, obnizenie kosztédw zuzycia ener-
gii cieplnej i elektrycznej, a takze poprawa bezpieczenstwa i standardu
zamieszkiwania. Plany uwzgledniaty kierunki rozwoju dziatalnosci Spétdzielni
przyjete na lata 2019-2023 uchwatg nr 10/2019 Walnego Zgromadzenia
z dnia 5 czerwca 2019 r.

W roku 2019 plan remontdéw i modernizacji nieruchomosci budynkowych
opiewat na kwote 15 863 tys. zt, natomiast wykonanie planu wyniosto
16 159 tys. zt.

Najwazniejsze prace remontowe i modernizacyjne wykonane w nieru-

chomosciach budynkowych to:

1) docieplenie wszystkich badz poszczegdlnych scian budynku —wykonano
w 11 budynkach,

2) remont elewacji — wykonano w 10 budynkach,

3) naprawa izolacji fundamentéw i odwodnienie scian fundamentowych
—wykonano w 7 budynkach,

4) remont/wymiana balustrad balkonowych — wykonano w 9 budyn-
kach,

5) remont czota ptyt balkonowych — wykonano czesé piondw w 3 budyn-
kach,

6) malowanie klatek schodowych —wykonano w 16 klatkach schodowych
usytuowanych w 9 budynkach,

7) remont posadzek i stopnic w klatkach schodowych — wykonano cato-
sciowo lub czesciowo w 3 budynkach,

8) remont wejs¢ do klatek — wykonano w 2 budynkach,

9) wymiana okienek piwnicznych — wykonano w 3 budynkach,

10) wymiana drzwi i okien w pomieszczeniach technicznych — wykonano

w 9 budynkach,
11) wymiana drzwi wyjsciowych do budynkéw — wykonano w 2 budyn-
kach,
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12) wymiana drzwi do komor zsypowych — wykonano w 2 budynkach,

13) remont kapitalny — modernizacje dzwigéw osobowych oraz remonty
czesciowe — wykonano 5 szt.,

14) remont gtéwnych rozdzielni elektrycznych — wykonano w 7 budyn-
kach,

15) wymiana kabla zasilajgcego i wytgcznikdw p.poz. — wykonano w 4
budynkach,

16) wymiana oswietlenia klatek schodowych — wykonano w 31 budyn-
kach,

17) wymiana instalacji elektrycznej — wykonano w 6 budynkach,

18) wymiana instalacji odgromowej — wykonano w 17 budynkach,

19) remont i montaz instalacji domofonowej — wykonano w 12 klatkach
schodowych usytuowanych w 5 budynkach,

20) wymiana instalacji wod.-kan. — wykonano w 10 budynkach,

21) remont instalacji gazowej, w tym poziomdw w piwnicy — wykonano
w 6 budynkach,

22) przebudowa suchych piondw p.poz. na instalacje nawodniong — wyko-
nano catosciowo lub czesciowo w 5 budynkach,

23) wprowadzenie instalacji ccw — wykonano w 5 budynkach,

24) wprowadzenie instalacji c.o. — wykonano w 2 budynkach,

25) remont komindw — wykonano w 6 budynkach,

26) remont dachu — wykonano w 12 budynkach,

27) modernizacja/remont stacji czotfowych AlIZ — wykonano w 5 budyn-
kach,

28) wymiana wytazéw dachowych — wykonano w 1 budynku,

29) zadaszenie loggii na ostatniej kondygnacji — wykonano w 2 budyn-
kach.

. Mienie Spétdzielni do wspdlnego korzystania stanowi zaséb remontowany
ze srodkow zgromadzonych na funduszu remontowym mienia Spétdzielni
przeznaczonego do wspdlnego korzystania — wnoszonych przez osoby
zamieszkujace w obrebie danego rejonu gzm.

Plan remontéw przedmiotowego mienia w ubiegtym roku opiewat na
kwote 736 tys. zt, natomiast wykonanie finansowe wyniosto 845 tys. zt.
W ramach planu remontéw mienia Spétdzielni do wspdlnego korzystania wyko-
nano na rejonach gzm remonty chodnikéw i dojs¢ do budynkdéw, nawierzchni
parkingu oraz drogi, a takze naprawe urzadzen zabawowych.
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4. W ramach tzw. planu ,Matych inwestycji” finansowanego ze srodkéw
funduszu zasobowego wykonano na Rejonach GZM nr 1+7 w 2019 .
zadania na tgczng wartosc¢ 1 192 tys. zt, z ktérych jako najwazniejsze
mozna wymienié:

1) budowe 10 altan $mietnikowych wolnostojgcych na os. G, B, O, R,
U oraz stanowisk pod kontenery na odpady segregowane na os. N,

2) realizacje Il etapu budowy chodnikéw do placu zabaw na os. M,

3) przebudowe drogi przeciwpozarowej i budowe miejsc postojowych
pomiedzy budynkami na os. D,

4) budowe drogi pozarowej na os. O,

5) zakup i montaz fawek oraz doposazenie placéw zabaw w urzadzenia
zabawowe oraz sitowe w zasobach Spétdzielni.

5. Gospodarka cieptem w 2019 r. w zasobach mieszkaniowych i pawilonach
handlowo—ustugowych realizowana byta w oparciu o uchwaty:

1) Rady Nadzorczej TSM ,,OSKARD” nr 32/2018 z dnia 25.10.2018 r. zatwier-
dzajaca plan kosztdw dostawy ciepta na ogrzewanie i podgrzanie wody
na2019r,,

2) Zarzadu TSM ,,0SKARD” nr 279/2018 z dnia 31.10.2018 r. zatwierdzajaca
wysokos¢ optat zaliczkowych za ogrzewanie poszczegdlnych budynkow
mieszkalnych oraz wysoko$¢ optat statych i optat zaliczkowych zmiennych
za podgrzanie wody dla budynkéw i grup budynkéw, obowigzujgcych
od 1 kwietnia 2019 r.

Zgodnie z Prawem Energetycznym oraz ,,Regulaminem rozliczania kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat za uzywanie
lokali” opfaty zaliczkowe za ogrzewanie na 2019 r. zostaty skalkulowane
dla kazdego budynku wielorodzinnego oddzielnie.

Optaty zaliczkowe za podgrzanie wody skalkulowano odrebnie dla budynkéw
posiadajgcych indywidualne wezty c.o. i c.c.w. i odrebnie dla budynkéw
zasilanych z wymiennikowni grupowych.

Koricowe rozliczenie c.o0. w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych za
rok 2019 zamkneto sie wynikiem dodatnim w skali Spétdzielni.
Whnoszone przez lokatoréw optaty zaliczkowe za ogrzewanie i podgrzanie
wody w 2019 r. zostang rozliczone w stosunku do poniesionych kosztow

dostawy ciepfa.
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6. Koszty zakupu ciepfa na potrzeby centralnego ogrzewania lokali miesz-
kalnych w 2019 r. wyniosty 25 614 tys. zt i byty w poréwnaniu z 2018 r.

wyzsze 0 65 tys. zi.

Tabela nr 5

Poréwnanie kosztéw zakupu ciepta w latach 2018 — 2019

Koszty zakupu ciepta
w 2018 r.

Koszty zakupu ciepta
w 2019r.

Zmiana w %

25 549 tys. zt

25 614 tys. zt

0,25

Tabela nr 6

Poréwnanie kosztow zakupu ciepta w 2019 r. do pobranej zaliczki

Koszty zakupu ciepta
w 2019r.

Pobrana zaliczka
w 2019r.

Wynik

25 614 tys. zt

28 164 tys. zt

2 550 tys. zt.

Tabelanr 7

Zestawienie zbiorcze zuzycia energii cieplnej na potrzeby c.o.
i kosztow zakupu ciepta oraz wskazniki wzrostéw zuzycia i kosztéw
w poszczegolnych rejonach gzm w 2019 r. w poréwnaniu z 2018 r.

zuzycie. [ GJ ] wskaznik koszt [ w tys. zt ] wskaznik

RM 2018 2019 % 2018 2019 %
RM-1 70242 70392 0,21 5,240 5,475 4,48
RM - 55886 55352 -0,95 4,376 4,322 -1,23
RM - 44396 43590 -1,81 3,396 3,341 -1,62
RM -4 27306 26759 -2,00 2,204 2,145 -2,68
RM -5 74086 74443 0,48 5,621 5,682 1,08
RM - 21779 21004 —-3,56 1,711 1,687 -1,40
RM -7 38547 37054 -3,87 3,001 2,962 -1,30

SM 332242 | 338596 1,91 25,549 25,614 0,25
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Wykres nr 2

Zuzycie energii cieplnej w latach 2017-2019
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7. Koszty zakupu ciepta na potrzeby cieptej wody uzytkowej w 2019 r. wyniosty
2 610 tys. zt i byty nizsze od kosztéw w 2018 r. 0 64 tys. zt.

Tabela nr 8

Poréwnanie kosztéw podgrzania wody w latach 2018 — 2019

Koszty podgrzania wody Koszty podgrzania wody .
w 2018, W 2019 . Zmiana w %
2 674 tys. zt 2 610 tys. zt -2,4
Wykres nr 4

Zuzycie energii cieplnej do podgrzewu wody
w latach 2017-2019
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8. Wykonane w 2018 r. oraz w 2019 r. roboty zwigzane z termomoderni-
zacjg budynkéw pozwolity na obnizenie w 2019 r. mocy zamdwionej na
potrzeby ogrzewania dla zasobéw mieszkaniowych o 1,200 MW.

24




Sprawozdanie Zarzadu Tyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej OSKARD z dziatalnosci za rok 2019

Wykres nr 5

Moc zamdwiona w latach 2017-2019
62
60
58
56
54
52
50

MOC [MW]

2017 2018 2019
uTSM OSKARD [MW] 0,283 59,679 58,479

Oszczednosci wynikajgce z tytutu obnizenia mocy zamdwionej oraz opfaty
statej za ustugi przesytowe w 2019 r. wyniosty 120 tys. zt.

9. Rok 2019 byt kolejnym okresem stosowania systemu eGain.
Z raportu energetycznego systemu przedstawiajgcego korzysci finansowe
i sSrodowiskowe osiggniete przez system wynika, ze w poréwnaniu do
roku referencyjnego (2014) w budynkach z zainstalowanym systemem
regulacji prognozowej tgczne oszczednosci po uwzglednieniu kosztéw
obstugi, wyniosty 148 tys. zt. Srednie obnizenie zuzycia energii wyniosto
19,8 kWh/m?, tj. 12,5%.

10. Realizujgc dziatania okreslone w planie remontéw i modernizacji instalacji
na rok 2019 w budynkach przy ul. Hotdunowskiej 15, 15A, 19, 25, 27
w Ledzinach wykonano:

1) ul. Hotdunowska 15 — wykonano instalacje c.w.u., c.o. i przebudowano
instalacje elektryczng z 1- fazowej na 3 — fazowg,

2) ul. Hotdunowska 15 A — przebudowano instalacje gazows i c.o., wyko-
nano instalacje c.w.u.,

3) ul. Hotdunowska 19 — przebudowano instalacje gazowa i c.0., wykonano
instalacje c.w.u.,

4) ul. Hotdunowska 25 —wykonano instalacje c.w.u., c.o., przebudowano
instalacje elektryczng z 1- fazowej na 3 — fazowg,
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5) ul. Hotdunowska 27 — przebudowano instalacje gazowg i c.0., wykonano
instalacje c.w.u., wymieniono instalacje wod. — kan.
Budynki zostaty przytgczone do nowo wybudowane;j sieci cieptowniczej.
We wszystkich budynkach wyremontowano pomieszczenia techniczne,
tj. pomalowano sciany, wykafelkowano posadzki, wymieniono drzwi
na stalowe, wykonano nowg instalacje oswietleniowa.

. W ramach przedsiewzie¢ zwigzanych z oszczedzaniem energii cieplnej

kontynuowano w 2019 r. ocieplenia $cian zewnetrznych budynkow miesz-
kalnych, ktére sfinansowano z funduszu remontowego.

W roku 2019 zostaty docieplone nizej wymienione budynki:

Rejon GZM Nr 1
ul. H. Dabrowskiego 49-55 (elewacja wschodnia).

Rejon GZM Nr 2
ul. mjr. Hubala 1 (elewacja potudniowa, wschodnia i zachodnia).

Rejon GZM Nr 4
ul. Poziomkowa 16-24 (sciana pétnocna i wschodnia).

Rejon GZM Nr 5
1) ul. Z. Natkowskiej 32-36,
2) al. marsz. J. Pitsudskiego 25.

Rejon GZM Nr 6

1) ul. Wt. Reymonta 3-7 (elewacja potudniowa),
2) ul. Wt. Reymonta 78-80 (elewacja wschodnia),
3) ul. Wt. Reymonta 39-43 (elewacja potudniowa),
4) ul. Wt. Reymonta 12 (caty budynek).

Rejon GZM Nr 7

ul. Ustronna 28-34/ul. Uczniowska 42-50 (cze$¢ wysoka) —termomoder-
nizacja wykonana jednoczesnie z demontazem wyrobdw zawierajgcych
azbest.
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Tabelanr 9
Zestawienie zbiorcze ilosci wykonanych docieplen scian budynkéw (m
w latach 2017 - 2019

2)

Rdinica do
Rok ARM-1 | RM-2 | RM-3 | RM-4 | RM-5 | RM-6 | RM-7 | Razem | poprzedniego
roku %

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
2017 | 6987 | 6603 | 2475 | 2402 | 2150 | 2394 | 3451 | 26462 -26
2018 | 1531 0 0 1778 | 3059 | 1642 | 2492 | 10502 -60
2019 | 1437 | 2393 0 1060 | 1510 | 2505 | 2688 | 11593 +10

12. Podstawowym celem modernizacji lub wymiany dzwigéw osobowych

jest ich dostosowywanie do standardéw unijnych poprzez podnoszenie
bezpieczenstwa uzytkowania, niezawodnosci dziatania, estetyki wykonania
oraz zmniejszanie energochtonnosci zespotdéw napedowych. Elementami
dzwigu zwiekszajgcymi bezpieczenstwo uzytkowania jest sterowanie mikro-
procesorowe z falownikiem, automatyka zjazdu awaryjnego realizujgca
dojazd kabiny do najblizszego przystanku w czasie awarii zasilania, jak
réwniez wyposazenie kabiny w modut komunikacji glosowej GSM stuzgcy
do powiadamiania stuzb technicznych Spétdzielni w momencie awarii
dzwigu oraz automatyczne drzwi kabinowe i szybowe.
Koszt wymiany podstawowych elementéw dzwigu, w stosunku do kosz-
tow wymiany na nowy dzwig, s3 ekonomicznie nieoptacalne, dlatego
w Spétdzielni wprowadzono program kompleksowej wymiany dzwi-
géw na nowe. Programem tym objeto dzwigi, ktorych eksploatacja od
ostatniej modernizacji przekroczyta 20 lat oraz dzwigi, ktére muszg by¢
remontowane ze wzgledu na kranicowe zuzycie eksploatacyjne takich
elementow jak: zespoty napedowe, drzwi szybowe, kabiny, sterowanie,
zawieszenie oraz ze wzgledu na konieczno$é dostosowania do nowych
wymagan przepiséw Dozoru Technicznego.

13. Nadal kontynuujemy dziatania zwigzane z pozyskiwaniem srodkéw
zewnetrznych na termomodernizacje budynkdw mieszkalnych w zaso-
bach Spoétdzielni.

W sierpniu 2019 r. ztozono wniosek o czesciowe umorzenie pozyczki
uzyskanej w 2016 r. z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska
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i Gospodarki Wodnej w Katowicach na kwote 893 tys. zt. Wniosek jest
w trakcie rozpatrywania.

W grudniu 2019 r. uzyskali$my z WFOSIGW w Katowicach zgode na dofinan-
sowanie w formie pozyczki w wysokosci 3 680 tys. zt na realizacje zadania
pn. ,Termoizolacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul.mjr
Hubala 1, ul. Bukowej 22, ul. Wt. Reymonta 12, ul. R. Dmowskiego 94-104
w Tychach, ul. Hotdunowskiej 15a i ul. Hotdunowskiej 25 w Ledzinach,
demontaz, wywoz i utylizacja ptyt acekolowych i termoizolacja budynkéw
przy ul.Ustronnej 28-34/ul.Uczniowskiej 42-50 (cze$¢ wysoka Uczniowska
44-50) i Ustronnej 20-26 oraz zmiana systemu ogrzewania na bardziej efek-
tywny ekologicznie i energetycznie w budynkach przy ul. Hotdunowskiej
15, 153, 19, 25, 27 w Ledzinach”, zaplanowanego w latach 2019-2020.

V. ZAGADNIENIA TERENOWO - PRAWNE

W zakresie zagadnien terenowo — prawnych najwazniejsze sprawy w 2019 r.
dotyczyty:

1) oddania Gminie Tychy w uzyczenie czesci terendw na cele realizacji w ramach

budzetu partycypacyjnego na 2019 r. nw. zadan:

a) budowa oswietlenia w Parku $w. Franciszka i Klary oraz w rejonie
ul. Poziomkowej 14-58,

b) remont placu zabaw przy al. Niepodlegtosci 194-200,

c) remont nawierzchni parkingu przy ul. R. Dmowskiego.

2) oddania Spoétdzielni przez Gmine Tychy i MZUiM w dzierzawe:

a) czesci dziatki nr 2597/153 o pow. 44,0 m? potozonej przy ul. Armii Kra-
jowej w Tychach na cele dojscia pieszego i drogi dojazdowej w zwigzku
z realizacjg inwestycji pn.: ,,Budowa drogi pozarowej wraz z remontem
chodnika stanowigcego potaczenie komunikacyjne pomiedzy parkin-
giem, a parkiem przy ul. Armii Krajowej 9-11 w Tychach na dziatkach
nr 2254/153, 2597/153”,

b) czesci dziatek nr 2757/20 oraz 3414/20 o pow. 18,0 m? potozonych
w pasie drogowym drogi publicznej ul. M. Rataja w Tychach, z przezna-

czeniem na usytuowanie altany Smietnikowe]j dla mieszkaricéw os. R.
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3)

4)

whniesienia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Cienistej, Begonii,
Budowlanych, Bpa. Burschego, Kard. Hlonda, Bocznej, H. Sienkiewicza,
Baziowe] oraz Parku Niedzwiadkéw w Tychach,

dokonania czynnosci zwigzanych ze zbyciem na rzecz Akord Sp. z 0.0. dziatki
nr 2616/83 o pow. 80,0 m?2 potozonej przy ul. Armii Krajowej w Tychach
oraz nabyciem od wskazane%Spé’fki dziatek nr 2613/83 o pow. 5,0 m?
i nr 2614/83 o pow. 187,0 m~ potozonych przy al. marsz. J. Pitsudskiego
w Tychach. Powyzsze pozwolito na nabycie dziatek po ktdrych przebiega
chodnik, a z ktérego korzystajg mieszkancy Spdtdzielni. Spdtka na naby-
tym terenie posiada zaprojektowang droge pozarowg dla powstajgcej
zabudowy mieszkaniowe;.

VI.  GOSPODARKA LOKALAMI UZYTKOWYMI,
GARAZAMI, DZIERZAWA GRUNTU | MIEJSCEM
POD REKLAME

1. Gospodarka lokalami uzytkowymi i garazami w najmie, dzierzawa terendw

oraz miejscami pod reklame na mieniu Spétdzielni przyniosta w 2019 r.
dodatni wynik finansowy, ktdry przed opodatkowaniem podatkiem docho-
dowym wynidst 5 671 tys. zt.

Wykres nr 6

Zestawienie powierzchni lokali uzytkowych, garazy, terenéw oraz reklam

wedtug stanu na dzien 31.12.2019 .

B lokale uzytkowe 37.295,2 m2
B garaze 12.418,2 m2

O tereny 4.545,6 m2

O reklama 982,1 m2
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Przychody z lokali uzytkowych wbudowanych w nieruchomosciach budynko-
wych, powstatych na nieruchomosciach wspélnych, przychody z dzierzawy
gruntu oraz miejsc pod reklamy w tych nieruchomosciach, po pokryciu
kosztéw ich utrzymania stanowity zgodnie z ustawg o spétdzielniach miesz-
kaniowych pozytki danej nieruchomosci budynkowej w tgcznej kwocie
797 tys. zt (przed opodatkowaniem podatkiem dochodowym).

W celu poprawy stanu technicznego oraz estetyki lokali uzytkowych i ich

zewnetrznego zagospodarowania w ubiegtym roku wykonano:

1) remont pawilonu przy ul. E. Orzeszkowej 2 — remont elewacji, tarasu,
balustrad oraz schodéw i dachu antresoli,

2) naprawe elewacji pawilonu przy ul. Zwakowskiej 15 (segm. B),

3) naprawe i malowanie elewacji pawilonu przy ul. St. Moniuszki 2,

4) dostawe i montaz altany $mietnikowej dla pawilonéw przy ul. Zwa-
kowskiej 20 i 20A.

taczna wartos¢ srodkdw wydatkowanych na remonty w lokalach uzytko-

wych stanowigcych mienie Spotdzielni wyniosta 736 tys. zt.

2. W roku sprawozdawczym Spotdzielnia zarzadzata 13 nieruchomosciami
garazowymi i 2 nieruchomosciami garazowo — ustugowymi.

Wykres nr 7
Zestawienie powierzchni uwzgledniajace strukture wtasnosci
w garazach zarzadzanych przez Spoétdzielnie
wedtug stanu na dzien 31.12.2019 .

O Spoldzielcze wlasnosciowe prawo 7 795,3 m2
B Odrebna wilasnosé 742,1 m2
OMNajem 3 880,8 m2

Z najwazniejszych prac wykonanych w 2019 r. w nieruchomosciach garazo-

wych i garazowo — ustugowych nalezy wymieni¢:

1) naprawe i malowanie elewacji zachodniej wraz z remontem daszku i zabez-
pieczeniem antykorozyjnym wspornikdw, naprawe miejscowg posadzki
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oraz uszczelnienie pekniec i rys w nieruchomosci garazowo-ustugowe;j
przy ul. Z. Natkowskiej 31,

2) remont dachu obu segmentéw zespotu garazowego przy al. Niepodlegtosci
224,

3) wymiane os$wietlenia na ledowe na | pietrze zespotu garazowego przy
ul. Filaretow 35 A, B, C, D,

4) remont dachu segm. E, F, H zespotu garazowego przy ul. Elfow 39 A, C,
E, F, H.

taczna wartos¢ srodkéw finansowych wydatkowanych w ubiegtym roku na
remonty w nieruchomosciach garazowych i garazowo-ustugowych wyniosta
163 tys. zt.

VII. WYKONAWSTWO WtASNE

Funkcjonujacy w strukturach Spétdzielni Zaktad Remontowo — Budowlany
Swiadczyt ustugi wewnetrzne i zewnetrzne w zakresie:
1) robot ogdlnobudowlanych:
a) roboty murarskie, tynkarskie, posadzkarskie,
b) roboty zwigzane z docieplaniem $cian i stropodachow,
c) roboty dekarskie (naprawy biezgce i kompleksowe remonty),
d) roboty Slusarskie,
e) roboty malarskie,
2) robdt instalacyjnych (remonty, konserwacje i wymiany instalacji: co, ccw,
wodno — kanalizacyjnych, gazowych, odgromowych i elektrycznych),
3) robdt brukarsko — drogowych,
4) ustug transportowo — sprzetowych,
5) konserwacji zieleni.
W 2019 r. Zaktad Remontowo — Budowlany wykonat ustugi wewnetrzne
i zewnetrzne o tacznej wartosci 11 419 tys. zt.
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Tabela nr 10
Struktura wykonanych ustug za 2019 r.
(w zdecydowanej wiekszosci na potrzeby wewnetrzne)

Lp. Jednostka organizacyjna Wartos¢ ustug
1 2 3
1. |RejonGZMnr1 2 714 tys. zt
2. | Rejon GZM nr 2 2722 tys. zt
3. |Rejon GZM nr 3 1724 tys. zt
4. |Rejon GZM nr 4 463 tys. zt
5. |Rejon GZM nr 5 1098 tys. zt
6. | Rejon GZM nr 6 1246 tys. zt
7. | Rejon GZM nr 7 847 tys. zt
8. | Dziat Lokali Uzytkowych 299 tys. zt
9. | Budynek siedziby Spétdzielni 95 tys. zt
10. | Dziat Spoteczno — Kulturalny 11 tys. zt
11 |ZRB 169 tys. zt
12. | Ustugi (u) 31 tys. zt
13. | WARTOSC UStUG OGOLEM: 11 419 tys. zt

VIIl. DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA
| KULTURALNA

1. Dziafalno$¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna prowadzona byta w nw.
placéwkach Spétdzielni:
1) Spétdzielczy Dom Kultury ,Tecza”,
2) Klub Osiedlowy ,Magdalena”,
3) Klub Osiedlowy ,,Olimpia”,
4) Klub Osiedlowy ,,Orion”,
5) Klub Osiedlowy ,,Regina”,
6) Klub Osiedlowy ,Uszatek”,
7) Modelarnia.
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2. Realizacja planu tej dziatalnosci przebiegata zgodnie z przyjetymi zato-
7eniami programowymi. Zrédta finansowania dziatalnosci spoteczne;j,
oswiatowej i kulturalnej na 2019 rok zostaty zaplanowane na kwote
2 345 tys. zt. i ujete w planie kosztéw gospodarki zasobami mieszkanio-
wymi — nieruchomosci budynkowych Spétdzielni na 2019 rok. Koszty
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej za 2019 rok zamknety
sie w kwocie 2 311 tys. zt.

Wykres nr 8
Zestawienie form dziatalnosci
z uwzglednieniem ilosci uczestnikéw

Dziatalnos¢ kulturalno
- oswiatowa; 18237

Sekcje state; 30796

Dziatalnosc

turystyczna; 860 Dziafalnos¢

opiekuniczo -

Dziatalnoé¢ sportowo- spoleczna; 34172

rekreacyjna; 3706

3. Najpopularniejszg formg integracji mieszkancow byta dziatalnos¢ opie-
kunczo — spoteczna, z ktdrej skorzystato 34 172 uczestnikow.
Kolejng forma aktywnosci przyciggajacg duzg ilos¢ zainteresowanych, to
sekcje state, w ktdrych tgcznie wzieto udziat 30 796 uczestnikow.
W ramach dziatalnosci kulturalno-oswiatowej zorganizowano 285 imprez,
z ktorych skorzystato tacznie 18 237 uczestnikéw. Dziatania miaty charakter
wieloptaszczyznowy, byty inicjowane w kontekscie integracji i aktywiza-
cji matych spotecznosci lokalnych, tworzenia mozliwosci uczestnictwa
w zyciu kulturalnym dla mieszkaricéw o nizszym statusie materialnym,
uswiadamiania korzysci ptyngcych z udziatu w zyciu kulturalnym. Organi-
zowane imprezy, takie jak: koncerty, recitale, wyjazdy do teatru, spotkania
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z tworcami, prelekcje, zabawy taneczne czy spotkania okazjonalne, a takze
imprezy dla dzieci i mtodziezy byly wyznacznikiem powyzszych dziatan
na gruncie kultury.

Dziatalno$¢ sportowo — rekreacyjna podczas 167 imprez (zawody, turnieje,
spartakiady) zaktywizowata 3 706 uczestnikow.

W ramach dziatalnosci turystycznej promujacej turystyke krajoznawczg,
gobrska, rowerowg, pieszg — ze wzgledu na duze koszty imprez wyjazdo-
wych, odnotowano najnizszg liczbe uczestnikow.

IX. REALIZACJA WNIOSKOW Z PRZEPROWADZONE)
LUSTRACII DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
ZA OKRES OD DNIA 1.01.2015 .
DO DNIA 31.12.2017 .

1. W odniesieniu do wniosku polustracyjnego zobowigzujgcego do dokonania
szczegOtowej analizy posiadanych przez Spoétdzielnie norm wewnetrznych
o charakterze regulaminowym pod katem zapewnienia petnej zgodnosci
zawartych w nich postanowien z aktualnym porzadkiem prawnym okreslo-
nym przeprowadzonymi w 2018 r. zmianami Statutu Spétdzielni — stuzby
Spétdzielni dokonaty analizy w tym zakresie wprowadzajgc na biezgco sto-
sowne zmiany we wszelkich aktualizacjach wewnetrznych unormowan.

2. W odniesieniu do wniosku dot. dziatart modernizacyjnych instalacji oswiet-
leniowej w czesciach wspdlnych nieruchomosci celem zwiekszenia efektu
dziatan z zakresu energooszczednosci, realizacja za 2019 r. przedstawia
sie nastepujgco:

Rejon GZM nr 1

przeprowadzono modernizacje oswietlenia klatek schodowych w 2 budyn-

kach:

1) al. Niepodlegtosci 218-220 — wymiana opraw o$wietleniowych na ener-
gooszczedne,

2) ul. H. Dabrowskiego 1-3 — wymiana opraw os$wietleniowych na energo-

oszczedne,
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Rejon GZM nr 2

wykonano modernizacje oswietlenia w czesciach wspolnych w nw. budyn-

kach/klatkach:

1) ul. St. Moniuszki 5-11 (klatki 5, 7 i 9) — zakres prac obejmowat wymiane
zrédet Swiatta na oprawy led, w klatce nr 11 s3 zabudowane galerie i tam
oswietlenie zmodernizowano 3 lata temu,

2) ul. R. Dmowskiego 6-14 (klatka nr 14) wymiana zrédet Swiatta na oprawy
led sterowane czujnikami ruchu,

Rejon GZM nr 3

wymieniono catg instalacje wraz z lampami led:
1) ul. H.iK.Wejchertéw 8-10 — piwnice,

2) ul. Hotdunowska 35a — piwnice,

Rejon GZM nr 5

1) ul. E. Orzeszkowej 1 —remont os$wietlenia podstawowego i ewakuacyjnego
klatki schodowej (zdemontowano lampy zarowe i zamontowano lampy
led),

2) ul. E. Orzeszkowej 4-6 — remont oswietlenia podstawowego na gale-
rii budynku (zdemontowano lampy zarowe i zamontowano lampy
led),

3) al. Jana Pawta Il 30-34 — remont o$wietlenia podstawowego przed wej-
sciem do klatki (przy remoncie elewacji zdemontowano lampy zarowe
i zamontowano lampy led),

4) al. marsz. Pitsudskiego 45-47 — remont oswietlenia podstawowego przed
wejsciem do klatki (przy remoncie elewacji zdemontowano lampy zarowe
i zamontowano lampy led),

5) al. marsz. Pitsudskiego 67-69 — remont oswietlenia podstawowego przed
wejsciem do klatki (przy remoncie elewacji zdemontowano lampy zarowe
i zamontowano lampy led),

6) ul. Armii Krajowej 4-10 — remont o$wietlenia podstawowego przed wej-
$ciem do klatki (przy remoncie elewacji zdemontowano lampy zarowe
i zamontowano lampy led).

Rejon GZM nr 6
Nie przeprowadzono modernizacji instalacji elektrycznej (oSwietleniowe;j)

w czesciach wspdlnych budynkdw, zostaty natomiast wymienione zaréwki
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na ledowe we wszystkich budynkach (z wyjatkiem 3-ch wiezowcéw i galerii
w budynku przy ul. Reymonta 17 gdzie zamontowane s3 9 Vatowe swietlowki,
sterowane czujkami).

Rejon GZM nr 7

Przeprowadzono modernizacje instalacji elektrycznej oswietleniowej w czes-
ciach wspdlnych w budynku przy ul. Uczniowskiej 26-30. Zakres prac obej-
mowat wymiane oswietlenia na klatkach schodowych z Zarowego na oprawy
led wraz z czujnikami ruchu i zmierzchu.

W piwnicach wymieniono oswietlenie z Zarowego na nowe oprawy wraz
z lampa led.

X. KIERUNKI DZIAtANIA

Walne Zgromadzenie w 2019 . przyjeto kierunki rozwoju dziatalnosci Spétdzielni
na lata 2019 — 2023, ktére odzwierciedlajg wytyczne organéw samorzgdo-
wych, uwzgledniajgce cele statutowe i interes cztonkdéw Spotdzielni.
Spotdzielnia mimo wielu utrudnien dla stabilnego rozwoju, spowodowa-
nych przede wszystkim wysokimi obcigzeniami na rzecz budzetu panstwa
oraz niekorzystnymi zmianami przepiséw prawnych regulujgcych dziatalnos¢
spotdzielni mieszkaniowych, niskim bezrobociem, ktérego konsekwencja jest
brak pracownikéw w zawodach budowlanych do pracy w Zaktadzie Remonto-
wo — Budowlanym, dzieki wieloletniemu doswiadczeniu i systematycznemu
podnoszeniu kwalifikacji przez kadre pracowniczg, utrzymuje dobrg kondycje
finansowa.

Zysk uzyskiwany z wynajmu lokali uzytkowych, garazy, dzierzaw terendw,
utrzymuje sie na stabilnym, poréwnywalnym do lat ubiegtych poziomie.
Dziatalno$é finansowa réwniez przynosi wymierne korzysci, jednakze z roku
na rok srodki uzyskiwane z lokat s3 mniejsze, na co wptywajg niskie stopy
procentowe oferowane w bankach. Wskaznik zadtuzer w opfatach za lokale
uzytkowe i mieszkalne ulegt w 2019 r. dalszej poprawie.

Stuzby Spétdzielni na biezgco realizujg dziatania windykacyjne majgce na celu
zmniejszenie stanu zalegtosci z tytutu optat czynszowych poprzez podejmo-

wanie licznych dziatan takich jak:
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permanentne wysytanie zawiadomien o zalegtosciach i przedsgdowych
wezwan do zaptaty( 4 683 pisma), w tym 677 do najemcow lokali uzyt-
kowych i garazy oraz dzierzawcéw terendw i miejsc pod reklamy,

ciggta motywacja kontrahentéw do terminowej zaptaty czynszu — prze-
terminowane ptatnosci skutkujg obcigzaniem dtuznikdw rekompensatg
za koszty odzyskiwania naleznosci w wysokosci 40 EURO, przeliczonej
na ztote wedtug sredniego kursu EURO ogtoszonego przez Narodowy
Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajgcego miesigc,
w ktorym swiadczenie pieniezne stato sie wymagalne,

informowanie mieszkancéw o mozliwosci uzyskania pomocy z MOPS-u
oraz skorzystania z dodatku mieszkaniowego i energetycznego. Informa-
cje zawarto w wezwaniach do zaptaty, pismach, gazetce, w gablotach
w klatkach schodowych oraz na stronie internetowej. W grudniu 2019 .
z dodatkéw mieszkaniowych skorzystato 360 gospodarstw domowych,
a roczny wptyw wynidst 971 tys. zi,

umozliwienie sptaty zalegtosci w dogodnych ratach (130 wnioskow),
proponowanie zamiany mieszkania na mniejsze,

prowadzenie rozmdw z dtuznikami w ramach systemu wczesnego ostrze-
gania celem uswiadomienia dtuznikéw o kosztach postepowan sgdowych
i egzekucyjnych oraz ryzyku utraty mieszkania,

stata wspotpraca z Gming w zakresie przekazywania lokali socjalnych do
dyspozycji Spotdzielni (do realizacji pozostaty jeszcze dwa wyroki),

stata wspotpraca z Biurem Informacji Gospodarczej Info Monitor Spotkg
Akcyjng z siedzibg w Warszawie, o udostepnienie informacji gospodar-
czych majacych na celu ujawnienie i zmotywowanie oséb zadtuzonych
do sptaty zalegtosci w optatach za uzywanie lokali.

Skutecznos¢ tych dziatan przejawia sie obnizeniem wskaznika zalegtosci
lokali mieszkalnych i niemieszkalnych, ktére w 2019 r. stanowity 3,68 %
naliczen rocznych i byty nizsze o 0,29 punktu procentowego w stosunku
do 2018 r.

W dalszym ciggu Zarzad podejmowat bedzie dziatania ukierunkowane na
pozyskiwanie zewnetrznych Zrédet finansowania dziatalnosci w postaci pozy-
czek z WFOS i GW, dotacji na szkolenia pracownikéw oraz optymalizowa-
nie kosztéw, m.in. poprzez organizacje przetargéw umozliwiajacych wybor
najkorzystniejszych cenowo ofert, stosowanie nowoczesnych instalacji oraz
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zrédet oswietlenia led oszczedzajacych energie elektryczng, a takze systemdw
optymalizujgcych zuzycie energii cieplne;.

Spotdzielnia, w trosce o bezpieczerstwo i zadowolenie mieszkaricéw, nadal
bedzie czynic starania w kierunku zmniejszenia ilosci zagrozen oraz podnie-
sienia estetyki i niezawodnosci w dziataniu dzwigdw osobowych.

W 2019 roku wykonano dwie petne wymiany dzwigéw, priorytetem byto
zastosowanie w nich m.in. w petni automatycznych drzwi kabinowych
i szybowych, cichobieznych bezreduktorowych napeddéw oraz zwiekszenie
powierzchni uzytkowej kabiny. Trzy dZzwigi, ktore nie kwalifikowaty sie jeszcze
do catosciowej wymiany poddano modernizacji, polegajgcej na wymianie
zuzytych zespotéw napedowych.

Ogdtem w naszych zasobach mamy juz 100% zmodernizowanych dzwigéw,
w ktérych przeprowadzono przynajmniej I-wszy etap prac, czyli wymiane
najbardziej newralgicznego, z punktu widzenia bezpieczenstwa, elementu
jakim jest sterowanie.

W 2019 roku utrzymywano w sprawnosci instalacje AlZ, a dzieki przeprowa-
dzonej w poprzednich latach modernizacji stacji czotowych umozliwiata ona
odbidr ogdlnodostepnych najpopularniejszych programéw ogdlnopolskich,
wsrdd ktdrych znajduja sie kanaty Telewizji Polskiej S.A. oraz nadawcéw pry-
watnych. W zasobach Rejonu GZM nr 4, 5, 6 i 7 kontynuowano tzw. trzeci etap
modernizacji instalacji AlZ w budynku (od stacji czotowej do gniazda w lokalu)
majacy na celu dostosowanie do obowigzujgcych przepisdw, obowigzujgcych
plandéw zagospodarowania pasm radiodyfuzyjnych oraz dalszg dtugotrwatg
eksploatacje.

W zwigzku z szerzeniem sie wirusa COVID-19 oraz wprowadzeniem na
obszarze Rzeczpospolitej Polskiej stanu epidemii trudno jest na dzien pisa-
nia sprawozdania przewidzie¢ catkowite skutki tego zdarzenia i ich wptyw
na ekonomiczng sytuacje Spétdzielni. Zarzad uwaza tg sytuacje za zdarzenie
nie powodujace korekt w sprawozdaniu za rok 2019, lecz za zdarzenie po
dacie bilansu wymagajgce dodatkowych ujawnien. Sytuacja wcigz sie zmie-
nia, jednakze na dzien dzisiejszy spodziewac sie mozna wzrostu zalegtosci
w optatach wynikajgcej z obnizonych dochoddw u naszych kontrahentéw
jak réwniez mieszkancow.

Zarzad zaktada réwniez zmniejszenie przychoddw z tytutu wynajmu lokali

uzytkowych, reklam, dzierzaw spowodowane przez ewentualne wypowie-
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dzenia warunkéw umow. Istotnym problemem moze by¢ réwniez brak lub
niedobér pracownikdw w zwigzku z ryzykiem zachorowan.

Zarzad bedzie nadal monitorowac potencjalny wptyw i podejmie wszelkie
mozliwe kroki, aby ztagodzi¢ negatywne skutki dla Spétdzielni.

Uzyskanie w kolejnych latach wyniku finansowego na podobnym poziomie
bedzie zaleze¢ od warunkéw na rynku makro i mikroekonomicznym, w tym
przede wszystkim od:

sytuacji na rynku pracy (przektadajacej sie bezposrednio na wysokos¢
zadtuzen),

presji konkurencji (wynajem lokali uzytkowych, miejsc pod reklame, dzier-
zawa terenu),

wysokosci stop procentowych (odsetki od lokat, odsetki od pozyczek),
polityki budzetowej i legislacyjnej parnstwa (wobec Spétdzielni oraz poprzez
wprowadzone $rodki w zwigzku z zapobieganiem, przeciwdziataniem
i zwalczaniem COVID-19).

Tychy, dnia 11 maja 2020 r.
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SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI

RADY NADZORCZE)
TYSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
»OSKARD”

ZA ROK 2019

Przyjeto na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 28 maja 2020 roku.
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Rada Nadzorcza Tyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,0SKARD” w Tychach

sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci w roku 2019, ktére zawiera:

- informacje dotyczacq sktadu Rady Nadzorczej TSM ,,0SKARD” w roku 2019,

- omowienie dziatalnosci Rady Nadzorczej TSM ,,0SKARD” w okresie od 1
stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 roku, w tym informacje o podjetych
uchwatach i problematyce spraw poruszanych na posiedzeniach Rady,

- ocene sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok 2019.

I. W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowata w sktadzie jak
nizej:

PREZYDIUM:

Przewodniczacy — Franciszek LEWKO
Zastepca Przewodniczacego — llona OLSZEWSKA
Sekretarz — Danuta STASIAK

KOMISJA REWIZYJNA:

Przewodniczaca — Zofia GAWLIK
Sekretarz — Janusz KOWALSKI
Cztonek — Zofia GORA

KOMISJA GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI:

Przewodniczacy — Zbigniew RUDZINSKI
Sekretarz — Halina PANEJKO
Cztonek — Andrzej FORREITER
KOMISJA ORGANIZACYJNO — SAMORZADOWA:
Przewodniczacy — Grzegorz LUTNIK
Sekretarz — Wiadystawa SOBCZYK
Cztonek — Danuta STASIAK

[l. Rada Nadzorcza Tyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,0SKARD” w Tychach
jest organem powotanym na podstawie art. 35 § 1 ust. 2 ustawy Prawo
spotdzielcze z dnia 16.09.1982 r. — z pdzniejszymi zmianami. Zgodnie
z art. 44 ustawy oraz § 82 Statutu TSM ,,0SKARD” jej podstawowym
zadaniem jest sprawowanie funkcji kontroli i nadzoru nad dziatalno$cig
Spoétdzielni.
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Szczegotowy zakres obowigzkdw i kompetencji Rady Nadzorczej zostat
okreslony w Statucie TSM ,,0SKARD” (§ 87) oraz ,,Regulaminie Rady Nad-
zorczej” (§ 71§ 12 ust. 7) w oparciu o postanowienia art. 46 ustawy Prawo
spotdzielcze.

Rada Nadzorcza i jej Komisje dziataty zgodnie z uchwalonymi planami
pracy, ze Swiadomoscig odpowiedzialnosci wynikajacej z zapisu art. 58
ustawy Prawo spétdzielcze oraz konsekwencji karnych zapisanych w art.
267 ¢, 267 d ustawy. Z analizy wykonania planu pracy Rady Nadzorczej
za rok 2019 wynika, ze zostat on zrealizowany w catosci.

W2019 roku Prezydium Rady Nadzorczej odbyto 12 protokotowanych
posiedzen oraz zorganizowato 12 plenarnych posiedzer Rady Nadzorczej.
Do udziatu w pracach Prezydium kazdorazowo zapraszano Przewodnicza-
cych Komisji oraz cztonkéw Zarzadu Spétdzielni.

Do najwazniejszych zadan trzech Komisji Rady Nadzorczej nalezato opi-
niowanie wszystkich dokumentéw bedgcych przedmiotem jej obrad,
wypracowanie stanowiska i zaprezentowanie go w czasie obrad plenar-
nych Rady. Ostateczng decyzje Rada Nadzorcza — jako organ kolegialny,
podejmowata w drodze gtosowania (Regulamin Rady Nadzorczej, § 19
ust. 1-5).

llos¢ protokotowanych posiedzer Komisji Rady Nadzorczej:

— Komisja Rewizyjna — 12

- Komisja Organizacyjno — Samorzadowa — 14

— Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi — 12

IV. Najwazniejsze zadania zrealizowane przez Rade Nadzorczg w 2019 roku

to m.in.:
1. Rozpatrzenie ogotem 167 pism, w tym:

1) 139 pism wewnetrznych skierowanych przez komdrki organizacyjne
Spotdzielni za posrednictwem Zarzagdu w sprawach dotyczgcych
m.in.:

a) wewnetrznych unormowan (pisma okdlne, polecenia stuzbowe,
zarzadzenia),
b) wnioskéw o uchwalenie na rok 2020:

- planéw remontéw i modernizacji nieruchomosci budyn-
kowych, mienia Spdtdzielni, tj.: lokali uzytkowych, garazy,
drdg i chodnikdéw, dzwigdw,
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- planéw Zaktadu Remontowo — Budowlanego,

- planu gospodarczo — finansowego,

— zatozen programowych dziatalnosci spotecznej, oswiatowej
i kulturalne;.

c) informacji w sprawach:

- wynikéw windykacji naleznosci czynszowych lokali miesz-
kalnych i uzytkowych,

- przygotowania zasobdw Spdtdzielni do okresu jesienno-
zimowego,

- termindw przetargdw nieograniczonych na roboty budow-
lane i ustanowienie odrebnej wtasnosci do lokali miesz-
kalnych oraz realizacji tych przetargow,

- realizacji przetargdw na roboty budowlane na rok 2019
do wykonania przez wykonawcéw zewnetrznych,

- polecenia stuzbowego w sprawie planu i tematyki posie-
dzen Zarzadu Spétdzielni,

- realizacji uchwat Rady Nadzorczej,

- skutecznosci dziatan windykacyjnych w zakresie prowa-
dzenia przez Rade Nadzorcza rozméw z dtuznikami przed
skierowaniem wnioskéw o egzekucje z nieruchomosci oraz
whnioskéw o wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu,

- dziatan prowadzonych w zakresie oszczednosci energe-
tycznych,

- opinii prawnych,

- realizacji wykonania planéw: remontéw, kosztéw eks-
ploatacji, Zaktadu Remontowo — Budowlanego w roku
2018,

- wykonania programu dziatalnosci spotecznej, oswiatowej
i kulturalnej, w tym realizacji ,matych form wypoczynku”
dzieci i mtodziezy w roku 2018,

- wykonania planu gospodarki finansowej za rok 2018,

- rzeczowego wykonania robdt remontowych budynkéw
mieszkalnych i lokali uzytkowych w roku 2018,

d) przeprowadzenia rozmoéw z cztonkami Spétdzielni posiadajgcymi
znaczne zadtuzenie w opfatach za uzywanie lokali mieszkalnych,

przed decyzjq o skierowaniu przez Zarzad wnioskow:
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- do komornika — o egzekucje z nieruchomosci (7 wnio-
skow),
- do sgdu — o wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu (2 wnioski),
2) 19 pism zewnetrznych skierowanych przez:
a) cztonkow Spétdzielni, miedzy innymi w sprawach.:
- prac remontowo-modernizacyjnych prowadzonych przez
Spotdzielnie,
- usuniecia usterek,
- potrzeb remontowych nieruchomosci,
- centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych,
- podwyzki opfat za uzywanie lokali mieszkalnych i garazy,
b) Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych Rzeczypospolitej
Polskiej w Warszawie w sprawach zwigzanych ze spotdzielczoscig
mieszkaniowa.

. W2019 roku Rada Nadzorcza podjeta ogétem 38 uchwat, dotyczacych

m.in.:

1) uchwalenia planéw rzeczowo-finansowych nieruchomosci budynkowych
w roku 2020,

2) korekt planédw remontdw i inwestycji,

3) przeznaczenia srodkow z funduszu remontowego ogdlnego,

4) zatozen programowych dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej
w roku 2020,

5) oceny sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok 2018,

6) uchwalenia planu kosztow i zrodet finansowania na pokrycie kosztow
na rok 2020,

7) oddania Gminie Miasta Tychy w uzyczenie czesci nieruchomosci grun-
towych,

8) ustalenia liczby czesci i zasad zaliczania cztonkdéw do poszczegdlnych
czesci Walnego Zgromadzenia

9) uchwalenia plandéw pracy Rady Nadzorczej i jej Komisji na pierwsze
poétrocze 2020 .,

10) uchwalenia planu rzeczowo-finansowego Zaktadu Remontowo — Budow-

lanego na rok 2019,
11) zmian: ,Regulaminu Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej” (nr A2),

,Regulaminu Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi Rady
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Nadzorczej” (nr A3), ,,Regulaminu Komisji Organizacyjno —Samorzga-
dowej Rady Nadzorczej” (nr A4), ,Regulaminu Rady Osiedla” (nr A5)
i ,Regulaminu Zarzadu” (nr A6).

V. Rada Nadzorcza podejmowata rowniez decyzje w formie gtosowar nad
sprawami dotyczgcymi dziatalnosci wewnatrz-spétdzielczej, dokonywa-
ta ocen i zajmowata stanowisko w sprawach przewidzianych realizacja
swojego planu pracy oraz sprawach wniesionych pod jej obrady, miedzy
innymi:

1. Dokonywano ciagtej analizy poziomu zadtuzenia za uzywanie loka-
li mieszkalnych i uzytkowych. Realizacja wypracowanych wnioskéw
przyczynifa sie do kolejnego zmniejszenia zadtuzenia, utrzymywana
byta stata tendencja do jego systematycznego spadku. Na przestrzeni
roku 2019 poziom zadtuzenia ogétem ulegt zmniejszeniu o0 6,01%, co
daje w sumie kwote ponad 245 tysiecy ztotych.

2. Przeprowadzano okresowe analizy sytuacji ekonomicznej i wynikow
uzyskanych w dziatalnosci biezgcej Spétdzielni. Podstawa analiz byt
przyjety w dniu 25.10.2018 r. plan kosztow oraz Zzrédet finansowania
na 2019 rok, a takze plany remontowo — modernizacyjne na rok
2019.

3. Komisja GospodarkiZasobami Mieszkaniowymi przeprowadzita
3 kontrole wybranych zadan remontowych zrealizowanych w 2018
i 2019 roku. W swoich wnioskach Komisja stwierdzita, ze nie ma zastrze-
zen do jakosci i estetyki wykonanych prac.

4. KomisjaOrganizacyjno — Samorzadowa przeprowadzita 2 kontrole
wybranych imprez oraz pétkolonii zrealizowanych w 2018 i 2019 roku
w ramach prowadzonej przez Spétdzielnie dziatalnosci spoteczne;j,
oswiatowej i kulturalnej. Kontrole dotyczyty analizy kosztéw, frekwenciji
oraz zasadnosci organizowania tego typu imprez. Komisja nie stwierdzita
nieprawidtowosci.

5. Cztonkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli — jako obserwatorzy, w wybra-

nych przetargach i negocjacjach na wykonanie robo6t remontowych.
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W okresie sprawozdawczym nie zgtoszono uwag dotyczacych trybu
i prawidtowosci przeprowadzonych przetargow.

6. W kazdy roboczy poniedziatek w godzinach od 1590 — 1700 cztonkowie

VI.

Rady Nadzorczej petnili w jej siedzibie dyzury, przyjmujac od cztonkéw
Spoétdzielni skargi, zazalenia i wnioski. Podczas dyzuréw zgtoszono 4
sprawy. Po szczegdétowej analizie wniesionych tematdw, wszyscy zainte-
resowani otrzymali pisemne wyjasnienia.

O biezgcej pracy, decyzjach i uchwatach podjetych przez Rade Nadzorczg
informowano mieszkaricdw po kazdym plenarnym posiedzeniu na tamach
spotdzielczej gazety ,,OSKARD” w cyklicznych artykutach ,Z prac Rady
Nadzorczej”. Przedstawiciele Rady Nadzorczej uczestniczyli w pracach
Kolegium Redakcyjnego gazety.

Ocena sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok 2019.

W wyniku konkursu ofert przeprowadzonego w roku 2018, na podstawie
uchwaty Rady Nadzorczej, badanie sprawozdania finansowego Tyskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej ,0SKARD” za rok 2019 przeprowadzita niezalezna
biegta rewident Pani Katarzyna Walewska — Biuro Rachunkowe Biegtego
Rewidenta z Rudy Slaskiej. W dniu 28 maja 2020 roku, Rada Nadzorcza
przyjeta sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego Spétdzielni
za rok 2019, podejmujac decyzje o jego skierowaniu pod obrady Walnego
Zgromadzenia. Ze sprawozdania wynika, ze na dziatalnosci gospodarczej
zanotowano zysk netto w wysokosci 5.104.161,35 zt, ktéry uchwatg Wal-
nego Zgromadzenia bedzie podlegat podziatowi.

Rada Nadzorcza poparta wniosek Zarzagdu Spoétdzielni przedstawiony
w projekcie uchwaty kierowanej do Walnego Zgromadzenia w sprawie
podziatu wyniku finansowego (nadwyzki bilansowej) za rok 2019, uzy-
skanego z innych tytutdw niz gospodarka zasobami mieszkowymi.

W sprawozdaniu z badania sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok
2019 biegty rewident stwierdza rowniez, ze przedstawia ono rzetelny
i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spétdzielni na dzien 31
grudnia 2019 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywdw pienieznych za
rok obrotowy zakoriczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie

przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,,Ustawa
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o rachunkowosci” Dz.U. z 2019 r,, poz. 351 z pdzniejszymi zmianami oraz
przyjetymi zasadami (polityka rachunkowosci). Sprawozdanie jest zgodne
co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spotdzielnie przepisami prawa oraz
statutem Spodtdzielni oraz zostato sporzadzone na podstawie prawidto-
wo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie z przepisami rozdziatu 2
Ustawy o rachunkowosci.

Biorac pod uwage bardzo dobre wyniki finansowe uzyskane w roku 2019,
poparte pozytywng oceng i opinig niezaleznego biegtego rewidenta, wyniki
przedstawione w sprawozdaniu Zarzgdu TSM ,,0SKARD” oraz na podsta-
wie przeprowadzonych kontroli i okresowych analiz wybranych zakreséw
dziatalnosci Spétdzielni, Rada Nadzorcza wysoko ocenia catoksztatt pracy
Zarzadu w roku 2019 oraz wnioskuje do Walnego Zgromadzenia Tyskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,0SKARD” o udzielenie absolutorium za rok
2019 wszystkim cztonkom Zarzadu.

Rada Nadzorcza dziekuje Zarzgdowi, wszystkim pracownikom naszej Spétdzielni
i cztonkom organdw samorzgdowych oraz mieszkaricom zasobéw mieszka-
niowych TSM ,,0SKARD” za dobrg wspotprace w roku 2019 oraz w okresie
catej kadencji w latach 2017 — 2020.

ZASTEPCA PRZEWODNICZACEGO PRZEWODNICZACY
Rady Nadzorczej TSM ,,0SKARD” Rady Nadzorczej TSM ,,O0SKARD”
mgr inZ. llona Olszewska mgr Franciszek Lewko
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INFORMATOR

Tyska Spotdzielnia Mieszkaniowa
~O0SKARD”
ul. Henryka Dabrowskiego 39
43-100 Tychy

GODZINY URZEDOWANIA:
poniedziatek 7.00 — 17.00
wtorek, sroda, czwartek
7.00 — 15.00,
piatek 7.00 - 13.00

Skargi i wnioski przyjmuja
cztonkowie Rady Nadzorczej
i Zarzadu
w kazdy poniedziatek
w godzinach od 15.00 do 17.00

CENTRALA:
tel. 3232-32-100

SEKRETARIAT:
tel. 3232-32-114

ZAKEAD
REMONTOWO - BUDOWLANY
ul. gen. S. Grota Roweckiego 10

tel. 32 227-40-82

DYZUR AWARYJNY:

TEL. 32 227- 61- 23
dyzur awaryjny

dla Rejonu GZM nr 5

(obstugiwany przez CZAK
- Wielobranzowy Zaktad Ustugowy
Antoni Czarnecki Sp. z 0.0.)

tel. 32217-03-70

REJON GZM NR 1
ul. ks. kard. S. Wyszynskiego 46
tel. 32-227-25-74, 32-227-95-74

REJON GZM NR 2
ul. R. Dmowskiego 6
tel. 32-217-60-43, 32-217-51-68

REJON GZMNR 3
ul. Filaretow 20
tel. 32-227-68-67, 32-327-40-57

REJON GZM NR 4
ul. Armii Krajowej 3
tel. 32-217-02-27, 32-217-02-80

REJON GZM NR 5
ul. Z. Natkowskiej 48
tel. 32-217-28-59, 32-217-13-18

REJON GZM NR 6
ul. Wk. Reymonta 37
tel. 32-218-20-42, 32-218-37-34

REJON GZM NR 7
ul. Uczniowska 7 (I pietro)
tel. 32-217-26-76, 32-329-46-46

TELEFONY ALARMOWE
Telefon alarmowy 112
Pogotowie ratunkowe 999
Straz Pozarna 998
Policja 997
Pogotowie gazowe 992
Pogotowie cieptownicze 993
Pogotowie energetyczne 991
Pogotowie wod.-kan. 994
Straz Miejska 986
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