OSKARD maj 2019

Sprawozdanie Rady Nadzorczej Tyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej OSKARD z dziatalnosci w 2018 roku

wyniki przedstawione w sprawozdaniu Zarzagdu TSM ,,O0SKARD” — Rada
Nadzorcza wysoko ocenia catoksztatt pracy Zarzagdu w roku 2018 oraz
whioskuje do Walnego Zgromadzenia Tyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
»OSKARD” — odbywanego w dwdch czesciach w dniach 4 i 5 czerwca 2019
- 0 udzielenie absolutorium za rok 2018 wszystkim cztonkom Zarzadu.

Rada Nadzorcza dziekuje Zarzagdowi, wszystkim pracownikom naszej Spétdzielni
i cztonkom organéw samorzadowych oraz mieszkaricom zasobow miesz-
kaniowych TSM ,,0SKARD” za wspotprace w roku 2018.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
Rady Nadzorczej TSM ,,0SKARD” Rady Nadzorczej TSM ,,0SKARD”
Danuta Stasiak mgr Franciszek Lewko
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INFORMACJE ® DOKUMENTY

DODATEK ZAWIERA:

1. Zawiadomienie o Walnym Zgromadzeniu

2. Prawa cztonkéw zwigzane z uczestnictwem w Walnym Zgromadzeniu
i tryb obradowania

3. Sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni z dziatalnosci za rok 2018

4. Sprawozdanie Rady Nadzorczej TSM ,,0SKARD” za 2018 rok

UWAGA!

Posktadaj i zachowaj dodatek.
Moze by¢ przydatny podczas obrad Walnego Zgromadzenia.

Tychy, maj 2019
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OSKARD maj 2019

ZAWIADOMIENIE

Zarzad Tyskiej Spdtdzielni Mieszkaniowej ,OSKARD” zawiadamia, iz spetniajgc wymaog
§ 71 Statutu, zwotuje Walne Zgromadzenie w dwéch czesciach w dniach 4
i 5 czerwca 2019 r., ktére odbywac sie beda od godz. 16.00 w Spétdzielczym
Domu Kultury ,TECZA” przy al. Niepodlegtosci 188 w Tychach, w kolejnosci

Sprawozdanie Rady Nadzorczej Tyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej OSKARD z dziatalnosci w 2018 roku

Spotdzielni skargi, zazalenia i wnioski. Podczas dyzuréw zgtoszono 3
sprawy. Po szczeg6towej analizie wniesionych tematow, wszyscy zain-
teresowani otrzymali pisemne wyjasnienia.

8. O biezacej pracy, decyzjach i uchwatach podjetych przez Rade Nadzorczg
informowano mieszkaricéw po kazdym plenarnym posiedzeniu na tamach
spotdzielczej gazety ,0SKARD” w cyklicznych artykutach ,,Z prac Rady

jak nizej: Nadzorczej”. Przedstawiciele Rady Nadzorczej uczestniczyli w pracach
1. Wdniu4 czerwca 2019 r. (wtorek) pierwsza czes¢ Walnego Zgromadzenia, Kolegium Redakcyjnego gazety.
obe;rr_mulqtza c%ionkow posiadajacych prawo do lokali usytuowanych na VI. Ocena sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2018.
terenie dziatania:
B oon A T Wik praprovadioneo ol fer 1 ot chuay iy
szone, w tym Ledziny) ! Nad.zorc.zej, badanie sprawozdania flnansowggo TySkIEJ. Spo’(dmelm Mlesz-
- Rejonlu Gospodarki Za,sobami Mieszkaniowymi nr 4 (0s.0-1, P, P-1), I;am.OI;N(:J ”OSKAVIT/DIH 2 ';(Ok 2(8).18 pr;ep;ow;dzﬂa;ez{alezn; b'?fia :ew:;jednt
oo . - . . ani Katarzyna Walewska — Biuro Rachunkowe Biegtego Rewidenta z Rudy
Rejonu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi nr 6 (0s. R). Slaskiej. W dniu 25 kwietnia 2019 roku, Rada Nadzorcza przyjeta spra-
2. W dniu 5 czerwca 2019 r. (Sroda) druga czes¢ Walnego Zgromadzenia, wozd.anie.z z badar)ia sprawo;dania fjnansowego Spotdzielni za rok 201.8’
obejmujaca cztonkéw posiadajgcych prawo do lokali usytuowanych na podejmujac degyZJe 0 'Jego.sklerovyanlu pc,>d. obrady Walnggo Zgromadzenia.
terenie dziatania: Ze sprawozdanla, vyymka, zena d2|a’falr,10$a gospodarczej zanotowano zygk
— Rei G darki Zasobami Mieszkaniowymi nr 2 (0s. M, H, H-4) netto w wysokosci 6.133.452,26 zt, ktéry uchwatg Walnego Zgromadzenia
jonu ospodarki Zasobami Wi lowymi Ty ! bedzie podlegat podziatowi.
_ 232:3 ggzsgg::ﬂ ;gzgggm: m:gz;tg::gx/’m: :: ; Egz 8 lNJ)l) Rada Nadzorcza poparta wniosek Zarzagdu Spétdzielni przedstawiony w pro-
! jekcie uchwaty kierowanej do Walnego Zgromadzenia w sprawie podziatu
Porzadek obrad: wyniku finansowego (nadwyzki bilansowej) za rok 2018, uzyskanego z innych
tytutéw niz gospodarka zasobami mieszkowymi.
1. Otwarcie obrad i wybr Prezydium. W sprawozdaniu z badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni za rok
- 2018 biegty rewident stwierdza rowniez, ze przedstawia ono rzetelny i jasny
2. Przedstawienie porzadku obrad. obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spoétdzielni na dzier 31 grudnia 2018
3. Wybér Komisji Mandatowo — Skrutacyjnei. r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywéw pienieznych za rok obrotowy
zakoczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami usta-
4. Stwierdzenie prawidlowosci zwolania Walnego Zgromadzenia. wy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosci”
Dz.U. z 2018 ., poz. 395 z pdzniejszymi zmianami oraz przyjetymi zasadami
5. Przedstawienie sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2018, dyskusja i pod- (poIityk_a ra.chunlfowcl)éci). Sprawozd_anie_jest zgodne co do formyli tr_eéci
jecie uchwaty o jego zatwierdzeniu, ! z obowigzujgcymi Spoétdzielnie przepisami prawa oraz Statutem Spétdzielni
oraz zostato sporzgdzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg
6. Przedstawienie sprawozdania Zarzadu Spdtdzielni z dziatalnosci za rok 2018, rachunkowych zgodnie z przepisami rozdzialu 2 Ustawy o rachunkawosci.
dyskusja i podjgcie uchwaty o jego zatwierdzeniu. Biorac pod uwage bardzo dobre wyniki finansowe uzyskane w roku 2018,
poparte pozytywnga oceng i opinig niezaleznego biegtego rewidenta oraz
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OSKARD maj 2019
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej Tyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej OSKARD z dziatalnosci w 2018 roku

ocen i zajmowata stanowisko w sprawach przewidzianych realizacja swojego
planu pracy oraz sprawach wniesionych pod jej obrady, miedzy innymi:

1.

Dokonywano ciggtej analizy poziomu zadtuzenia za uzywanie lokali
mieszkalnych i uzytkowych. Realizacja wypracowanych wnioskéw przy-
czynita sie do zmniejszenia zadtuzenia, utrzymywana byfa stata tenden-
cja do jego systematycznego spadku. Na przestrzeni roku 2018 poziom
zadtuzenia ogdtem ulegt zmniejszeniu o0 10,22 %, co daje w sumie kwote
ponad 464 tysiecy ztotych. Poziom zadtuzenia lokali mieszkalnych ulegt
zmniejszeniu o 10,87 %, a lokali uzytkowych o 2,98 % w stosunku do
roku 2017.

. Wspotpracowano z lustratorami w okresie przeprowadzanego bada-

nia lustracyjnego za lata 2015 — 2017. Rada Nadzorcza zapoznata sie
z protokotem polustracyjnym. Zawarte w nim wnioski przekazano do
rozpatrzenia przez tegoroczne Walne Zgromadzenie.

. Przeprowadzano okresowe analizy sytuacji ekonomicznej i wynikéw

uzyskanych w dziatalnosci biezacej Spoétdzielni. Podstawg analiz byt przy-
jety w dniu 26.10.2017 r. plan gospodarczo-finansowy wraz z odpisami
i zrédtami finansowania na pokrycie kosztéw oraz plany remontowo
— modernizacyjne na rok 2018.

. Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi przeprowadzita dwie

kontrole szesciu zrealizowanych zadan remontowych. Trzy dotyczyty
zadan wykonanych w roku 2017, trzy kolejne w pierwszym pétroczu 2018
roku. W swoich wnioskach Komisja stwierdzita, ze nie ma zastrzezen do
jakosci i estetyki wykonanych prac.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli — jako obserwatorzy, w wybra-

nych przetargach i negocjacjach na wykonanie robdt remontowych,
jak réwniez w przetargach na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali
mieszkalnych. W okresie sprawozdawczym nie zgtoszono uwag doty-
czacych trybu i prawidtowosci przeprowadzonych przetargow.

6. Przedstawiciele Rady Nadzorczej brali udziat w pracach zespotu, ktory
przygotowat i przeprowadzit obchody 60-lecia Tyskiej Spoétdzielni Miesz-
kaniowej ,,OSKARD”.

7. W kazdy roboczy poniedziatek w godzinach od 15.00 — 17.00 cztonkowie
Rady Nadzorczej petnili w jej siedzibie dyzury, przyjmujac od cztonkéw
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10.

11.

12.

13.

Przedstawienie sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok 2018, dyskusja
i podjecie uchwaty o jego zatwierdzeniu.

Podjecie uchwat w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu
z dziatalnosci za rok 2018.

Podjecie uchwaty w sprawie podziatu wyniku finansowego (nadwyzki bilan-
sowej) za rok 2018, uzyskanego z innych tytutéw niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi.

Podjecie uchwaty w sprawie wnioskéw wynikajgcych z listu polustracyjnego
Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP z dnia 14.11.2018 r., doty-
czacego lustracji petnej dziatalnosci Spétdzielni za okres od dnia 1.01.2015r. do
dnia 31.12.2017 .

Podjecie uchwaty w sprawie zmian ,Regulaminu Rady Nadzorczej” (nr
A1)

Podjecie uchwaty w sprawie kierunkéw rozwoju dziatalnosci Spétdzielni na
lata 2019 -2023.

Zamkniecie obrad.

Projekty uchwat przedktadane pod obrady Walnego Zgromadzenia, w tym zawie-
rajgce m.in.: sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej i Zarzadu, sprawozdanie
finansowe oraz sprawozdanie z jego badania, bedg wytozone do wgladu cztonkom
od dnia 14 maja 2019 r., w siedzibie Spotdzielni przy ul. H. Dgbrowskiego 39
w Tychach — w pokojach nr 20 i 21 (w godzinach pracy Spétdzielni).

Cztonkowie majg prawo zapoznania sie z tymi dokumentami.

Uczestnikéw Walnego Zgromadzenia prosimy o zabranie dokumentu tozsamosci
ze zdjeciem. W celu sprawnego wydawania mandatéw, prosimy o wczesniejsze
przybycie.

Z wyrazami szacunku

Zarzqd Spotdzielni
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OSKARD maj 2019

UDZIAL
W WALNYM ZGROMADZENIU
ORAZ
ZASADY OBRADOWANIA

Tegoroczne Walne Zgromadzenie odbedzie sie w dwadch czesciach w dniach 4i 5
czerwca 2019 r. — zgodnie z uchwatg nr 1/2019 Rady Nadzorczej z dnia 31 stycznia
br. oraz uchwata nr 25/2019 Zarzadu Spétdzielni z dnia 5 lutego br.

Walne Zgromadzenie jest wazne i moze obradowac niezaleznie od liczby obec-
nych na nim cztonkéw oraz moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach
ujetych w porzadku obrad. Kazda cze$¢ obraduje nad tym samym porzadkiem,
w takiej samej kolejnosci i w tym samym trybie. Cztonek ma prawo zgtaszania
poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

W razie przystugiwania cztonkom praw do dwu lub wiekszej ilosci lokali, potozonych
na terenie objetym réznymi czesciami Walnego Zgromadzenia, cztonkowie mieli
mozliwosé w wyznaczonym terminie wskazac czes¢, do ktdrej chcg przynalezec.
W razie przystugiwania praw do lokali o réznym przeznaczeniu, przynaleznos¢ do
danej czesci WZ okresla potozenie lokalu mieszkalnego. W przypadku braku wska-
zania przez cztonka, zaliczenia dokona Spétdzielnia.

Cztonek Spétdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo
przez petnomocnika. Petnomocnik moze zastepowac tylko jednego cztonka i brac¢
udziat w jednej czesci Walnego i przystuguje mu réwniez tylko jeden gtos. Lista
petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu obrad danej czeSci Walnego
Zgromadzenia.

Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci
i dotaczone do protokotu danej czesci WZ.

Petnomocnictwo uprawniajace do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno
zawiera¢ miedzy innymi:
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej Tyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej OSKARD z dziatalnosci w 2018 roku

2) 23 pism zewnetrznych skierowanych przez:

a) cztonkdéw Spétdzielni, miedzy innymi w sprawach.:
- zadtuzenia z tytutu optat czynszowych,
- usuniecia usterek,
- potrzeb remontowych nieruchomosci,
- skarg na dziatanie stuzb Spétdzielni,
- podwyzki optat za uzywanie lokali mieszkalnych i garazy,
- estetyki ogrédkow przydomowych.

b) Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych Rzeczypospolitej
Polskiej w Warszawie w sprawach zwigzanych ze spotdzielczoscig
mieszkaniowa.

c) uprawnione podmioty gospodarcze — oferty na badanie sprawo-
zdania finansowego za 2018 rok (wptyneto 7 ofert, ktére zostaty
rozpatrzone przez Rade Nadzorczg).

2. W 2018 r. Rada Nadzorcza podjeta ogotem 38 uchwat, dotyczacych m.in.:

1) uchwalenia planéw rzeczowo-finansowych nieruchomosci budynko-
wych w roku 2019,

2) korekt plandw remontdw i inwestycji,

3) przeznaczenia srodkéw z funduszu remontowego ogdlnego,

4) zatozen programowych dziatalnosci spotecznej, osSwiatowe;j i kultu-
ralnej w roku 2019,

5) oceny sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok 2017,

6) uchwalenia planu gospodarczo-finansowego oraz odpiséw i zrédet
finansowania na pokrycie kosztéw na rok 2019,

7) oddania Gminie Miasta Tychy w uzyczenie czesci nieruchomosci grun-
towych,

8) wyboru uprawnionego podmiotu gospodarczego w celu zbadania
sprawozdania finansowego za lata 2018 i 2019,

9) ustalenia liczby czesci i zasad zaliczania cztonkdw do poszczegdlnych
czesci Walnego Zgromadzenia,

10) uchwalenia plandéw pracy Rady Nadzorczej i jej Komisji na rok
2019,

11) uchwalenia planu rzeczowo — finansowego Zaktadu Remontowo
— Budowlanego na rok 2018,

12) zmiany sktadu Komisji Gospodarki zasobami Mieszkaniowymi,

V. Rada Nadzorcza podejmowata rowniez decyzje w formie gtosowan nad
sprawami dotyczacymi dziatalnosci wewnatrz-spotdzielczej, dokonywata
45
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OSKARD maj 2019

Sprawozdanie Rady Nadzorczej Tyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej OSKARD z dziatalnosci w 2018 roku

- planéw Zaktadu Remontowo — Budowlanego,

- planu gospodarczo — finansowego,

- zatozen programowych dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kul-
turalne;j.

c) informacji w sprawach:

- wynikéw windykacji naleznosci czynszowych lokali mieszkalnych
i uzytkowych,

- przygotowania zasobow Spdtdzielni do okresu jesienno-zimowego,

- terminéw przetargdw nieograniczonych na roboty budowlane
i ustanowienie odrebnej wtasnosci do lokali mieszkalnych oraz
realizacji tych przetargow,

- realizacji przetargéw na roboty budowlane na rok 2018 do wyko-
nania przez wykonawcow zewnetrznych,

- polecenia stuzbowego w sprawie planu i tematyki posiedzen
Zarzadu Spétdzielni,

- zarzadzenia Zarzadu Spétdzielni w sprawie planu wprowadzenia
,Polityki przetwarzania danych osobowych” i , Instrukcji prze-
twarzania danych osobowych dla pracownikéw” i powotania
Inspektora Ochrony Danych,

- realizacji uchwat Rady Nadzorczej,

- w sprawie skutecznosci dziatan windykacyjnych w zakresie pro-
wadzenia przez Rade Nadzorczg rozmdéw z dtuznikami przed skie-
rowaniem wnioskow o egzekucje z nieruchomosci oraz wnioskéw
0 wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

- dziatan prowadzonych w zakresie oszczednosci energetycz-
nych,

- opinii prawnych,

- realizacji wykonania planéw: remontéw, kosztéw eksploatacji,
Zaktadu Remontowo — Budowlanego w roku 2017,

- wykonania programu dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kultu-
ralnej, w tym realizacji ,matych form wypoczynku” dzieci i mto-
dziezy w roku 2017,

- wykonania planu gospodarki finansowej za rok 2017,

- rzeczowego wykonania robét remontowych lokali mieszkalnych
i uzytkowych w roku 2017.

d) przeprowadzenia rozmoéw z cztonkami Spétdzielni posiadajgcymi
znaczne zadtuzenie w optatach za uzywanie lokali mieszkalnych,
przed decyzjg o skierowaniu przez Zarzad wnioskow:

- do komornika — o egzekucje z nieruchomosci (11 wnioskéw),

- do sadu — o0 wygasniecie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu (4 wnioski),

44
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— imie i nazwisko petnomocnika,

dane cztonka udzielajacego petnomocnictwa (imie nazwisko, adres lokalu
z ktérym zwiazane jest cztonkostwo).

Petnomocnictwo powinno by¢ podpisane przez cztonka udzielajacego petno-
mocnictwa.

Uwaga:

Cztonkowie posiadajacy prawo do dwu lub wiekszej ilosci lokali, potozonych
na terenie objetym réznymi czesciami Walnego Zgromadzenia, ktérzy sami
nie okresli sie do ktdrej czesci chcg przynalezed, przed udzieleniem ewentu-
alnego petnomocnictwa winni sprawdzi¢ w Spétdzielni do ktdrej czesci zostali
przypisani.

Osoby prawne bedgce cztonkami Spétdzielni mogg bra¢ udziat w Walnym Zgro-
madzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika, natomiast cztonko-
wie Spétdzielni niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych, biorg udziat poprzez swoich opiekundéw lub
przedstawicieli ustawowych, z zastrzezeniem, ze nie mogg by¢ oni cztonkami
organéw Spétdzielni.

Przebieg obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia utrwalany jest za pomoca
urzadzen rejestrujgcych dzwiek i obraz — o czym cztonkowie biorgcy udziat w WZ
informowani sg w trakcie obrad. W przypadku sprzeciwu, na czas wystgpienia
takiej osoby, urzgdzenia rejestrujgce sg wytgczane.

Otwarcia obrad kazdej czesci dokonuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego
zastepca, a w razie ich nieobecnosci inny upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.
Otwierajgcy obrady zarzgdza wybory Prezydium w sktadzie: przewodniczacy
i sekretarz.

W dalszej kolejnosci wybierana jest Komisja Mandatowo — Skrutacyjna w skta-
dzie co najmniej 3 0séb, ktérej zadaniem jest m.in. sprawdzenie kompletnosci
listy obecnosci, stwierdzenie prawidtowosci zwotania WZ, obliczanie wynikéw
gtosowania i ich ogtaszanie, wykonywanie innych czynnosci technicznych
zwigzanych z obstuga gtosowania.

Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzgdku obrad, Przewodniczacy

Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc gtosu w kolejnosci zgtaszania sie. Na

zarzadzenie Przewodniczgcego zgtoszenia do dyskusji moga by¢ dokonywane

na pismie z podaniem imienia i nazwiska. Za zgodg wiekszosci obecnych dysku-
5
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OSKARD maj 2019

Sprawozdanie Rady Nadzorczej Tyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej OSKARD z dziatalnosci w 2018 roku

sja moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma punktami porzadku obrad tacznie. Szczegbtowy zakres obowigzkow i ,Ifompetencji Rady Nadzorczej zostat
Cztonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu przystuguje prawo zabierania gtosu poza okreslony w Statucie TSM ,,0SKARD” (§ 87) oraz ,Regulaminie Rady Nad-
kolejnoscia. zorczej” (§ 718§ 12 ust. 7) w oparciu o postanowienia art. 46 ustawy Prawo

spotdzielcze.
Przewodniczacy obrad ma prawo zwrdci¢ uwage mowcy, jezeli odbiega od przed-

miotu dyskusiji lub przekracza czas ustalony dla przeméwien, a nie stosujagcym Rada Nadzorcza i jej Komisje dziataty zgodnie z uchwalonymi planami pracy,

sie do uwag moze odebra¢ gtos. Przewodniczacy moze réwniez nie udzieli¢ lub ze swiadomoscig odpowiedzialnosci wynikajacej z zapisu art. 58 ustawy

odebra¢ gtos osobie, ktdra w danej sprawie juz przemawiata. W sprawach for- Prawo spétdzielcze oraz konsekwencji karnych zapisanych w art. 267 ¢, 267

malnych Przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnoscig zgtaszania sie. Za wnioski d ustawy. Z analizy wykonania planu pracy Rady Nadzorczej za rok 2018

w sprawach formalnych uwaza sie wnioski w przedmiocie sposobu obradowania wynika, ze zostat on zrealizowany w catosci.

i gtosowania, a w szczegdlnosci te, ktdre dotycza gtosowania, przerwania dys-

kusji, zamkniecia listy méwcéw, ograniczenia czasu przeméwien, zarzadzenia IIl. W 2018 roku Prezydium Rady Nadzorczej odbyto 15 protokotowanych

przerwy. posiedzen oraz zorganizowato 12 plenarnych posiedzen Rady Nadzorczej.
Do udziatu w pracach Prezydium kazdorazowo zapraszano Przewodniczacych

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie. Uchwate —niezaleznie Komisji oraz cztonkéw Zarzadu Spétdzielni.

od jej przedmiotu, uwaza sie za skutecznie podjeta bez wzgledu na liczbe cztonkéw Do najwazniejszych zadan trzech Komisji Rady Nadzorczej nalezato opiniowanie wszyst-

uczestniczacych w gtosowaniu nad tg uchwaty i jezeli poddana byta pod gtoso- kich dokumentdw bedacych przedmiotem jej obrad, wypracowanie stanowiska i zapre-

wanie wszystkich czesci Walnego. Warunek ten uznaje sie za spetniony réwniez zentowanie go w czasie obrad plenarnych Rady. Ostateczng decyzje Rada Nadzorcza—

w przypadku, gdy na dang czes¢ nie przyszedt zaden z uprawnionych cztonkéw jako organ kolegialny, podejmowata w drodze gtosowania (,,Regulamin Rady Nadzorczej”,

lub gdy cztonkowie obecni na danej czesci nie wzieli udziatu w gtosowaniu. § 19 ust. 1-5).

Uchwaty podejmowane sg zwykta wiekszoscig gtosdw, z wyjatkiem zmian Statutu,

ktére wymagajg uchwalenia wiekszoscig 2/3 gtoséw. Przy obliczaniu wynikow llo$¢ protokotowanych posiedzers Komisji Rady Nadzorczej:

gtosowania we wszystkich punktach ustalonego porzadku obrad, uwzglednia sie — Komisja Rewizyjna -12

gtosy oddane za, gtosy przeciw i gtosy wstrzymujgce. Za date uchwaty przyjmuje — Komisja Organizacyjno — Samorzagdowa -12

sie date ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia. — Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi -12

Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokoty, w oparciu IV. Najwazniejsze zadania zrealizowane przez Rade Nadzorczg w 2018 roku

o ktore w terminie nie dtuzszym niz 7 dni od ostatniej czesci, przewodniczacy to m.in.:

poszczegdlnych czesci (w razie nieobecnosci sekretarze) dokonujg ustalen w przed-

miocie czy i o jakiej tresci uchwaty zostaty podjete. Z ustalen tych sporzadza sie 1. Rozpatrzenie ogétem 167 pism, w tym:

protokdt podsumowujacy.

O podjetych uchwatach Zarzad Spétdzielni zawiadamia cztonkéw poprzez zamiesz- 1) 144 pism wewnetrznych skierowanych przez komérki organizacyj-

czenie ogtoszenia w siedzibie Spotdzielni, siedzibach rejonéw gzm oraz w gazecie ne Spoétdzielni za poérednictwem Zarzadu w sprawach dotyczacych

»OSKARD”. m.in.:

a) wewnetrznych unormowan (pisma okdlne, polecenia stuzbowe,
zarzadzenia),
b) wnioskéw o uchwalenie na rok 2019:

- planéw remontéw i modernizacji nieruchomosci budynkowych,
mienia Spoétdzielni, tj.: lokali uzytkowych, garazy, drég i chodni-
kéw, dzwigéw,
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OSKARD maj 2019

VII

Sprawozdanie Rady Nadzorczej Tyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej OSKARD z dziatalnosci w 2018 roku

Rada Nadzorcza Tyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,0SKARD” sktada sprawo-

zdanie ze swojej dziatalnosci w roku 2018, ktdre zawiera:

- informacje dotyczacg sktadu Rady Nadzorczej TSM ,,O0SKARD” w roku
2018,

- omdwienie dziatalnosci Rady Nadzorczej TSM ,,0SKARD” w okresie od 1
stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku, w tym informacje o podjetych
uchwatach i problematyce spraw poruszanych na posiedzeniach Rady,

- ocene sprawozdania finansowego Spotdzielni w roku 2018,

I. W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowata w sktadzie jak
nizej:

PREZYDIUM:

Przewodniczacy — Franciszek LEWKO
Zastepca Przewodniczgcego — llona OLSZEWSKA
Sekretarz — Danuta STASIAK

KOMISJA REWIZYJNA:

Przewodniczaca — Zofia GAWLIK
Sekretarz — Janusz KOWALSKI
Cztonek — Zofia GORA

KOMISJA GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI:

Przewodniczacy — Zbigniew RUDZINSKI

Sekretarz — Halina PANEJKO

Cztonek — Adolf CYGAN (w zwigzku ze zgonem
Pana Adolfa Cygana — od 19.02.2018 r.
Pan Andrzej Forreiter)

KOMISJA ORGANIZACYJNO - SAMORZADOWA:
Przewodniczacy — Grzegorz LUTNIK
Sekretarz — Witadystawa SOBCZYK
Cztonek — Danuta STASIAK

Il. Rada Nadzorcza Tyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,0SKARD” w Tychach
jest organem powotanym na podstawie art. 35 § 1 ust. 2 ustawy Prawo
spotdzielcze z dnia 16.09.1982 r. — z pdzniejszymi zmianami. Zgodnie
z art. 44 ustawy oraz § 82 Statutu TSM ,,O0SKARD” jej podstawowym
zadaniem jest sprawowanie funkcji kontroli i nadzoru nad dziatalnoscia
Spotdzielni.
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Sprawozdanie Zarzadu Tyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej OSKARD z dziatalnosci za rok 2018

SPRAWOZDANIE ZARZADU
TYSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
»OSKARD”

Z DZIALALNOSCI
ZA ROK 2018

Tychy, marzec 2019.
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VIII OSKARD maj 2019

Sprawozdanie Zarzadu Tyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej OSKARD z dziatalnosci za rok 2018

SPIS TRESCI:

Sprawozdanie Rady Nadzorczej Tyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej OSKARD z dziatalnosci w 2018 roku

l. Ogodlna informacja o pracy Zarzadu
Il. Sytuacja finansowa Spétdzielni
M. Sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe

IV. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi
V. Zagadnienia terenowo — prawne
VI Gospodarka lokalami uzytkowymi, garazami, dzierzawg gruntu
i miejscem pod reklame
VII.  Wykonawstwo wtasne S P RAWOZ DA N I E
VIIl.  Dziatalnos¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna ’
IX. Realizacja wnioskdw z przeprowadzonej lustracji dziatalnosci Spoétdzielni
za okres od dnia 1.01.2012 r. do dnia 31.12.2014 . z DZ I ALA L N O S c I
X. Kierunki dziatania

RADY NADZORCZE])
TYSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

OSKARD”
”
1. W okresie sprawozdawczym dziatalnoscig Spétdzielni kierowat Zarzad w skta-
dzie: ZA ROK 2018
1) Piotr Polis — Prezes Zarzadu,
2) Wojciech Sadel — Zastepca Prezesa
ds. Techniczno-Eksploatacyjnych,
— Zastepca Prezesa
ds. Ekonomiczno — Finansowych,
Gtéwny Ksiegowy.
Zarzad w ramach swojej dziatalnosci realizowat zadania wynikajgce z rocznego planu
gospodarczo —finansowego, zatwierdzanego przez Rade Nadzorczg oraz kierunkdw
dziatania przyjetych przez Walne Zgromadzenie na lata 2014 — 2018.

l. OGOLNA INFORMACIJA O PRACY ZARZADU

3) Ewa Matusik

2. Potwierdzeniem efektywnego zarzagdzania oraz wysokiej jakosci ustug oferowa-
nych spdétdzielcom sg otrzymane nagrody i wyrdznienia—w 2018 r. Spétdzielnia
uhonorowana zostata kolejnymi wyrdznieniami:

1) w Ogdlnopolskim Rankingu Spotdzielni Mieszkaniowych 2017 w kategorii
-, Spotdzielnie duze bez przychodu z inwestycji” (I miejsce). Organizatorem
konkursu byta redakcja miesiecznika ,,Domy Spétdzielcze”,

2) ,Ztoty Laur Spdtdzielczosci” — honorowe wyrdznienie za dziatalnos¢ spo-
teczno — kulturalng w ruchu spétdzielczym — nadane przez Krajowg Rade

Spétdzielcza. Tychy, marzec 2019 .
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IX

Sprawozdanie Zarzadu Tyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej OSKARD z dziatalnosci za rok 2018

Spdtdzielnia kontynuowata réwniez dziatania zwigzane z wprowadzeniem regulacji
prognozowej e-Gain — w 2018 r. system zamontowano w kolejnych 5 wezfach.
System ten spetnia oczekiwania zwigzane z obnizeniem kosztow ogrzewania jak
i z ograniczeniem emisji dwutlenku wegla.

Plan gospodarczo finansowy na 2019 r. przyjety przez Zarzad i Rade Nadzorcza
uwzglednia m.in:

1) kontynuacje dziatar zmierzajgcych do obnizenia kosztéw zuzywanej ener-
gii cieplnej i elektrycznej, m.in. poprzez poprawe efektywnosci dziatania
istniejgcych instalacji lub ich wymiane, zmiane zrédet o$wietlenia na ener-
gooszczedne w budynkach i ich otoczeniu,

2) kontynuowanie robdt remontowo — modernizacyjnych budynkéw w celu
zmniejszenia zuzycia ilosci ciepta,

3) utrzymanie zasobdw w nie pogorszonym stanie technicznym, majac na
uwadze state podnoszenie poziomu bezpieczeristwa i komfortu zamiesz-
kiwania,

4) sukcesywne usuwanie azbestu w postaci ptyt azbestowo — cementowych,
pozostatych na elewacjach oraz rur i ztgczy w zsypach. W planach Spétdziel-
ni przyjeto ostateczny termin realizacji tego zadania do 2020 r. (wymég
ustawowy do 2032 r.),

5) kontynuacje wiasnej dziatalno$¢ remontowo — budowlanej,

6) dalsza racjonalizacje kosztow utrzymania zasobdw poprzez ubieganie sie
o0 zewnetrzne srodki na wspétfinansowanie remontéw i termomodernizacji,
m.in. w postaci cze$ciowo umarzanych pozyczek z WFOS i GW,

7) kontynuacje intensywnej procedury windykacyjnej,

8) utrzymanie dobrej sytuacji ekonomiczno — finansowej Spotdzielni, w tym
ptynnosci finansowe;j,

9) realizacje dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j i kulturalnej uwzgledniaja-
cej oczekiwania mieszkaricdw, sprzyjajacej dalszej integracji i ksztattujacej
wiasciwe normy obyczajowe i etyczne,
utrzymanie dobrego wizerunku Spétdzielni jako pracodawcy i zarzadcy
nieruchomosciami.

10

-

Zarzad prognozuje, ze sytuacja majgtkowa i finansowa Spétdzielni w kolejnych
latach nadal utrzymywac sie bedzie na stabilnym — poréwnywalnym do ubiegtych
lat poziomie.
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Sprawozdanie Zarzadu Tyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej OSKARD z dziatalnosci za rok 2018

. Kolegialne decyzje Zarzadu podejmowane byty na 53 protokotowanych cotygo-

dniowych posiedzeniach, na ktérych podjeto 314 uchwat dotyczacych miedzy

innymi:
1) stwierdzenia podjecia uchwat przez wtascicieli lokali w poszczegdlnych
nieruchomosciach -110

2) wnioskow zwigzanych z zawieraniem umow
najmu lokali uzytkowych i garazy, dzierzawy

gruntu i miejsca pod reklamy -49
3) spraw cztonkowsko-mieszkaniowych -48
4) udzielenia badZ odwotania petnomocnictw -46
5) zatwierdzenia wysokosci opfat i zaliczek -9
6) zaciggniecia pozyczki z Wojewddzkiego Funduszu

Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej (WFOS i GW) -1

. Zarzad rozpatrywat réwniez sprawy z zakresu:

1) windykacji naleznosci za uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy
oraz windykacji odszkodowan i innych naleznosci zasadzonych na rzecz
Spétdzielni (analiza wynikéw),

2) realizacji planu gospodarczo — finansowego,

3) dziatalnosci Zaktadu Remontowo — Budowlanego (ZRB),

4) stanu wykorzystania lokali uzytkowych,

5) realizacji rob6t remontowych,

6) plandw inwestycji i ,matych inwestycji”,

7) dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j i kulturalnej,

8) bezpieczenstwa i higieny pracy,

9) zmian Statutu Spdtdzielni.

. Regulujac dziatalnos¢ Spétdzielni jako zaktadu pracy, w zakresie spraw organi-

zacyjnych wydano 14 zarzadzen i 9 aneksow, 12 polecen stuzbowych i 4 aneksy
oraz 4 pisma okdlne.

. W 2018 r. zaewidencjonowano 330 spraw sagdowych, w tym:

1) 5 wnioskéw w postepowaniu nieprocesowym dotyczgcych:

a) postepowan o stwierdzenie nabycia spadku -2

b) zgtoszenia wierzytelnosci -1

¢) naprawienia szkody za zniszczenie mienia Spoétdzielni -1

d) zabezpieczenia dowodu -1
2) 219 pozwodw:

a) o zapfate -218

b) o oprdznienie i opuszczenie lokalu -1
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Sprawozdanie Zarzadu Tyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej OSKARD z dziatalnosci za rok 2018

3) 66 pozwdw ztozonych w 2019 r. — w oparciu o dokumenty przekazane
i zaewidencjonowane w grudniu 2018 r.,

4) 38 spraw po zaewidencjonowaniu wycofano bez wniesienia pozwu.

5) 2 sprawy przeciwko Spétdzielni.

Whniesione pozwy, wnioski i pisma procesowe dotyczyty nastepujacych

rodzajowo spraw:

1) optat za uzywanie lokali mieszkalnych -210
2) optat za uzywanie lokali uzytkowych -4
3) optat za uzywanie garazy -3
4) opfat za dzierzawe gruntu -2
5) oprdinienia lokalu uzytkowego -1
6) naprawienia szkody za zniszczenia mienia Spoétdzielni -1
7) odszkodowania za niezwrdcone narzedzia -1
8) zgtoszenia wierzytelnosci -1
9) zabezpieczenia dowodu -1
10) odpowiedz na pozew przeciwko Spétdzielni -2
11) naleznosci za naprawe elewacji -1

Sposrdd 219 wniesionych spraw sgdowych:
1) wydano 151 orzeczenia uwzgledniajgce powddztwa, w tym:
a) 4 wyroki — 3 opatrzone klauzulg wykonalnosci,
b) 147 nakazéw zaptaty w postepowaniu upominawczym, w tym 72 pra-
womocnych nakazéw doreczonych do Kancelarii,
2) wydano 1 postanowienie o umorzeniu postepowania — z uwagi na zgon
pozwanego,
3) 67 spraw pozostaje w toku.
W 2018 r. pozwani wniesli sprzeciw w 3 sprawach oraz odpowiedzi na pozew
w 2 sprawach. Po wydanych orzeczeniach dtuznicy zapfacili dobrowolnie w 20
sprawach.

7. Ponadto, skierowano do sadu:

1) 1 wniosek o zatozenie ksiegi wieczystej dla przystugujacego dtuznikowi
spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego — wniosek
zostat uwzgledniony,

2) 16 wnioskéw o wpis hipotek przymusowych — wnioski zostaty uwzgled-
nione,

3) 2 wnioski o stwierdzenie nabycia spadku oraz 3 zapytania czy toczyto sie
postepowanie spadkowe.

8. Do egzekucji komorniczej skierowano w 2018 r. 349 wnioskow o wszczecie
postepowania egzekucyjnego, w tym dotyczacych:
10
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niskim bezrobociem, ktérego konsekwencja jest brak pracownikéw w zawodach
budowlanych do pracy w Zaktadzie Remontowo — Budowlanym, dzieki wielolet-
niemu doswiadczeniu i systematycznemu podnoszeniu kwalifikacji przez kadre
pracowniczg, utrzymuje dobrg kondycje finansowa.

Zysk uzyskiwany z wynajmu lokali uzytkowych, garazy, dzierzaw terendw, utrzy-
muje sie na stabilnym, poréwnywalnym do lat ubiegtych poziomie. Dziatalnos¢
finansowa réwniez przynosi wymierne korzysci, jednakze z roku na rok srodki
uzyskiwane z lokat s3 mniejsze, na co wptywaja niskie stopy procentowe oferowane
w bankach. Wskaznik zadtuzen w optatach za lokale uzytkowe i mieszkalne ulegt
w 2018 r. dalszej poprawie osiggajgc poziom najnizszy od wielu lat.

Uzyskanie w kolejnych latach wyniku finansowego na podobnym poziomie bedzie

zaleze¢ od warunkdéw na rynku makro i mikroekonomicznym, w tym przede wszyst-

kim od:

— sytuacji na rynku pracy (przektadajacej sie bezposrednio na wysokos$¢ zadtu-
zen),

— presji konkurencji (wynajem lokali uzytkowych, miejsc pod reklame, dzierzawa
terenu),

— wysokosci stép procentowych (odsetki od lokat, odsetki od pozyczek),

— polityki budzetowe;j i legislacyjnej panstwa wobec spétdzielni mieszkanio-
wych.

W dalszym ciggu Zarzad podejmowat bedzie dziatania ukierunkowane na pozy-
skiwanie zewnetrznych zrodet finansowania dziatalnosci w postaci pozyczek
z WFOS i GW, dotacji na szkolenia pracownikéw oraz optymalizowanie kosztéw,
m.in. poprzez organizacje przetargdw umozliwiajgcych wybdr najkorzystniejszych
cenowo ofert, stosowanie nowoczesnych instalacji oraz zrédet oswietlenia LED
oszczedzajgcych energie elektryczng, a takze systemow optymalizujgcych zuzycie
energii cieplnej.

Spdtdzielnia, w trosce o bezpieczenstwo i zadowolenie mieszkaricéw, nadal bedzie
czynic¢ starania w kierunku zmniejszenia ilosci zagrozen oraz podniesienia este-
tyki i niezawodnosci w dziataniu dzwigdw osobowych. Wprowadzono program
kompleksowej wymiany na nowe tych dzwigdw, ktérych eksploatacja od ostat-
niej modernizacji przekroczyta 20 lat oraz dzwigdéw, ktére musiaty zosta¢ wyre-
montowane ze wzgledu na zuzycie eksploatacyjne takich elementéw jak: zespoty
napedowe, drzwi szybowe, kabiny, sterowanie, a takze ze wzgledu na koniecznos¢
dostosowania do nowych wymagan przepiséw Dozoru Technicznego. Program ten
realizowano w przypadku, gdy koszty remontu w stosunku do kosztéw wymiany
na nowy dzwig byty ekonomicznie nieoptacalne.
39
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Sprawozdanie Zarzadu Tyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej OSKARD z dziatalnosci za rok 2018

10) zrealizowano 2 wyroki eksmisyjne z orzeczonym prawem do lokali socjalnych.
Po rozliczeniu wierzytelnosci z tytutu wktadu mieszkaniowego Spotdzielnia
odzyskata 45 tys. zt naleznosci.

Na realizacje oczekuja jeszcze 2 wyroki w Gminie Ledziny. Za niedostarczenie

lokali socjalnych gmina wyptaca Spétdzielni comiesieczne odszkodowa-

nia.

Do zrealizowania pozostaty jeszcze 2 wyroki bez uprawnienia do lokali

socjalnych, z czego:

— w jednym przypadku wyrok o eksmisje jest nieprawomocny,

— w drugim przypadku byty cztonek uzyskat zgode Spétdzielni na spta-
te zalegtosci w ratach.

W stosunku do jednej rodziny Spétdzielnia wyrazita zgode na spfate nalez-

nosci w ratach oraz wstrzymano dziatania zmierzajgce do eksmisji.

Po sptacie dtugu tytut prawny do zajmowanego lokalu odzyskata jedna

rodzina.

Skutecznos¢ tych dziatan przejawia sie obnizeniem wskaznika zalegtosci
lokali mieszkalnych i niemieszkalnych, ktére w 2018 r. stanowity 3,97 %
naliczen rocznych i byty nizsze o 0,66 punktu procentowego w stosunku
do 2017 r.

3. Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze wnioski z przeprowadzonej lustracji Spét-
dzielni za okres od dnia 1.01.2012 r. do dnia 31.12.2014 r. zostaty zrealizowa-
ne.

X. KIERUNKI DZIAtANIA

Realizowane w 2018 r. kierunki rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej,
oswiatowe;j i kulturalnej Spétdzielni, stanowity kontynuacje przyjetych przez Walne
Zgromadzenie w 2014 r. kierunkdw na lata 2014 — 2018 oraz realizacje zadan
wieloletniego planu remontoéw.

Kierunki dziatania odzwierciedlajg wytyczne organdw samorzadowych, uwzgled-
niajgce zgodne z przedmiotem dziatania cele statutowe i interes cztonkéw Spot-
dzielni.

Spotdzielnia mimo wielu utrudnien dla stabilnego rozwoju, spowodowanych przede

wszystkim wysokimi obcigzeniami na rzecz budzetu panstwa oraz niekorzystnymi

zmianami przepiséw prawnych regulujacych dziatalnos¢ spdtdzielni mieszkaniowych,
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1) naleznosci pienieznych za lokale mieszkalne -310
2) naleznosci pienieznych za lokale uzytkowe i garaze -29
3) zapfaty za dzierzawe gruntu, korzystanie

z czesci gruntu/nieruchomosci -4
4) oprdznienia lokali mieszkalnych -2
5) opréznienia lokali uzytkowych lub gruntow -3
6) zaptaty za przywiaszczenie mienia Spoétdzielni -1

Sposrdd 349 ztozonych wnioskdw o wszczecie postepowania egzekucyjnego:
1) 86 postepowan zostato umorzonych wobec catkowitej sptaty naleznosci,
2) 70 postepowan zostato umorzonych jako bezskuteczne,

3) 193 postepowan pozostaje w toku.

Ponadto, 50 wnioskéw obejmowato wnioski o wszczecie egzekucji z nierucho-
mosci oraz 23 sprawy pozostajgce w toku rozszerzono o egzekucje z nierucho-
mosci.

. Tyska Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,0SKARD” wniosta odwotania od dokona-

nych przez Miasto Tychy wypowiedzen wysokosci optat rocznych za uzywanie
wieczyste, tacznie 61 postepowan sgdowych.

Na poczet ewentualnych przysztych zobowigzan z tytutu wieczystego uzytko-
wania gruntu w ciezar kosztdw operacyjnych gzm zostaty utworzone rezerwy
w kwocie 599 tys. zt.

Zdecydowana wiekszo$¢ postepowan zostata juz prawomocnie zakonczo-
na. W toku pozostaje 15 postepowan — przy czym w wiekszosci z nich
zapadty juz wyroki Sadu | instancji, nie rozstrzygniete pozostajg 4 poste-
powania w Sadzie | instancji. W wydanych dotychczas wyrokach Tyska
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,0SKARD” wygrata srednio na poziomie okoto
60%. Jednoczesnie majac na uwadze dotychczasowe rozstrzygniecia oraz
operaty szacunkowe opracowane przez wytonionych przez Sad biegtych
rzeczoznawcodw majgtkowych mozna przyjaé, ze na analogicznym poziomie
beda ksztattowac sie rozstrzygniecia w trwajacych jeszcze kilku postepo-
waniach.

10. W ramach kontroli wewnetrznej sprawdzono stan realizacji wydanych w 2017 r.

zalecen kontroli wewnetrznych i zewnetrznych oraz wykonano nw. kontrole prob-
lemowe z zakresu:

— sposobu zatatwiania skarg,

— terminowosci zawierania umoéw ubezpieczenia na pojazdy mechaniczne

w Zaktadzie Remontowo — Budowlanym,
1"
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— terminowosci rozliczania przez Punkty Przyjmowania Wpfat zgodnie z instrukcjg
kasowa,

— prawidtowosci pobierania i rozliczania przez pracownikéw zaliczek gotdw-
kowych,

—  przestrzegania przez rejony termindw ptatnosci za faktury od kontrahen-
téw.

Kontrola wykazata prawidtowos¢ stosowanych w Spétdzielni procedur oraz
przestrzeganie przez stuzby przepisow prawa i wewnetrznych uregulowan.
Wydane zalecenia miaty charakter porzgdkowy, a ich realizacja wptyneta na
poprawe jakosci wykonywanej pracy oraz ustug na rzecz spétdzielcdw.

11.Zarzad uczestniczyt w 12 plenarnych posiedzeniach Rady Nadzorczej, 7 spot-

kaniach z mieszkaicami zasobdw Spétdzielni oraz zwotat roczne Walne Zgro-
madzenie, ktére odbyto sie w 3 czesciach.

12.Informacje z zakresu biezgcej dziatalnosci Zarzadu, w tym aktualnie obowia-

zujgce w Spotdzielni unormowania wewnetrzne (Statut, regulaminy), udo-
stepniano mieszkaricom poprzez strone internetowg oraz gazete ,0SKARD”.
Za posrednictwem strony internetowej zapewniono réwniez uzytkownikom
lokali dostep do aplikacji e-czynsze, w zakresie indywidualnych rozliczen ze
Spétdzielnig. Witryna internetowa umozliwiata mieszkaicom skorzystanie
z ustugi NEWSLETTERA — automatyczne otrzymywanie aktualnych informacji
o dziatalnosci Spétdzielni. Profil Spoétdzielni funkcjonuje réwniez na portalu
spotecznosciowym FACEBOOK.

13.Wykonanie zadan przyjetych w planie gospodarczo — finansowym mozliwe

byto dzieki wykwalifikowanej kadrze pracowniczej.

Srednie zatrudnienie w Spétdzielni w 2018 r. w etatach wyniosto 254,
w tym:

1) dziatalnos¢ ogdlnozaktadowa — 93 etaty
2) gospodarka zasobami mieszkaniowymi — 38 etatéw
3) Zaktad Remontowo — Budowlany — 109 etatow
4) dziatalnos$¢ spoteczno — kulturalna — 14 etatéw

Pracownicy podnoszac kwalifikacje zawodowe uczestniczyli w szkoleniach m.in.

z zakresu:

1) prawa budowlanego (samowola budowlana, ochrona oraz renowacja
budowli, oswietlenie awaryjne — wytyczne do projektéw, bezpieczenstwo
uzytkowania budynkdw, hydroizolacje w budownictwie),

12
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spfaty zalegtosci. 1 najemca korzystat bezumownie z lokalu, wskutek
czego zostat obcigzony odszkodowaniami za bezumowne korzystanie
—skuteczne przejecie lokalu nastgpito w lipcu 2018 .

4) w wezwaniach do uzytkownikéw lokali mieszkalnych informowano o moz-
liwosci uzyskania pomocy z MOPS-u oraz skorzystania z dodatku mieszka-
niowego. Informacje dotyczgce warunkdw, jakie trzeba spetnic¢ aby uzyskac
pomoc z Urzedu Miasta zamieszczono réwniez w gablotach ogtoszeniowych
w klatkach schodowych, spotdzielczej gazetce ,,0SKARD” oraz na stronie
internetowe;.

W grudniu 2018 r. z dodatkéw mieszkaniowych skorzystato 369 rodzin,
roczny wptyw wynidst 942 tys. zt.,

5) zainteresowanym polubownym zatatwieniem sprawy zalegtosci zapropo-
nowano sptate w ratach. Z tej formy pomocy skorzystato 291 osdb,

6) w sprawach spfaty zalegtosci pracownicy Dziatéw Optat Czynszowych i Lokali
Uzytkowych telefonicznie kontaktowali sie zaréwno z zadtuzonymi miesz-
karicami jak i z zadtuzonymi najemcami i dzierzawcami,

7) w sytuacji kiedy dtuznicy nie podejmowali préb polubownego rozwigzania
sprawy zadtuzenia na drodze postepowania wewnatrzspétdzielczego oraz
nie wywigzali sie ze ztozonych deklaracji sptaty, kierowano sprawy do sadu,
a w dalszej konsekwencji do egzekucji komorniczej,

8) w przypadku braku mozliwosci zaspokojenia naleznosci z ruchomosci,
wynagrodzenia lub $wiadczeri ZUS, kierowano wnioski do egzekuciji z nie-
ruchomosci.

Prowadzono 37 postepowan egzekucyjnych, w tym 34 z przystugujacych
praw do lokali i 3 postepowania z nieruchomosci gruntowych — zaréw-
no z wniosku Spétdzielni jak i innych wierzycieli, w ktérych Spétdzielnia
uczestniczyta jako wierzyciel, poza jednym przypadkiem gdzie naleznosci
na rzecz Spoétdzielni nie wystepowaty.

Zlicytowano 9 lokali i 1 nieruchomos¢ gruntowg, 1 postepowanie zawieszono
i przyjeto deklaracje sptaty, 7 egzekucji zostato umorzonych wobec sptaty
dtugu, 6 egzekucji umorzono z mocy prawa. W pozostatych przypadkach
postepowania sg w toku.

Po rozliczeniu wierzytelnosci z licytacji przeprowadzonych w poprzednim
okresie, Spotdzielnia odzyskata w 2018 r. ponad 336 tys. zt. Z 6 licytac;ji
przeprowadzonych w 2018 r. sad nie przekazat jeszcze naleznosci.

W stosunku do bytych kontrahentéw kierowano wnioski do sgdu réwniez na
wspotmatzonkéw, celem prowadzenia egzekucji z majgtku wspdlnego,

9) wystepowano do sgdu z wnioskami o obcigzenie ksigg wieczystych hipoteka
przymusowa celem zabezpieczenia naleznosci w stosunku do kontrahentéw,
wiascicieli oraz oséb posiadajacych spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali. W przypadkach braku ksigg wystepowano o ich zatozenie.

37
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