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I. POSTANOWIENIA WSTEPNE

1.

§ 1

Zasady finansowania i rozliczania optat z tytulu przeksztalcenia wieczystego
uzytkowania gruntow w prawo wiasnosci zwane dalej ,,Zasadami” opracowano
na podstawie:

1) ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw
(tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 139), zwanej dalej ustawg przeksztatceniowa,

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. 22018 r. poz. 845 z pdzniejszymi zmianami),

3) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U.
7 2020 r. poz. 275 z pbézniejszymi zmianami),

4) stanowiska Komisji Europejskiej wyrazonego w pis$mie z dnia 7 kwietnia 2011 r.
KE COMP.F3/AW-MS/jb*2011/035977,

5) uchwaly nr V/108/19 Rady Miasta Tychy z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie
warunkow udzielenia bonifikat od optat jednorazowych z tytutu przeksztatcenia
prawa uzytkowania wieczystego gruntdow stanowigcych wilasnos¢ Gminy Tychy
w prawo wlasnosci tych gruntéw i wysokos$ci stawek procentowych tych bonifikat,

6) uchwaly nr V/39/19 Rady Miasta Ledziny z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie
udzielenia osobom fizycznym oraz spotdzielniom mieszkaniowym bonifikaty
od opfaty jednorazowej za przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wilasnosci gruntow stanowigcych wlasno$¢ Gminy Ledziny oraz ustalenia
stawki procentowej,

7) postanowien Statutu i innych regulaminéw obowiazujacych w Spotdzielni.

Niniejsze zasady okreslaja sposob nabycia prawa wlasnosci, zasady finansowania
i rozliczen optat z tytulu przeksztalcenia wieczystego uzytkowania gruntow w prawo
wiasnosci w  Tyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,OSKARD” zwanej dalej
,»Spotdzielnig”.

I. ZAGADNIENIA DOT. PRZEKSZTALCENIA PRAWA WIECZYSTEGO
UZYTKOWANIA GRUNTOW W PRAWO WLELASNOSCI

1.

§2

Z dniem 1 stycznia 2019 r. posiadane przez Tyska Spotdzielni¢ Mieszkaniowa
»OSKARD” prawa wieczystego uzytkowania gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe przeksztalcity si¢ w prawo wlasnosci z mocy ustawy
przeksztalceniowej. Przeksztalcenie prawa uzytkowania nastgpito rowniez, jezeli
na gruncie zabudowanym budynkami mieszkalnymi potozone byly takze inne
budynki, obiekty budowlane lub urzadzenia budowlane, ktorych tgczna powierzchnia
uzytkowa nie przekraczata 30% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw
polozonych na gruncie.



2. Przeksztalcenie prawa wieczystego uzytkowania w prawo wlasnosci gruntow

potwierdzaja zaswiadczenia wydane przez Prezydenta Miasta Tychy oraz Burmistrza
Miasta Ledziny, ktore to jednoczesnie stanowia podstawe ujawnienia prawa wiasnosci
gruntéw w ksiedze wieczystej oraz ewidencji gruntow i budynkow, a takze wpisu
w dziale III ksiggi wieczyste;j.

Tyska Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,OSKARD” w terminie 3 miesigecy
od przeksztatcenia ztozyta wlasciwym organom oswiadczenia o zamiarze wnoszenia:

1) optat przez okres 99 lat od daty przeksztalcenia, w przypadku:
a) lokali uzytkowych przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarczg (tj. najmu),

b) lokali wlasnych znajdujacych si¢ w nieruchomosciach budynkowych stuzacych
jako:
— pomieszczenia administracji rejonow GZM,
— pomieszczenia Zaktadu Remontowo-Budowlanego,
— pomieszczenia dziatalno$ci spolecznej, oswiatowej i kulturalne;,

c) lokali uzytkowych o statusie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

2) optat przez okres 20 lat, od daty przeksztalcenia w przypadku skorzystania przez
Spotdzielni¢ z pomocy de minimis dla:
a) lokali uzytkowych przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarczg (tj. najmu),
b) lokali wlasnych znajdujacych si¢ w nieruchomosciach budynkowych stuzacych
jako:
— pomieszczenia administracji rejonow GZM,
— pomieszczenia Zaktadu Remontowo-Budowlanego,

3) optaty jednorazowej w przypadku:

a) lokali mieszkalnych ze spotdzielczym lokatorskim prawem do lokalu
mieszkalnego,

b) lokali mieszkalnych ze spotdzielczym wlasnosciowym prawem do lokalu
mieszkalnego,

c) garazy ze spoldzielczym wlasnosciowym prawem, znajdujacych si¢ na
gruntach przeksztatconych z mocy ustawy przeksztatceniowej,

W zwigzku z wniesiong optata jednorazowa w zakresie lokali mieszkalnych,
Spoldzielnia skorzystata z 75% bonifikaty udzielonej przez Prezydenta Miasta Tychy
oraz 60% bonifikaty udzielonej przez Burmistrza Miasta Ledziny. W celu pokrycia
jednorazowej optaty przeksztatceniowej Spotdzielnia zaciagneta kredyt bankowy.

III.ZASADY FINANSOWANIA PRZEKSZTALCENIA WIECZYSTEGO
UZYTKOWANIA W PRAWO WEASNOSCI GRUNTOW

1.

§3

W zwigzku z przeksztalceniem prawa wieczystego uzytkowania w prawo wlasnosci
gruntow bedacych dotychczas w wieczystym uzytkowaniu Tyskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,OSKARD”, ustala si¢ nastgpujace zasady finansowania kosztow
przeksztalcenia:



1) ze $rodkow uzytkownikow lokali wnoszonych jako optata przeksztatceniowa
w zakresie:

a) lokali mieszkalnych ze spotdzielczym lokatorskim prawem do lokalu,

b) lokali mieszkalnych ze spotdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu,

c) garazy ze spoldzielczym wlasno§ciowym prawem znajdujacych sig
na gruntach przeksztatconych z mocy ustawy,

d) lokali uzytkowych o statusie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

2) z rozliczenia wyniku tytulem optaty za wieczyste uzytkowanie gruntow
na poszczegdlnych nieruchomoséciach z uwzglednieniem wyrokéw sadow
w zakresie ustalenia wysoko$ci oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,

3) z funduszu zasobowego w zakresie lokali uzytkowych i wtasnych znajdujacych si¢
na gruntach przeksztalconych z mocy ustawy przeksztatceniowe;.

IV.ZASADY ROZLICZEN SPOLDZIELNI Z UZYTKOWANIKAMI LOKALI
DOT. PRZEKSZTALCENIA WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA W PRAWO
WLASNOSCI GRUNTOW

§ 4

1. Koszty przeksztatcenia ustalane sg odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.

2. Koszty przeksztalcenia prawa wieczystego uzytkowania gruntow w prawo wilasnosci
(zwane dalej optata przeksztalceniowa) na pokrycie jednorazowej oplaty z tego tytutu

pokrywaja:
1) osoby posiadajace spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych,
2) osoby posiadajace spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych,

3) osoby posiadajace spotdzielcze wilasnosciowe prawa do garazy usytuowanych
na gruntach, ktore przeksztalcity si¢ z mocy ustawy przeksztatceniowe;.

3. Optata przeksztalceniowa osobom wymienionym w ust. 2 zostala roztozona na okres
5 lat, liczac od daty przeksztalcenia. Wysoko§¢ miesigcznej oplaty ustalana jest
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegdlnych lokali w danej
nieruchomosci i wplacana wraz z oplata za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci
w terminie okreslonych w § 47 Statutu Spoétdzielni.

4. W przypadku zlozenia wniosku o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, osoba
zainteresowana jest zobowigzana do dokonania jednorazowej wptaty kwoty z tytutu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci przed
podpisaniem umowy o ustanowienie i przeniesienie prawa odrgbnej whasnosci lokalu.
Wysokos¢ jednorazowej oplaty ustalana jest proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej tego lokalu w danej nieruchomosci.

5. W przypadku ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci lokalu w drodze przetargu,
osoba na rzecz ktorej to prawo jest ustanawiane, zobowigzana jest do dokonania
jednorazowej wptaty kwoty z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasnosci przed podpisaniem umowy o ustanowienie i przeniesienie prawa
odrebnej wlasnosci  lokalu. Wysoko§¢ jednorazowej oplaty wustalana jest
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tego lokalu w danej nieruchomosci.
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