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POSTANOWIENIAWST EPNE
§1

Zasady wykonywania rob6t budowlanych w lokalachzai@b6t zwizanych ze zmian
sposobu #ytkowania lokali mieszkalnych nazytkowe zwane dalej ,Zasadami”,
opracowano na podstawie:

1) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlanel§. U. 2010r nr 243 poz.1623
z p&niejszymi zmianami),

2) ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowth (Dz. U. 2004 nr 92 poz.
881 z péniejszymi zmianami),

3) rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnidd02 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadhudynki i ich usytuowanie
(Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690 z piejszymi zmianami),

4) rozporadzenia Ministra Spraw Wewtrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.
w sprawie  warunkéw technicznych zyitkowania budynkow mieszkalnych
(Dz.U.1999r nr 74 poz. 836 z prdiejszymi zmianami),

5) rozporadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodavlorskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegbétowego zakrdstmy projektu budowlanego
(Dz. U. 2012 r. poz. 462 z pliejszymi zmianami),

6) kodeksu cywilnego ( Dz.U. 1964r, nr 16 poz. 93 zn@éjszymi zmianami),
7) postanowié Statutu i innych regulaminéw obayzujacych w Spotdzielni.

§2

1. ,Zasady” okrélaja procedury obowizujace wytkownikow lokali w zakresie
wykonywania robot budowlanych w afiie lokali (z wyhczeniem powierzchni do
wspolnego #ytkowania) oraz tryb pogbowania dotyczcy zmiany sposobu
uzytkowania lokalu mieszkalnego naytkowy.

2. Wykonywanie rob6t na eciach wspolnych nieruchomdci, a znajdujcych seé
wewmnatrz lokali, tj. na instalacji centralnego ogrzewaniinstalacji gazowej
i wentylacyjnej oraz na pionach antenowych insjalabiorczych (tzw. AiZ) jest
zabronione, z wyitkiem robét okrélonych w § 8 ust. 1.

§3
llekro¢ w ,Zasadach” jest mowa o:

1) robotach budowlanych — naley przez to rozumie budowg, a take prace
polegajce na przebudowie, morita remoncie lub rozbiérce obiektu budowlanego,

2) przebudowie — naley przez to rozumie wykonywanie robét budowlanych,
w wyniku ktérych nasfpuje zmiana parametréwzytkowych lub technicznych
istnieacego obiektu budowlanego, z wifiem charakterystycznych parametrow,
jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wys@kodtuga¢, szerokéé badz liczba
kondygnaciji,



3) remoncie — naley przez to rozumie wykonywanie w istnigicym obiekcie
budowlanym rob6t budowlanych polegeych na odtworzeniu stanu pierwotnego,
a nie stanowicych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza stosowanie
wyrobow budowlanych innych auzyto w stanie pierwotnym,

4) zmianie sposobu @ytkowania lokalu — naley przez to rozumie podgcie kadz
zaniechanie w lokalu dziatalb@ zmieniagcej warunki: bezpieczstwa
pozarowego, powodziowego, pracy, zdrowotne, higiervezanitarne, ochrony
srodowiska ladz wielkos¢ lub uktad obcizen.

§4

Procedury ujte w ,Zasadach” & obowhzujace dla wszystkich zytkownikow lokali,
niezalenie od posiadanego tytutu prawnego do lokalu w bkdySpétdzielni.

§5

Wszelkie roboty budowlane winny &ywykonywane zgodnie z oboyzujacymi
przepisami prawa i normami technicznymi atgmi zastosowanie w budownictwie,
przy dochowaniu nakgtej staranngéci, wedtug najlepszej, profesjonalnej wiedzy oraz
przez osoby posiadgje odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia zawodoviRoboty
wykonywane g wkasnym staraniem i na wtasny koszt przeytkownika lokalu (osol
posiadajca tytut prawny do lokalu).

§6

Roboty budowlane winny ldyprowadzone tak, aby nie zagasy bezpieczéstwu oséb,
ktére je wykonuj, a take bezpiecagstwu innych mieszkaow.

Przy wykonywaniu roboét natg stosowa wyroby i materiaty budowlane, ktore spetaiaj
wymogi bezpieczgstwa konstrukcji, bezpiecastwa paarowego i ochrongrodowiska,
sa dopuszczone do obrotu i spetaigjlymogi ustawy o wyrobach budowlanych.

Nalezy zachowa wszelkie uwagi producenta dotyce bezpiecznego stosowania
wyrobu, odpowiednio wentylowa lokal, nie uywaé otwartego ognia podczas
wykonywania prac z zyciem farb, lakierow, rozpuszczalnikow i wszelkictateriatow
palnych.

ROBOTY  REMONTOWE NIE WYMAGAJ ACE UZGODNIEN  ZE
SPOLDZIELNI A

§7

1. Bez powiadomienia Spoétdzielni zytkownik lokalu mae wykonywa& prace
stanowice obowizki czionka Spéitdzielni okéone w § 39 Statutu Spétdzielni,
polegajce na naprawie, wymianie lub odnowieniu:

1) stolarki okiennej i drzwiowej atznie z drzwiami wea&giowymi do lokalu,
z zachowaniem wielk@i otworu, otwierania do wewtrz lokalu, podziatu
kwater stolarki okiennej oraz jej kolorystyki,

2) podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych — wraz diqagem,



3) tynkowscian i sufitdw,

4) oktadzinsciennych, w tym m.insciennych ptytek ceramicznych,

5) powtok malarskich oraz tapet,

6) osprztu tj. gniazdek, wycznikéw, bezpiecznikéw, kostek, rozdzielnikéw itp.,

7) instalacji wodnej i kanalizacyjnej, czyli wdzear techniczno — sanitarnych,
przewodow odptywowych usdlzehr sanitarnych a do pionéw zbiorczych,
tacznie z odcinkiem odptywu z wanny zainstalowanymokalu poniej oraz
wewretrznej instalacji wodoggowej od gtéwnego zaworu odcigaggo do
urzadzen odbiorczych wraz z tymi ugdzeniami, z zastrzeniem 8§ 8 ust. 2
,Zasad”,

8) podtaza i sufitu na balkonie, loggii lub tarasie,

9) scian wrek balkonowych i loggii oraz balustrad i innych elmdw wyposzenia
z zachowaniem kolorystyki elewacji budynku, odlkoee] w dokumentacii
technicznej.

Przy robotach wymienionych w punkcie 2) i 4) nglepozostawd niezlgdny zapas
materiatow, ktory mge by potrzebny w razie remontu lub wymiany instalacjigz

Spoétdzielng oraz zapewni dostp do pionow instalacyjnych | wdzen

pomiarowych.

. ROBOTY REMONTOWE WYMAGAJ ACE UZGODNIEN ZE SPOLDZIELNI A
ORAZ UZYSKANIA DECYZJI POZWOLENIA NA BUDOW E LUB
ZGLOSZENIA ZAMIARU BUDOWY DO WtA SCIWEGO ORGANU
ADMINISTRACJI ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEJ

§8

Uzytkownik lokalu obowazany jest uzyskazgod: Spotdzielni na przeprowadzeniez@iji
wymienionych prac polegaych na wymianie, przebudowie lub remoncie:

1. Instalacji centralnego ogrzewania - @puszcza si jedynie wykonywanie robot
polegajcych na wymianie grzejnika, pod warunkiem spetraariej wymienionych
wymogow:

1) wymiana grzejnika c.0. na inny typ wymaga pisenzgedy kierownika rejonu
gzm Spotdzielni, w ktérej okéona zostanie moc, parametry i producent
grzejnika podlegarego wymianie,

2) nowy grzejnik i materialy tyte przy wymianie powinny posiaélaatest do
stosowania w budownictwie wielorodzinnym oraz dokmtnokrélajacy okres
gwarancji. Wytrzymat& na cknienie robocze nowego grzejnika winna wyigosi
6 atm. (6 baréw),

3) roboty zwhzane z wymiam grzejnika nalgy wykona& w okresie
migdzygrzewczym, najpaniej do dnia 31 sierpnia danego roku.

O terminie wykonywania robét nadg powiadomé stuzby wiasciwego rejonu
gzm w celu spuszczenia wody z instalacji c.o.,



4) wszystkie koszty zwzane z wymiam grzejnika oraz spuszczeniem
I uzupetnieniem wody w instalacji ponosiytkownik lokalu,

5) jezeli na wymienionym grzejniku zamontowang godzielniki kosztéw c.o.,
uzytkownik lokalu ponosi réwnie koszty ich przetleenia przez firm
rozliczeniova, z ktom Spotdzielnia ma zawart umowe, w wysokaci
wynikajacej z faktury wystawionej przez firme,

6) zakaczenie robot naley zgtost do wiaciwego rejonu gzm, w celu dokonania
odbioru technicznego robo6t. Do zgloszenia maledolaczye oryginaty
dokumentow okrdonych w podpunkcie 2, celem wykonania ich kserakop
Stuzby wiasciwego rejonu gzm, po wykonaniu kserokopii zwracajyginaty
uzytkownikowi lokalu,

7) w przypadku awarii grzejnika w okresie gwarancjiszelkie konsekwencje
Ztego tytutu ponosi aytkownik lokalu. Po okresie gwarancji obawmek
usunigcia ewentualnej awarii grzejnika przejmuje Spottige ktoéra w razie
konieczndci maze wymiené go na standardowy, powszechnie stosowany
w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni,

8) nowy grzejnik stanowi wyposganie lokalu, co oznaczae w przypadku zdania
lokalu do Spoétdzielni nalgy go pozostawi w lokalu.

Spoétdzielnia nie zwraca kosztéw zakupu i maatgrzejnika.

W przypadku zdania lokalu bez grzejnikbéw, Spotdaeeldokona uzupetnienia
standardowych grzejnikow lub grzejnikéw stosowanyehswoich zasobach,
a zwrotu kosztéw dmlzie dochod# od zdagcego lokal.

Instalacji wodno — kanalizacyjnej - wymiana, przebudowa lub remont westnanej
instalacji wodocigowej w lokalu, powoduagra konieczn& demontau wodomierza
wymaga pisemnego zgtoszenia w rejonie gzm, celeaplombowania wodomierza
przez pracownika rejonu oraz spisania notatkilsdwej ze stanami wodomierzy

i sposobu rozliczenia 2zycia wody za okres trwania remontu. Ponownego
zamontowania i zaplombowania wodomierza dokonujeezypie pracownik rejonu
gzm. Czas nieopomiarowanegazycia wody w lokalu nie mee by diuzszy niz 14
dni.

Zabrania si montowania na wewitrznej instalacji wodnej w lokalu ugdzen
powodupcych zakidcenia pracy wodomierzy i instalacji wojdhedacej w gestii
Spoétdzielni.

Instalacji elektrycznej - zamiar wymiany, przebudowy lub remontu westvanej
instalacji elektrycznej w lokalu natg zgtost do wiaciwego rejonu gzm, okétajac
zakres planowanych zmian oraz rodzaj planowanych ndontazu urzdzen
elektrycznych dizej mocy (w szczegolsoi kuchnia, podgrzewacz elektryczny).

Do prac mana przysipi¢ na podstawie:

1) pisemnej zgody zawierae] okrélone przez Spotdzielaiwytyczne dla danego
lokalu, w przypadku gdyie nasgpuje zmiana mocy przylaczeniowej. Zgoda
Spotdzielni jest wana przez okres 1 roku ligz od daty jej wydania.

Spotdzielnia dopuszcza réwuie wymiarg przez uaytkownika lokalu
wewrgtrznej linii zasilajcej lokal tak zwanej "wlz” na zasadach a{omych
w wytycznych jak wyej i na wtasny koszt,



2) podpisanego ze Spoétdzielniporozumienia, w przypadku gdy zachodzi
koniecznd¢ zwiekszenia mocy przylczeniowej i zmiany zasilania lokalu
z 1 fazowego na 3 fazowe. W tym przypadku przed iagminstalacji, naley
wystapi¢ do zaktadu energetycznego o nowe warunki pezgnia do sieci, na
ich podstawie wykon@aprojekt techniczny oraz uzgodrgo ze Spotdzielai

Wszelkie roboty zwizane z wymias przebudow lub remontem instalaciji
elektrycznej nalgy powierzy¢ osobom posiadagym odpowiednie kwalifikacje
I uprawnienia, a po ich wykonaniu nzje przeprowadzi pomiary ochrony
przeciwporaeniowe;.

Roboty te podlegaj odbiorowi przez Spéidzielai po zgtoszeniu ich
zakaiczenia wrejonie gzm. Do zgloszenia rgle dolaczy¢ protokoty
z przeprowadzonych pomiaréw ochrony przeciwpenéowej oraz pozostate
dokumenty okrdone w wytycznych lub porozumieniu.

4. Uktadu funkcjonalnego lokalu mieszkalnego:

1) Spoéidzielnia dopuszcza dokonywanie zmian ukiadu funkcjonalnego lokalu
mieszkalnego zgodnie z obaaujacymi przepisami. Wniosek w tej sprawie
nalezy ztozy¢ w kancelarii Spoétdzielni, de¢zapc szkic proponowanej zmiany.

Na wykonanie opisanych robot budowlanych pgpleizysk& pisemm zgod:
Z-cy Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych Spgdz po czym o ile
wynika to z przepisOw prawa, zgtésizamiar wykonania tych robot we
wiasciwym organie administracji architektoniczno - budiane;.

Zakaaczenie robot naley zgtost do rejonu gzm celem dokonania odbioru.

Wykonane w lokalu roboty budowlane nie mogowodow& zmiany jego
powierzchni aytkowej, przygtej w uchwale okrdajacej przedmiot odtnej
witasnaci lokalu, ksedze wieczyste] i innych dokumentach o#agcych
powierzchng lokalu,

2) Spotdzielnianie wyraza zgodyna likwidacje loggii balkonowych, polegage na
przesungciu scianki zewnrtrznej, skutkujce zmial powierzchni aytkowej
lokalu i facznej powierzchni kytkowej wszystkich lokali w nieruchorgoi.

§9
Na wykonanie rob6t budowlanych takich jak:

1) wymiana okien paiczona ze zmianwymiaroOw otworu okiennego albo ze zmian
kwater (przy zatgeniu, ze wykaczenie oraz kolorystyka warstwy zegtnznej
sciany zostanie dostosowana do istggej elewaciji),

2) zainstalowanie krat na oknach,

3) obudowa loggii balkonowych bez przestoia scianki zewrtrznej,
4) zadaszenie balkonu,

5) prace zwazane mg¢dzy innymi z ingerengjw konstrukog budynku

nalezy uzysk& pisemm zgod: Z-cy Prezesa ds. Techniczno — Eksploatacyjnych
Spotdzielni.



§10

1. Na wykonanie rob6t budowlanych poleg@jch na zmianie sposobuytkowania
lokalu naley uzysk& pisemn zgod: Zarzadu Spotdzielni.

2. W tym celu naley ztozy¢ w kancelarii Spoétdzielni stosowny wniosek z doktgch
opisem planowanej dziatalé@ oraz robot wraz ze szkicem obrayjm zamierzone
zmiany.

3. Zmiana sposobuaytkowania lokalu nie mige powodowa zmiany jego powierzchni
uzytkowej przygtej w uchwale okrdajacej przedmiot odibnej wiasnéci lokalu,
ksigdze wieczystej i innych dokumentach oftagacych powierzchni lokalu.

4. Dzialalng¢ prowadzona w lokalu nie powinna zakidécazytkowania pozostatych
lokali w budynku. Wytkownik lokalu powinien powstrzynéasic od dziata
skutkupcych przenikaniem ponad przetria miake na lokal gsiedni immisji
w rozumieniu art. 144 kodeksu cywilnego, przyktadowapachéw, hatasow,
wibracji.

§11

1. Jeeli wykonanie robét, o ktéorych mowa w ,Zasadach” maga opracowania
dokumentacji technicznej lub/i uzyskania akceptacwitasciwego organu
administracji architektoniczno—budowlanej, zgodadi8pielni maze by wydana
warunkowo.

2. Po uzyskaniu zgody Spoétdzielni na roboty, o ktérysbwa w 88 9 i 10 oraz po
pozytywnym zaopiniowaniu przez pracownikow Spoéttidie dokumentacii
projektowej wraz z opiniami i uzgodnieniami, naleprzeprowadd postpowanie
poprzedzajce rozpoczcie robot budowlanych zgodnie z ustaRrawo budowlane,
we wiagciwym organie administracji architektoniczno — butme;.

3. Zakaczenie robo6t naly zgtost do wiaciwego rejonu gzm celem dokonania
odbioru, a nagpnie jezeli jest to wymagane przepisami prawa, przed papystiem
do wytkowania lokalu, naley zawiadomé wiasciwy organ nadzoru budowlanego
0 zakaczeniu rob6t lub wygpi¢c o uzyskanie pozwolenia nazyikowanie.
Dokumenty potwierdzage zgtoszenie zakazenia robdt w odpowiednim organie
nadzoru budowlanego lub decygozwalajca na wytkowanie naley dostarczy do
wiasciwego rejonu gzm celem wykonania kserokopii.

IV. POSTANOWIENIA KO NCOWE
§12

1. Po wykonaniu rob6t wymienionych w § 8 ust. 4 pkbraz w § 10, kierownik
wlasciwego rejonu gzm zobowiany jest spowgzic nowa kark lokalu
i powiadomé o zmianach Dziat Czionkowsko — Mieszkaniowy.

2. W przypadku robot, o ktérych mowa w ust. 1, gdytataszatlagona ksgga wieczysta
dla wtasnéciowego prawa do lokalu lub ogimej wiasnéci lokalu, na osobie
posiadajcej tytut prawny do lokalu gy obowhzek wysipienia do sdu
o dokonanie zmian w kgize wieczystej w terminie 30 dni od dnia odbiorbdb
przez staby rejonu gzm. O wysgpieniu do gdu osoba posiadgja tytut prawny do
lokalu jest zobowgzana powiadondi Spotdzielng na psmie.

Pouczenie na ten temat kierownik rejonu gzm zamsy pimie do uytkownika
lokalu oraz protokole odbioru robét.



3. Stwierdzenie wykonania rob6t budowlanych, co dorydld wymagane jest
przeprowadzenie pagiowania poprzedzgego rozpooxie robot budowlanych,
zgodnie z ustaw Prawo budowlane, we wiawym organie administracji
architektoniczno — budowlanej i/lub bez pisemnepdyg Spétdzielni, spowoduje
zgtoszenie do wkxiwego organu nadzoru budowlanego fattkonania samowoli
budowlanej.

4. Wykonanie samowoli budowlanej podlega przepisonmyarokr&lonym w ustawie
Prawo budowlane.

5. W sprawach nieuregulowanych w ,Zasadach” oraz wawpch nietypowych
decyduje Zarzd, przyjmupc indywidualny charakter rozpatrywania danego
zagadnienia.

§13

1. Niniejsze ,Zasady” zostaly zatwierdzone przez ZdrzSpoétdzielni w dniu
16 stycznia 2014 r. (protokot nr 4/2014) i obaexmvija od dnia zatwierdzenia.

2. Z tym dniem traci moc ,Instrukcja wykonywania robididowlanych w lokalach
oraz robo6t zwjzanych ze zmian sposobu gzytkowania lokali mieszkalnych na
uzytkowe” (nr B 9) z dnia 21 grudnia 2005 r.

Z-ca Prezesa Z-ca Prezesa Prezes Zdwz
ds. Techniczno-Eksploatacyjnych ds. EkononuoeEinansowych
Glowny Ksgowy
mgr in. Wojciech Sdel mgr Teresa Mazur mgr Piotr Polis

Na oryginale wiéciwe podpisy



