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POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

§1

Podstaw prawry regulaminu przetargu na ustanowieniec¢bde] wtasnéci lokalu,

zwanej dalej regulaminem, stanawi

1) ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielnimadbszkaniowych (tekst jednolity Dz.
U. z 2013 r. poz. 1222 z pdiejszymi zmianami),

2) Statut Spétdzielni,

3) Kodeks cywilny.

Regulamin okrda zasady i tryb przeprowadzenia przetargu na osigmie odebnej

wiasndci lokalu mieszkalnego:

1) z odzysku, wolnego w sensie prawnym do ktéreggasto spotdzielcze prawo
badz ustat stosunek najmu,

2) uzyskanego w wyniku przebudowy lokaltytkowego na lokal mieszkalny.

§2
(skreslony)

§3

W przetargu mog bra¢ udziat osoby fizyczne osalmie lub petnomocnicy tych oséb
posiadajcy notarialne petnomocnictwo do wggbwania w ich imieniu oraz osoby
prawne poprzez swoich przedstawicieldb petnomocnikéw notarialnie upowaionych.

§4

Warunkiem przysipienia do przetargu jest:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

przedstawienie dowodu wptacenia wadium oraztpgidutem kosztow organizacji
przetargu,

okazanie dowodu #samdci, jezeli uczestnikiem przetargu jest osoba fizyczna,
zlazenie aktualnego wypisu z wigwego rejestru lub ewidencji dziatake
gospodarczej (wystawionego nie weziej niz 3 miesice przed datprzetargu),
ztazenie stosownych petnomocnictwz@ osoba fizyczna nie dziata osétie, ndz
prawo do reprezentowania nie wynika z dokumentélpoych mowa w punkcie 3,
zlozenie nie péniej niz na godzig przed przetargiem przez uczestnika przetargu
oswiadczenia,ze zapoznat gi ze stanem technicznym lokalu, statutem Spoétdzielni
regulaminem przetargu oraz prasiu bez zastrzem warunkow przetargu,

w przypadku osoby pozosiegj w zwhzku makenskim i we wspolnéci
majtkowe] makenskiej — przedigenie pisemnej zgody wspoiniahka nie
bioracego udziatu w przetargu.

§5

Spotdzielnia oferuje do przetargu lokale w star@ehhicznym z daty ogizin lokalu.
Remont lokalu osoba wygrywsgja przetarg obowkana jest wykora we wlasnym
zakresie i na wlasny koszt zgodnie ze sztmkdowlan.
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TRYB PRZEPROWADZANIA PRZETARGU

§6

Przetarg ogtasza, organizuje i przeprowadza adar@potdzielni w formie przetargu
ustnego (licytacji) nieograniczonego.

1.

§7

Spotdzielnia zawiadamia o przetargu przez pabjkogtoszenia w prasie lokalnej, na
stronie internetowej oraz w siedzibie Spétdzieinna tablicach ogtosaew Rejonach
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi, co najmniej2iadni przed wyznaczonym
terminem przetargu.

Ogtoszenie winno zawigrav szczegolngci:

1) nazw i adres Spotdzielni,

2) opisilokalizag} lokalu,

3) kwot wywotawcz,

4) wysokdé¢ wadium i optaty tytulem organizacji przetarguatarmin i sposéb ich
whniesienia,

5) termin i miejsce przetargu,

6) warunki przetargu lub sposéb udgstienia tych warunkow,

7) informacg o terminach udospnienia lokalu do ogbzin,

8) zastrzéenie o prawie Spoéidzielni do odglienia od przetargu lub jego
uniewanienia bez podania przyczyny, a tgko prawie Spotdzielni do odmowy
zawarcia umowy ustanowienia oglsnej wtasndci lokalu zgodnie z § 13 ust!2

Ogtoszenie w prasie m® by¢ w formie skrétowej i powinno zawietanformacje jak

w ust. 2 pkt. 1, 2, 5 niniejszego regulaminu orapig, ¥ petna tré¢ ogtoszenia

opublikowana jest na stronie internetowej, w sibiziSpotdzielni i na tablicach
ogtoszé w Rejonach Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi dgmeem nr telefonu
kontaktowego w tej sprawie.

§8

Kwot wywotawcz stanowi rynkowa warkg lokalu ustalona przez rzeczoznawc
majtkowego.

Wysoka¢ wadium wynosi 10 % kwoty wywotawcze] zaokggleniem wzwy do
petnych ztotychWadium wnoszone jest w pigdizu.

Optak na koszty organizacji przetargu ustala Zgd: Optata nie podlega zwrotowi
z wygtkiem sytuacji, gdy przetarg zostanie odwotany luliewainiony.

Za dat wniesienia wadium i optaty na koszty organizacyjaga st dat wptywu
srodkéw pienéznych na konto Spaétdzielni.

§9

Do przeprowadzenia przetargu ZarzSpoétdzielni powotuje komisgj przetargow
o charakterze jednorazowym lub statym skiacdapic co najmniej z 4 oséb, w tym
przewodniczcego komisiji.
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Cztonkami komisji nie mag by¢ osoby, ktdre z przygbujacymi do przetargu
pozostag w zwiazku makenskim albo w stosunku pokrewistwa lub powinowactwa
w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

Cztonkami komisji nie magby¢ réwniez osoby, ktdre pozostag przystpujacymi do
przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznymmmae to budzi uzasadnione
watpliwosci co do ich bezstrongoi.

W przetargu mae uczestniczy w roli obserwatora oddelegowany czionek Rady
Nadzorczej.

§10

Zakres dziatania komisji przetargowej obejmuije:
1) odczytanie warunkow przetargowych,

2) sprawdzenie teamdaci 0sOb stawiajcych do przetargu i spadzenie imiennej
listy,

3) potwierdzenie zgodsoi wniesienia wadium i optaty na koszty organizacji
przetargu,

4) dopuszczenie do uczestnictwa w przetargu jedgadb, ktdre spetnity warunki
okreslone w § 4,

5) podanie charakterystyki mieszkania (peloie, kondygnacja i ewentualnie inne
dane),

6) podanie wysokii postpien; kwota posipienia nie maee by nizsza nk 1 %
ceny wywotawczej z zaokgleniem wzwy do petnych ztotych,

7) przeprowadzenie licytacji,

8) sporadzenie protokotu przetargowego.

Prowadzcym przetarg jest przewodnigzy komisji przetargowe;j.

Osoby przyspujace do przetargu otrzymwj znak identyfikacyjny, ktorym
obowiazane g postugiwa sie w czasie licytaciji.

Przewodniczcy podaje kwai wywotawcz i informuje uczestnikOw przetargie po
trzecim wywotaniu najwgszej zaoferowane] kwoty dalsze pgsénia nie zostan

przyjete.

Uczestnicy przetargu zgtaszajstnie kolejne, coraz to vigze kwoty, dopoki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszego zgtoszenia.

Po ustaniu zgtaszania pgsen przewodniczcy komisji przetargowej wywotuje
trzykrotnie ostatri zaoferowan kwote i zamyka przetarg, a naphie ogtasza ingi
i nazwisko albo nazwlub firme osoby, ktéra przetarg wygrata.

Prowadzcy podaje kolejn& oferowanych mieszka (od najwyszej wartéci do
najnizszej).

Prowadacy nie mae rozpoczé przetargu na lokal naginy, o ile nie zostanie
zakaczony przetarg na lokal poprzedni lub przetargeralokal zostanie odwotany
lub uniewaniony.
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Osoba, ktora nie wygrata przetargu na lokalagwyzszej wysokéci wadium mae
przystpi¢ do przetargu na lokal o aszym wadium organizowanym w tym samym
dniu.

§11

Przetarg jest way, jezeli zgtosita w nim udziat co najmniej jedna osoba
I zaoferowata przynajmniej jedno pastenie powyej kwoty wywotawczej.

Zarad Spotdzielni mee odwotd lub uniewanié¢ przetarg na kadym jego etapie bez
podania przyczyny.

§12
Protokot z przetargu winien zawiéraformacje o:

1) terminie, miejscu oraz rodzaju przetargu,

2) kolejngci i charakterystyce oferowanych lokali,

3) w przedmiocie spetnienia przez prepgsiacych do przetargu jego warunkow,

4) kwocie wywotawczej, wysoKoi postpien,

5) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie luinfe i siedzibie osoby wytonionej
w przetargu jako nabywcy lokalu,

6) wysokdci najwyzszej kwoty uzyskanej w wyniku licytaciji,

7) dacie sporgizenia protokotu — w dniu odbycia przetargu.

Protokot z przetargu podpigyjrzewodniczcy i cztonkowie komisji przetargowe;.
§13

Osoba wygrywafpa przetarg na ustanowienie oglinej wihasndgci lokalu

zobowiggzana jest w terminie do 21 dni od dnia rozstrzygna przetargu wptaci

kwote nabycia zaoferowaq w przetargu oraz zky¢é wniosek o ustanowienie
odrebnej wilasngci lokalu. Na wniosek wygrywaggego przetarg, zimny przed
uptywem wyej wymienionego terminu, Zagd Spotdzielni mée wydhgyé termin na

dokonanie powyszych czynn€ti, pod warunkiem uiszczenia przez wygrya@ggo

przetarg dodatkowej optaty tytutem odroczenia temmiptatnasci w wysokéci

i terminie okreslonych przez Zargd.

Po dokonaniu przez osebwygrywagcq przetarg wptaty caléci kwoty nabycia
zaoferowanej w przetargu, Spoétdzielnia w terminie @4 dni od otrzymania wptaty
wyznacza termin nie diszy ni 30 dni od otrzymania wptaty na zawarcie
notarialnej umowy o ustanowienie o@dbnej wiasngci lokalu.

Jeteli do lokalu ledgcego przedmiotem przetargu przystugiwato wscee)
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu i prawowygasto z powodu nieuiszczania
optat zwgzanych =z eksploatagj i utrzymaniem lokalu lub eksploatagj
I utrzymaniem nieruchomsgci stanowgcych mienie Spotdzielni, a osoba ktorej
przystugiwato wygaste prawo spfaci Spotdzielni —zeu zawarciem umowy
ustanowienia odgbnej wiasndgci lokalu — cale zadigenie wynikajgce
Z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami, wéwc3aodtdzielnia jest uprawniona
do odmowy zawarcia umowy 0 ustanowienie garej wtasngci lokalu.
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Wynagrodzenie notariusza za o0got czyeno notarialnych, koszty aslowe
w postpowaniu wieczystoksgowym, obcizaja cztonka Spéitdzielni (lub czionka
i wspétmatronka), na rzecz ktérego ngstije ustanowienie oglonej wkasnéci lokalu.

4. Obowjzek uiszczania optat, o ktérych mowa w art. 4 @sti 5 ustawy z dnia
15.12.2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych Dz. iy 119 poz. 1116
z p&niejszymi zmianami) powstaje od daty zawarcia umawianowienia ogdbnej
wiasndaci lokalu.

5. Nie spetnienie warunkéw oktenych w usgpie 1 jak rownie nie przysipienie do
zawarcia notarialnej umowy o ustanowienie ctaiiej wiasnéci lokalu powoduje
utrat wadium i uprawnia Spotdziekado odsipienia od zawarcia umowy.

§14

1. Wadium zostaje zwrécone z zasterdem ust. 2 i 3, w terminie 5 dni roboczych od
dnia:
1) odwotania lub uniewaienia przetargu,
2) zamkngcia przetargu,
3) zakaczenia przetargu wynikiem negatywnym, tj. gdy niestaty spetnione
warunki okrélone w 8 11 ust. 1,
4) rezygnacji z przyspienia do przetargu.

1*. W przypadku odmowy zawarcia przez Spoéidzielnnowy o ustanowienie ogbnej
wiasnaici lokalu zgodnie z § 13 ust.'Spétdzielnia zwraca osobie, ktéra wygrata
przetarg wptacone wadium oraz pozogté&woie wptacormg na poczet ustanawianego
prawa do lokalu, w terminie 5 dni roboczych od wyly kwoty zobowjzania
okreslonej w § 13 ust. 2na rachunek bankowy Spétdzielni.

2. Wadium wniesione przez wygryweego przetarg zostaje zaliczone na poczet
wylicytowanej kwoty.

3. Osoba, ktéra wygrata przetarg traci wadiumsljenie dokona wptaty wylicytowanej
kwoty w terminie wskazanym w regulaminie lub niewaae umowy ustanowienia
odrebnej wiasngci lokalu.

§15

1. W przypadku, gdy pierwszy przetarg zagoytl sk wynikiem negatywnym, Zasd
przeprowadza drugi przetarg, w ktérym zaoobniy¢ kwote wywotawcz ustalon
przy ogtoszeniu pierwszego przetargu nieosj niz 0 20%, z zaolggleniem wzwy
do petnych ziotych.

2. Jeeli drugi przetarg zakwzyt sk wynikiem negatywnym, Zasel organizuje trzeci
przetarg, w ktérym wysokd kwoty wywotawczej mee by obnizona nie wgcej niz
0 10% od kwoty wywotawczej drugiego przetargu, zaokggleniem wzwy do
petnych ztotych.

3. Jeeli trzeci przetarg zakmzyt sk wynikiem negatywnym, Zagzl organizuje kolejny
przetarg, w ktérym wysokd kwoty wywotawczej mee by obnizona nie wgcej niz
0 20%od kwoty wywotawczej poprzedniego przetargu,zaokggleniem wzwy do
petnych ztotych.
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4. Jeeli czwarty przetarg zakazyt sk wynikiem negatywnym, Zaszl organizuje
kolejne przetargi, w ktdrych wysokd kwoty wywotawczej pozostaje na poziomie
kwoty wywotawczej czwartego przetargu.

lIl. POSTANOWIENIA KO NCOWE
§16

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym reguihém oraz w sprawach
nietypowych decyduje Zagd, przyjmupc indywidualny charakter rozpatrywania
danego zagadnienia.

2. Niniejszy tekst jednolity przsfy przez Zarzd w dniu 6 grudnia 2017 r. (protokot
nr 48/2017) obejmuje téé regulaminu uchwalonego przez RadNadzorcz w dniu
24 lipca 2008 r. (uchwata nr 44/2008) wraz ze nami:
1) zdnia 29 marca 2012 r. (uchwata nr 31/2012),
2) z dnia 27 wrzmia 2012 r. (uchwata nr 92/2012),
3) zdnia 27 lutego 2014 r. (uchwata nr 20/2014)
4) z dnia 30 listopada 2017 r. (uchwata nr 4(2637).

Zmiany zaznaczono wytluszczpRursyw.

ZARZAD SPOLDZIELNI

Z-ca Prezesa rezes Zaradu
ds. Ekonomiczno-Finansowych
Gtéwny Ksigowy

mgr Ewa Matusik mgof Polis

Na oryginale wiéciwe podpisy



