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l. POSTANOWIENIA WST EPNE

§1

1. Niniejszy regulamin okresla zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania
lokali oraz ustalania optat za uywanie lokali.

2. Regulamin oparto na nasg¢pujacych aktach prawnych:

1) ustawie z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach nkiasiowych (tekst jednolity
Dz. U. 2013 r. poz. 1222),

2) ustawie z dnia 24.06.1994 r. o wiascidokali (tekst jednolity Dz. U. 2000 r.
nr 80, poz. 903 z phiejszymi zmianami),

3) ustawie z dnia 16.09.1982 r. Prawo spétdzielcZesttiednolity Dz. U. 2003 r.
nr 188 poz. 1848 z @gahiejszymi zmianami),

4) ustawie z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw loi@®tp mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.2005 r. nr 31 poz. 266
z p&niejszymi zmianami),

5) ustawie z dnia 7.07.1994 r. Prawo budowlane (tgddnolity Dz. U. 2010 r.
nr 243 poz. 1623 z gaiejszymi zmianami),

6) ustawie z dnia 10.04.1997 r. Prawo energetyczikst(jednolity Dz. U. 2012 r.
poz. 1059),

7) ustawie z dnia 7.06.2001 r. o zbiorowym zaopatizemiwoc: i zbiorowym
odprowadzaniusciekow (tekst jednolity Dz. U. 2006 r. nr 123 pd358
z p&niejszymi zmianami),

8) Statucie Spotdzielni,

9) ustawie z dnia 10.04.1974 r. o ewidencji luéa dowodach osobistych (tekst
jednolity Dz. U. 2006 r. nr 139 poz. 993 zzpéejszymi zmianami),

10) rozporadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 w. sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadabudynki i ich
usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. 2002 r. nr 76zp690 z péniejszymi
Zmianami),

11) ustawie z dnia 13 wrg@a 1996 r. o utrzymaniu czyst i porzdku

w gminach (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz.394&niejszymi zmianami).



Przez wyte w regulaminie okrellenia nalezy rozumie¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

lokal mieszkalny — samodzielny lokal mieszkalny stanawy wydzielora
trwatymi scianami w obgbie budynku izh lub zespét izb przeznaczonych na
staly pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomczymi shia
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych,

pomieszczenie przynallne — stanowace cz$¢ skitadowa lokalu
pomieszczenie cltby nawet do niego bezpednio nie przylegato lub byto
potazone w granicach nieruchos® poza budynkiem, w szczegokoi
komérka piwniczna lub gaza

lokal uzytkowy — caly budynek lub c#é budynku zawierage jedno
pomieszczenie lub zespot pomieszczavydzielonych statymi przegrodami
budowlanymi, niebdace mieszkaniem, pomieszczeniem technicznym,
gospodarczym ani lokalem wtasnym,

pomieszczenie techniczne- pomieszczenie przeznaczone dla adem
stuzacych do funkcjonowania i obstugi technicznej budyrtkp. kottownia lub
hydrofornia),

pomieszczenie gospodarcze- pomieszczenie stanage nieruchom&
wspolra, oddane do indywidualnegaytkowania,

lokal wiasny — kazde pomieszczenie nietlhce lokalem mieszkalnym,

uzytkowym stzace jako:

— siedziba Zargdu,

— pomieszczenie administracji Rejonu Gospodarki Zasob
Mieszkaniowymi,

— pomieszczenie Zaktadu Remontowo - Budowlanego,

— pomieszczenie dziataldo spotecznej, swiatowej i kulturalne;j.

Nie stanowi lokalu wtasnego pomieszczenie tech@cpnalnia lub suszarnia,

stanowice pomieszczenia wspolnegaytku w nieruchoméci wspdlnej,

powierzchnia uzytkowa lokalu (z wytaczeniem lokalu wytkowego

W najmie) — powierzchnia wszystkich pomieszazenajdujcych s¢ w lokalu

bez wzgtdu na ich przeznaczenie i sposalytkowania.

Powierzchnie te obliczagivg zasad ok&onych norm PN-70/B-02365 jako
jednolitg dla catych zasobéw.

Przy obliczaniu powierzchni przyjmujegsivymiary na wysokéci 1,0 m ponad
poziomem poditogi odpowiedniej kondygnacji. Wynikngaru powierzchni
uzytkowej lokalu podaje si z dokltadnécia do 0,1 m. Przy ustalaniu
powierzchni nie wlicza siwnek o powierzchni rzutu poziomego do 0,f.1Bo

powierzchni aytkowej lokalu zalicza si rbwniez powierzchnie zata przez

meble wbudowane aolz powierzchn¢ obudowan. Nie zalicza si do

powierzchni uaytkowej lokalu: balkonow, loggii, antresol, pralrsuszarni,
strychéw, piwnic oraz tej powierzchni w pomieszdaeh o sufitach
nierbwnolegtych do podtogi, ktorej wysadéood podiogi do sufitu wynosi



mniej niz 140 cm. Jeeli wysoka¢ pomieszczenia lub jego i wynosi 140
cm do 220 cm, to do powierzchniytkowej lokalu mieszkalnego zaliczae si
50% powierzchni tego pomieszczenia lub jegeciz Powierzchnie lokalu lub
jego cz:sci 0 wysokdaci rownej i wyzszej od 220 cm zaliczagsiv 100%.

W przypadku nieruchondoi budynkowej, w ktorej gar® wbudowane
zakwalifikowano jako pomieszczenia przynale, za powierzchniezytkowa
lokalu uwaa st powierzchng taczmg lokalu i garau.

8) powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego w najmie — do powierzchni
lokalu uwytkowego zalicza si powierzchnie wszystkich pomieszéze
znajdupcych sé w nim, powierzchnie komunikacji wewtiznej np. schodéw,
korytarzy i przedpokoi oraz pomieszazdgakich jak: kuchnie, tazienki,
ubikacje, spiarnie, alkowy, zamkite pomieszczenia skladowe, gaa
komorki itp., z wyatkiem strychow, antresol, balkonoéw, loggii, pawhkacbo
powierzchni lokalu aytkowego zalicza giréwniez powierzchng zagta przez
meble wbudowaneablz powierzchnie obudowane. Powierzchnia lokalwtzaj
przez urzadzenia techniczne zwiane z funkeg danego lokalu jest
powierzchny tego lokalu. Powierzchnie pomieszfizestuzace Kkilku
uzytkownikom lokali (np. wspolny korytarz, wspdlnerpieszczenia sanitarne)
nalezy dla potrzeb rozliczenia kosztéw doliézyw czsciach proporcjonalnych
do powierzchni poszczegoélnych lokali.

Do powierzchni lokalu zytkowego zalicza gi réwniez powierzchnie piwnic
przynalenych do lokalu. Powierzchnie lokaluyikowego oblicza si wedtug
zasad okrdonych norma PN-70/B-02365,

9) powierzchnia uzytkowa ogrzewana lokalu— cata powierzchnia aytkowa
lokalu niezalenie od tego, czy dane pomieszczenie posiada gkzejai czy
ogrzewane jest goednio. W przypadku, j@li pomieszczenie przynaiee do
lokalu wyposaone jest w grzejniki c.o0. za powierzchnizytkowa ogrzewan
lokalu przyjmuje si sung powierzchni aytkowych lokalu i pomieszczenia
przynalenego,

10) nieruchomaos¢ budynkowa — budynek wzgldnie kilka budynkow
mieszkalnych stanowatych wiasné¢ lub wspotwtasnét Spétdzielni wraz
z gruntem, do ktérego Spotdzielnia posiada tytampry ujawniony w ksidze
wieczystej danej nieruchorfim,

11) nieruchomas¢ garazowa — budynek wzgldnie kilka budynkéw gatawych
stanowacych witasné¢ lub wspotwlasnét Spotdzielni wraz z gruntem, do
ktorego Spotdzielnia posiada tytut prawny ujawniomyksicdze wieczystej
danej nieruchomii,

12) nieruchoma$¢ garazowo-ustugowa —budynek niemieszkalny stanaay
wilasnag¢ lub wspotwtasnéé Spotdzielni, w ktdorym znajdaj sie lokale
uzytkowe (w tym garze) oraz lokale wiasne wraz z gruntem, do ktorego
Spotdzielnia posiada tytut prawny ujawniony w ¢kkie wieczystej danej
nieruchoméci,



13)

14)

15)

nieruchomaosé¢ wspolna — grunt oraz ogci budynku i uradzenia, ktére nie
stuiza wytacznie do uytku pojedynczego wihgiciela lokalu, cztonka
Spotdzielni lub innego aytkownika.

Czesci budynku wchodzce w skiad nieruchomdéci wspolnej to
w szczegolnéci: fundamenty, mury konstrukcyjne, elewacje, syrogtrychy,
dach, klatki schodowe, korytarze, pomieszczeniaasug pralni, wdézkownie,
pomieszczenia techniczne centralnego ogrzewaniagywaazu, lokale
uzytkowe wbudowane, powstate w wyniku zagospodarosvgsowierzchni
wspoélnej, zadaszenia, schody przed budynkiem i gyibku, rynny spustowe,
drzwi wegciowe do budynku i na galerie, okna w klatkach sidvaych,
przewody kominowe, miejsca wyznaczone na sktadosémieci i inne.
Urzadzenia, ktére wchoda w sklad nieruchomdci wspdélnej to
w szczegOlngci:  dzwigi, instalacje centralnego ogrzewania wraz
z grzejnikami, instalacje wodne do giéwnego zawodgeinajcego w lokalu
wraz z tym zaworem, instalacje gazowe do zaworunegicego urzdzenia
odbiorcze wraz z zaworem, piony instalacji kanalyzaej wraz z poziomami
do pierwszej studni, instalacje elektryczne do itgblicznikowej kcznie
z tablia licznikowa znajdupca sic w wewratrz mieszkania lub do tablicy
bezpiecznikowej dcznie z jej obudow z wylkczeniem bezpiecznikow,
instalacje doprowadzgje sygnat RTV, instalacje domofonowe z gofeniem
unifondbw w mieszkaniu, a tak inne urzdzenia usytuowane w affyie
nieruchoméci,

powierzchnia wspolnego iytku — czs$¢ nieruchoméci wspolnej, ktéra
przeznaczona jest dozytkowania przez wszystkich mieszi@w danego
budynku typu: strych, suszarnia, pralnia, wozkowkaanorka zsypowa,

mienie Spétdzielni — ogdlne mienie Spoétdzielni oraz mienie Spotdzielni
przeznaczone do wspoélnego korzystania przez osatmeszkujce w obgbie
danego rejonu gzm:

a) 0go0lne mienie Spoétdzielni- o1 to lokale niemieszkalne stanawe
wlasnag¢ Spotdzielni, w tym lokale zytkowe (z wyptkiem lokali
wbudowanych na nieruchodm wspdinej), lokale wilasne oraz
pawilony wraz z gruntem, do ktérego Spotdzielniaipda tytut prawny
ujawniony w ks¢dze wieczystej,

b) mienie Spotdzielni przeznaczone do wspdlnego korzgsia przez
osoby zamieszkage w obgbie danego rejonu gzm - stanqwi
w szczegolnéci drogi, chodniki, parkingi, place zabawmietniki,
boiska, znajdujce sé zarowno w nieruchon$giach budynkowych,
garaowych i garaowo -ustugowych oraz poza nimi i mieniem
ogolnym Spotdzielni w danym rejonie gzm, a #ak grunt
niezabudowany znajdwgy sk poza nieruchomiiami budynkowymi,
garaowymi i garaowo-ustugowymi oraz mieniem 0golnym
Spotdzielni w danym rejonie gzm.



16)

17)

przez zasoby mieszkaniowe rozumie ¢i budynki mieszkalne wraz
Z wyposaeniem technicznym oraz przynabymi do nich pomieszczeniami,
jak w szczegolngri: dzwigi, urzadzenia do wymiany ciepta, kottownie
i hydrofornie wbudowane, klatki schodowe, strychpjwnice, garae
(stanowiace pomieszczeniaprzynalene), pomieszczenia znajdog Se
w budynku mieszkalnym Ilub poza nim, zw@ne z administrowaniem
i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiggth budynkow
mieszkalnych tj. budynki (pomieszczenia) admingtrasiedlowej, kottownie,
urzadzenia i uzbrojenie terendw, na ktorych znajdsig wyzej wymienione
budynki tj. rurocagi i przewody sieci wodoggowo - kanalizacyjnej, gazowej,
cieptowniczej, sieci elektroenergetyczne i telefane, budowle ifynieryjne,
budowle komunikacyjne: drogi osiedlowe, ulice, chidd i inne budowle
I urzadzenia zwazane z uksztattowaniem i zagospodarowaniem teraagce
wpltyw na prawidiowe funkcjonowanie osiedlowych bo#dgw mieszkalnych
jak np. latarnie éwietleniowe, ogrodzenia.

Zwiazane z wyej wymienionymi budowlami (pomieszczeniami), obaekit

I urzadzeniami optaty (czynsze) oraz sfinansowane z ikiobzty stanowa
przychody i koszty gospodarki zasobami mieszkanmoivy

uzytkownik — cztonek Spétdzielni posiadajy spotdzielcze prawo do lokalu,
cztonek Spoétdzielni &dacy wiascicielem lokalu, osoba nietaca cztonkiem
Spotdzielni, ktorej przystuguje spoétdzielcze wiagtiowe prawo do lokalu,
wiasciciel lokalu nielgdacy czionkiem Spotdzielni, osoby petnoletnie stale
z nimi zamieszkujce z wyptkiem petnoletnich zgpnych pozostagych na ich
utrzymaniu, osoby faktycznie korzysteg z lokalu, najemca lokalu oraz osoba
zajmupca lokal bez tytutu prawnego.

Do przychodow i kosztow gospodarki zasobami mieszkéowymi zalicza sg:

1)

2)

3)

4)

5)

przychody i Kkoszty eksploatacji i utrzymania zassbogospodarki
mieszkaniowej,

przychody i koszty operacyjne w @ei dotycacej gospodarki
zasobami mieszkaniowymi,

przychody i koszty finansowe w @xi dotyczcej gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,

zyski i straty nadzwyczajne w @xi dotycacej gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,

przychody i koszty pozostatej sprzegaw czsci dotyczcej gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

Zastosowane w niniejszym regulaminie skroty oznacra

1)

c.0.— centralne ogrzewanie,



2) c.c.w.— centralna ciepta woda,
3) GZM - Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi,
4) ZRB — macierzysty Zaklad Remontowo-Budowlany
§2
Osoby, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, zobowizane @ uiszcz&
opfaty, zgodnie z postanowieniami ustawy o spétdiieach mieszkaniowych i Statutu na

pokrycie nizej wymienionych kosztow:

1) eksploatacji i utrzymania nieruchosww czsciach przypadarych na ich lokale (tj.
koszty nieruchomii wspdélnych, koszty eksploatacji i utrzymania libka

2) eksploatacji i utrzymania nieruchofodp stanowiacych mienie Spétdzielni (w tym

mienie przeznaczone do wspdlnego korzystania prespby zamieszkage
w okreslonych budynkach lub osiedlrejonie gzn,

3) remontéw zasobOw mieszkaniowych i remontow niernotgi stanowicych mienie

Spoldzielni, ktére s przeznaczone do wspdélnego korzystania przez osoby
zamieszkujce w okrélonych budynkach lub osiedlu - rejonie gzm.

§3

Wiasciciele  lokali, bedacy cztonkami %  zobowgzani uiszcz&  opfaty,
zgodnie z postanowieniami Statutu na pokrycie aej wymienionych kosztow:

1) eksploatacji i utrzymania ich lokali,

2) eksploatacji i utrzymania nieruchodmwspaolnych,

3) eksploatacji i utrzymania nieruchofodp stanowacych mienie Spétdzielni (w tym
mienie przeznaczone do wspodlnego korzystania prespby zamieszkage
w okreslonych budynkach lub osiedhrejonie gzm),

4) remontow zasobow mieszkaniowych i remontoéw niernotéoi stanowacych mienie

Spotdzielni, ktére s przeznaczone do wspoélnego korzystania przez osoby
zamieszkujce w okrélonych budynkach lub osiedirejonie gzm

§4
Wiasciciele lokali, nie tedacy czionkami % zobowgzani uiszcz& optaty, na
takich samych zasadach, jak czionkowie Spotdzielmia pokrycie nizej wymienionych

kosztow:

1) eksploatacji i utrzymania ich lokali,
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2) eksploatacji i utrzymania nieruchogmwspaolnych,

3) eksploatacji i utrzymania nieruchogwod stanowacych mienie Spotdzielni, ktoreas
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osahyeszkujce w okrélonych
budynkach lub osiedlurejonie gzm

4) remontéw zasobOw mieszkaniowych i remontow niernotgi stanowicych mienie
Spoldzielni, ktére s przeznaczone do wspdélnego korzystania przez osoby
zamieszkujce w okrélonych budynkach lub osiedlu - rejonie gzm

§5

1. Cztonkowie Spoétdzielni uczestnicg w kosztach zwizanych z dziatalndcia
spoteczny, oswiatowg i kulturaln a3 prowadzorn przez Spétdzielri jezeli uchwata
Walnego Zgromadzenia tak stanowi.

2. Wiasciciele lokali nie lgdacy cztonkami oraz osoby niedsce czionkami Spotdzielni,
ktorym przystugui spotdzielcze wiasrigiowe prawa do lokali, mag odptatnie
korzysta& z takiej dziatalnéci na podstawie uméw zawieranych ze Spotdzielni

§6

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomasci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw
zwiazanych z jej eksploatacj utrzymaniem, a w @Zci przekraczajcej te wydatki
przypadag wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdbw weruchomdci
wspolne;.

2. Pozytki i inne przychody z wilasnej dzialalngci gospodarczej (innej nk
gospodarka zasobami mieszkaniowymi) z wygtkiem wymienionych w ust.1
Spotdzielnia mee przeznaczyw szczegolngci na pokrycie wydatkow zwranych
z eksploatagj i utrzymaniem nieruchordoi w zakresie obaizajacym cztonkow
zachowujc zasad proporcjonalnéci oraz na prowadzenie dziatakod spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej.

§7

Do przychodow i kosztéw dziatalnéci gospodarczej innej nz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi zalicza s

1) przychody i koszty eksploatacji lokalkytkowych (z wyjtkiem garay przynalenych
do lokalu) dzierzawy gruntu (w tym réwnie lokali i dziezaw powstatych na
nieruchoméci wspélnej, stanowicych paytek), reklam,

2) przychody i koszty sprzedw zewrgtrznej ZRB,

3) przychody i koszty sprzedy materiatow,

4) przychody i koszty operacyjne w i nie dotycacej gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,
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5) przychody i koszty finansowe w i nie dotycacej gospodarki
zasobami mieszkaniowymi,

6) zyski i straty nadzwyczajne w @zi nie dotyczacej gospodarki
zasobami mieszkaniowymi,

7) przychody i koszty dziatalrdci spotecznej, swiatowej i kulturalnej,
8) przychody i koszty pozostatej sprzegaw czsci nie dotycacej gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.
§8

1. Spotdzielnia prowadzi ewidercnieszkacow do ktérej wpisuje:

1) mieszkacow wymienionych w przydziale lub w umowie o0 ustarenie
spoétdzielczego prawa do lokaladz umowie najmu,

2) osoby podane przez wifaciela lokalu jako w nim zamieszkige.

2. Uzytkownik lokalu jest zobowazany do poinformowania Spétdzielni oAkej zmianie
liczby os6b zamieszkatych w lokalu, najpéej w ciagu 7 dni od daty zaistnienia
zmiany.

8§89
1. Gospodark zasobami Spotdzielni prowadzi ¢siz podzialem na rejony gzm,

dziataln@¢ spoteczi, oswiatowa i kulturalm, Zakiad Remontowo - Budowlany
i siedzily Zarzdu, ktére g osrodkami odpowiedzialnymi za ponoszenie kosztéw.
W kazdym z rejonéw gzm wyspuje odebny podziat zasobow na nieruchosoio

2. Faktury i inne dowody zakupu towaréw i ustug dokatog koszty nieruchomiei,
zgodnie z faktycznym miejscem ich powstania. Sgélda prowadzi odibnie dla
kazdej nieruchoméri ewidencg przychodow oraz kosztow jej eksploatacji
i utrzymania (z uwzgldnieniem paytkow).

3. Wynikajace z faktur i innych dowodowzrodiowych koszty dotyce danej
nieruchoméci obchzaja wszystkie lokale i dziemawy gruntdw usytuowane w tej
nieruchoméci (z wyjatkiem pomieszczeadministracji rejondw gzm) proporcjonalnie
do nf ich powierzchni iytkowej, chyba, ze zapis szczegdtowy niniejszego
regulaminu stanowi inaczej. Wgk stanowq dowody wewrtrznego rozliczenia
robot wykonywanych przez Zaktad Remontowo-Budowlamjotycace danej
nieruchoméci w rejonie gzm, ktore obgiaja wszystkie lokale i dzieawy gruntow
usytuowane w tej nieruchorkm (z wyjatkiem pomieszcze administracji rejonow
gzm i pomieszczeZRB) proporcjonalnie do frich powierzchni aytkowe;.

§10
Na potrzeby stosowania zasad ewidencji i rozli@ankosztow okrdonych

niniejszym regulaminem przyjmuje ¢sstany powierzchni i innych jednostek podziatu na
ostatni dzié@ mieshca poprzedzagego miesic, ktérego koszty dotyaz



12

§11

Rdéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania gameruchomdci zaradzanej przez
Spoétdzielnie na  podstawie  art. 1 ust. 3 ustawy o Otdgielniach
mieszkaniowych (wymienionymi w rozdziale 1l § 12 rap w rozdziale Ill i V8 34),
a przychodami z optat, o ktérych mowa w art.4 ut.il4 ustawy zwiksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania daneruchomdeci w roku nasgpnym.

KOSZTY EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA LOKALI - ZASA DY ICH EWIDENCJI
| ROZLICZANIA

§12
Koszty eksploatacji i utrzymania lokali obejmuja:
1) koszty dostawy ciepta na cele ogrzewania lokatidgrzania wody,
2) koszty dostawy wody i odprowadzag@ekow,
3) koszty badania lub wymiany wodomierzy,
4) koszty eksploatacji i utrzymania domofonow,
5) koszty optatyza gospodarowanie odpadami komunalnymi
6) koszty podatku od nieruchosm,
7) koszty optaty za wieczystezytkowanie gruntow,

8) koszty optat za obstgg rozliczenie zuaytego ciepta wedtug podzielnikow — dotycz
wytacznie budynkéw wymienionych w § 15 ust.1 pkt 1,

9) koszty remontoéw nieruchonsa wspolnej i mienia Spotdzielni przeznaczonego do
wspolnego korzystania,

10) inne koszty zwgzane z eksploatacj utrzymaniem lokali

8§13
Koszty dostawy ciepta na cele ogrzewania lokali

1. Koszty dostawy ciepta na cele ogrzewania lokale (@otyczy budynkéw z wtasnym
zrédtem zasilania) obejmayj

1) koszty optaty stalej wynikajacej z zamowionej mocy cieplnej, zgodnie
z zawarf umowy z dostawg ciepta za zamowian moc ciepla i ustugi
przesytowe wynikajce z mocy zamowionej,

2) koszty optaty zmiennejwediug wskaza licznika ciepta w wzle cieplnym,
zgodnie z zawagt umowa z dostawg ciepta za zayte ciepto i ustugi
przesytowe wynikajce ze zuytego ciepta.

2. Koszty dostawy ciepta do budynkow z wlasngradtem zasilania obejmay

1) koszty energii elektrycznej i gazuztlych przez wiasnkottownig,
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2) koszty konserwacji kottowni,

3) optaty za dozér techniczny kottowni,

4) inne koszty zwgzane z eksploatackottowni i wytworzeniem ciepta.
8§14

Koszty dostawy cieptap ktérych mowa w 8§ 13, ewidencjonuje sirozlicza odebnie
dla kazdego budynku na podstawie faktur wystawianych pdastawe.

Wynikajace z faktur za dostayciepta do budynkoéw nie wypaganych w podzielniki

- koszty optaty statej i zmiennej wspolne dla lokalieszkalnych, #ytkowych

i wlasnych w danym budynku podlegapodziatowi i ewidencji na poszczegdlne
lokale w nim usytuowane proporcjonalnie do m? ichvjerzchni ogrzewanej.

W kosztach przypadagych na poszczegoélne lokale uwgdtia sie koszty ogrzewania
nieruchoméci wspolne;.

Koszty dostawy ciepta do pomieszazdministracji danego rejonu gzm w budynkach
nie wyposaonych w podzielniki kosztéw centralnego ogrzewaoixizzaja koszty
eksploatacji, o ktérych mowa w 8§ 32 ust.l pkt.l, kaszty zuycia ciepta

w pomieszczeniach ZRB i dziatakw spotecznej, ewiatowej i kulturalnej obeizaja
odpowiednio koszty tych dziatalea.

Wynikajace z faktur za dostawciepta do budynkow wypoganych w podzielniki —
koszty optaty statej i zmiennej wspolne dla lokatiieszkalnych, i#ytkowych
i wlasnych w danym budynku do czasu ich rozliczemediug zasad okéenych
w 8§ 15 ust.1 pkt 1 podlegagwidencji na lokale mieszkalne.

§15

Indywidualnego rozliczenia kosztow dostawy ciepta a cele ogrzewania lokali
dokonuje sie w nasiepujacy sposob:

1) koszty zuzycia ciepta w budynkach wielorodzinnych wyposzonych
w podzielniki kosztéw ogrzewania— rozlicza s na poszczegoélne lokale
w okresie rozliczeniowym 12-miesiecznym (nie kakezdwym) wediug
»Zasad rozliczé kosztéw ogrzewania z zastosowaniem podzielnikosztaw
ogrzewania oraz ustalania optat z tego tytutu digitkownikow lokali
w budynkach wielorodzinnych z watkiem budynku przy ul. Bajkowej 45-
47", stanowacych zatacznik nr 1 do niniejszego regulaminu, a dla budynku
wielorodzinnego przy ul. Bajkowej 45-47 wedtug ,Adsrozliczé kosztow
ogrzewania z zastosowaniem podzielnikéw kosztoveegania oraz ustalania
optat z tego tytutu dlaaytkownikow lokali w budynku wielorodzinnym przy
ul. Bajkowej 45-47", stanowcychzafacznik nr 2 do niniejszego regulaminu”.
Koszty faktycznego ziycia ciepta w pomieszczeniach administracji danego
rejonu gzm wynikajce z zastosowania indywidualnych rozlitzevediug
podzielnikbw obcizaja koszty eksploatacji, o ktorych mowa w 8 32 uski p
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1, a koszty zgycia ciepta w pomieszczeniach ZRB i dzialdltiospotecznej,
oswiatowej i kulturalnej obeizaja koszty tych dziatalngi,

2) koszty zuzycia ciepta w budynkach wielorodzinnych, nie wyposenych
w podzielniki kosztow ogrzewania— rozlicza st w przeliczeniu na 1
powierzchni aytkowej ogrzewanej lokali wraz z powierzchrpomieszczé
przynalenych ogrzewanych oraz pomieszezsgrzewanych znajdagych s¢
poza budynkiem, a zasilanych z tego budyr®kresem rozliczeniowym jest
rok kalendarzowy. Wymieniony sposob rozliczenia ydey rownie
budynkow z wiasnyniroédiem zasilania.

Rocznego, indywidualnego rozliczenia kosztéw ogrzewwia lokali dla kadego
budynku nie wyposanego w podzielniki kosztow ogrzewania dokonuje si
w terminie do dnia 31 marca roku ngstego i powiadamia pisemnieyikownikow

o wynikach tego rozliczenia, najptiej w ciagu 30 dni. Spoétdzielnia zawiadamia
o dokonanym rozliczeniu, skiadajje w oddawczej skrzynce pocztowe,.

Roznice pomigdzy optatami za ogrzewanie lokali mieszkalnych orazlokali
uzytkowych ze spoétdzielczym wihasniciowym prawem do lokalu iz prawem
odrebnej wilasndici, a rzeczywistymi kosztami przypadagcymi na dany lokal
rozlicza sig nastepujaco:

1) w przypadku nadptaty — w wysokadci nominalnej (bez odsetek) po
skompensowaniu ewentualnego zaehia ytkownika lokalu wobec
Spotdzielni zalicza sina poczet kolejnych optat zaytkowanie lokalu lub
wyptaca na jegaadanie w cagu 14 dni od daty otrzymanimdania. Kwota
nadptaty mae by przelana na rachunek bankowy lub przekazana za
posrednictwem poczty w formie przekazu pocztowego,

2) w przypadku niedoptaty — wzytkownik lokalu zobowizany jest uici¢ na
rzecz Spotdzielni kwet niedoptaty w wysokéi nominalnej nie piniej niz
w terminie ptatnéci okreslonym w zawiadomieniu. Od nieterminowych wptat
nalicza s¢ ustawowe odsetki.

§16

Koszty dostawy ciepta na cele podgrzania wody obejij:

1)

2)

koszty optaty statej wynikajace z kosztow statych dostawcy energii na cele
podgrzania wody przeliczonych nasitolokali obgtych dostaw cieptej wody,

koszty optaty zmiennejwedtug wskaza licznika ciepta w wzle cieplnym zgodnie
z zawary umowy z dostawe ciepta za zuyte ciepto i ustugi przesylowe wynikgie
ze zuytego ciepta.
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§17

Rozliczenia kosztéw dostawy ciepta na cele podgrzanwody dokonuje s
w oparciu o wskazania licznika ciepta:

1) w weztach cieplnych danego budynku posiadg¢h uktady pomiarowo -
rozliczeniowe na cele c.c.w.,

2) w wezle cieplnym grupowym zasilggym zespot budynkéw, ktore
indywidualnie nie § wyposaone w ukfady pomiarowo - rozliczeniowe na cele
C.C.W.

Indywidualnego rozliczenia dostawy ciepta na cetelgyzania wody Spoétdzielnia
dokonuje wedtug rzeczywistych kosztéw (wymienionycl 816). Koszty
pomniejszone 0 wniesione optaty stale za c.c.wz araoptaty dotyczce lokali
nieopomiarowanych rozlicza ¢siproporcjonalnie do ikri zuzytej cieptej wody
w lokalach.

Koszty state i zmienne podgrzania wody przypacana pomieszczenia administracji
danego rejonu gzm olgiaja koszty eksploatacji, o ktérych mowa w 8§ 32 uskii

a koszty przypadage na pomieszczenia ZRB i dziatadnbspotecznej, swiatowej

i kulturalnej obcazaja koszty tych dziatalnei.

Koszty state i zmienne podgrzania wody wykorzystgmeez ZRB podczas prac
remontowo - budowlanych wykonywanych w nieruchéamach budynkowych
podlegag ewidencji w cgzar pozostatych kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchoméci wspélnej przypadagych na lokale mieszkalne.

Natomiast w przypadku pawilonéw stanaeych mienie ogolne Spétdzielni, koszty
state i zmienne podgrzania wody, powstatych podozakizacji zlecé ZRB obcazaja
pozostate koszty eksploatacji i utrzymania lokaltkowych znajdujcych s¢ w tych
pawilonach.

Rozliczenia kosztéw dostawy ciepta na cele pogezamdody dokonuje siw tym
samym terminie, w ktorym nagtuje rozliczenie ziycia wody i odprowadzania
sciekOw tj. do 3 miescy od uptywu okresu rozliczeniowego i powiadamia Si
pisemnie uaytkownikow o wynikach tego rozliczenia najpioej w ciagu 30 dni.
Spoldzielnia zawiadamia o dokonanym rozliczeniutad&pc je w oddawczej
skrzynce pocztowej.R&znica pomedzy rzeczywistymi kosztami podgrzania wody,
a ustalonymi optatami z tego tytutu zostanie raaita jak w odniesieniu do kosztow
centralnego ogrzewania, zgodnie z 8§ 15 ust. 3 pRt 1

§18

Koszty dostawy wody i odprowadzanigciekow

1.

Koszty dostawy wody i odprowadzanigciekbw obejmuy wydatki zwhzane
z optatami uiszczanymi przez Spotdzielma rzecz ustugodawcow zegtrznych,
zgodnie z fakturami dokumengigiymi koszt zaycia dla budynku, na ktory skiladaj
si¢ cena brutto wody oraz #6 pobranej wody i odprowadzonyghiekow w metrach
sze&ciennych, jak rownie optata abonamentowa, ktora dotyczy danego gpczg
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(licznika gtéwnego) w budynku i jest naliczana wnkeetnym okresie rozliczeniowym
zgodnie z faktur dokumentujca pobor wody w danym budynku i pawilonach. Optata
abonamentowa ohgia pozostate koszty nieruchobeobudynkowych w rejonie gzm
badZ koszty pawilonu.

Przez ceawody rozumie & sung cen brutto za dostarczanie wody i odprowadzanie
sciekow ustaloa w taryfach.

llos¢ wody zwytej w lokalu stanowi sugilosci wody zimnej i centralnej cieptej
wody zwytej w tym lokalu.

llos¢ odprowadzonych z lokakciekdw przyjmuje si jako réwry ilosci zuzytej w tym
lokalu wody.

Koszty dostawy wody i odprowadzanigiekbw @ ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla kadego budynku niezataeie od wys¢pujacych w nim ilgci przylaczy
wodocigowych, zgodnie z faktardokumentujca wskazania wodomierzy gtéwnych
zainstalowanych w poszczegolnych budynkach i hydroeéch.

Za okres rozliczeniowy przyjmujeesidzien zmiany ceny wody lub odprowadzania
sciekow lub inny okres rozliczeniowy ustalony prz&rzad Spétdzielni.

Dla budynkéw wyposeaonych w instalagj centralnej cieptej wody (c.c.w.), koszty
dostarczania wody na potrzeby przygotowania c.ewidencjonuje si i rozlicza
oddzielnie, na podstawie wska&azaodomierzy gtdwnych zainstalowanych:

1) w wezle cieplnym danego budynku,
2) w wezle cieplnym grupowym zasilaym zespot budynkéw.

Dla budynku wyposgnego w instalagj c.c.w. i wodomierz gtdbwny na przzu
wody do budynku, z ktdrego naptje rozdziat na pobor zimnej wody i pobor zimnej
wody do podgrzewu, koszty dostarczania wody nazpbly przygotowania c.c.w.
ewidencjonuje si i rozlicza na podstawie wskazawodomierza gitbwnego na
przylaczu.

Jereli w budynku oprécz lokali mieszkalnych znajlupic lokale o innym
przeznaczeniu wypogane W punkty poboru wody, dla ustalenia kosztéw
przypadajcych na lokale mieszkalne wyta sé koszty wg zuaycia wskazanego
przez wodomierze zainstalowane w tych lokalach z zgkdnieniem
niedoboru/nadwiki, o ktérym mowa w ust.11 pkt 2.

Koszty zuycia wody i odprowadzonycfciekédw w lokalach o innym przeznaczeniu
rozlicza s¢ nastpujaco:

1) koszty wody zuytej i odprowadzonychsciekOw w pomieszczeniach
administracji stanowi pozostate koszty eksploatacji wymienione w 8§ 3R21us
pkt 1 regulaminu,
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koszty zuytej wody i odprowadzonycliciekdw do spratania budynkéw
obciazaja koszty eksploatacji i utrzymania nieruchammiowspoélnej wedtug
zapisOw § 28 regulaminu,

koszty zuytej wody i odprowadzonyckciekow w pomieszczeniach ZRB oraz
pomieszczeniach dziatalém spotecznej, ewiatowej i kulturalnej obeizaja
koszty kadej z tych dziatalngxi,

koszty zuycia wody i odprowadzonyckciekéw przez wykonawcustug np.
remontowych podlegaj ewidencji w koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchoméci  wspolnej, anagpnie obcizaja wykonawe poprzez
refakturowanie,

Koszty zuytej wody i odprowadzonycBciekow przez ZRB podczas prac
remontowo-budowlanych wykonywanych w nieruchéomach budynkowych
podlegag ewidencji w c¢zar pozostatych kosztow eksploataciji i utrzymania
nieruchoméci wspélnej przypadagych na lokale mieszkalne.

Natomiast w przypadku pawilonéw stanaaych mienie ogdlne Spoétdzielni,
koszt zuytej wody i odprowadzonyckciekdw powstatych podczas realizacji
zlecen ZRB, obchzaja pozostate koszty eksploatacji i utrzymania lokali
uzytkowych znajdujcych sg w tych pawilonach.

Podziat kosztow:

1)

2)

3)

4)

podziatu caléci kosztéw dostawy wody i odprowadzas@ekoéw dla danego
budynku dokonuje gipomkdzy wytkownikow wszystkich lokali w budynku
na koniec okresu rozliczeniowego ustalonego pragzd Spotdzielni,

powstate rgnice pomgdzy wskazaniem wodomierza gtdwnego, a sum
wskaz& wodomierzy lokalowych i zwycia wg ryczaltow - zwane
.hiedoborem / nadwika — rozlicza s proporcjonalnie do ikei wody
wskazanej na wodomierzach lokalowych.

w budynkach wypoganych w instalag c.c.w. i wezet cieplny do podgrzania
wody, w ktorych z przyicza zimnej wody nagbuje rozdziat na pobor zimnej
wody i poboér zimnej wody do podgrzania, niedobdlimgzka stanowd
roznicg pomigdzy wskazaniem wodomierza gtdwnego na pas$ a sum
wskaza wodomierzy lokalowych zimnej wody, cieptej wodyaarryczattow
i rozlicza s¢ proporcjonalnie do zycia wg wskaza wodomierzy lokalowych,

w budynkach z instalacjc.c.w wyposaonych w przyhcze zimnej wody do
podgrzewu, niedobdr/nadwke rozlicza s¢ wspolnie dla zimnej i cieptej
wody.

Niedobor / nadwika stanowd réznice pomigdzy suma wskaza wodomierzy
gldbwnych na przyczu a sum wskaza wodomierzy lokalowych zimnej
i cieptej wody orazuwzycia wg ryczaltéw i rozlicza sigo proporcjonalnie do
zwzycia wg wskaza wodomierzy lokalowych,
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5) w budynkach zasilanych w c.c.w. 2z wymiennikowngrupowe;j
niedobor/nadwike rozlicza s¢ oddzielnie dla wody zimnej i dla wody cieptej.
Niedobor / nadwika stanowd réznice pomigdzy wskazaniem wodomierza
gtdwnego na przyczu wody w budynku wymiennikowi, a sanwskaza
wodomierzy lokalowych cieptej wody i zycia wg ryczattow - rozlicza sigo
proporcjonalnie do ziycia wg wskaza wodomierzy lokalowych cieptej wody.
Niedobor / nadwyka dla wody cieptej w przypadku wszystkich budynkow
zasilanych z wymiennikowi grupowej jest jednakowy,

6) niedobdr / nadwike rozlicza s¢ ha wszystkie lokale z wayfkiem pomieszcze
ZRB, pomieszcze dzialalngci spotecznej, <wiatowe] i kulturalnej,
pomieszcze administracji rejonu gzm i pomieszézadostpnionych firmom

spratajacym,

7) W przypadku ograniczenia wiel@ niedoboru z rozliczenia zycia wody
i odprowadzonychciekow dla danego budynku, kwotvynikajaca z rdznicy
migdzy przygtym do rozliczenia niedoborem, a rzeczywistym nieatem
obciaza sk pozostate koszty eksploatacji i utrzymania nieombsci.

Zasady rozliczania kosztow dostawy wody i od@dzaniaciekow z wytkownikami
lokali oraz sposéb ustalania i wnoszenia optatgo titutu zawarte zostaty w § 41
niniejszego regulaminu.

§19

Koszty legalizacji lub wymiany wodomierzy

1.

Koszty legalizacji lub wymiany wodomierzy, obejruj

1) koszty ustugi zwgzanej z legalizagj lub wymiara wodomierzy w ramach
legalizaciji,

2) koszty zakupu materiatu zytego w zwazku z realizagj ww. ustug,
3) inne koszty zwgzane z legalizagjlub wymiara wodomierzy.

Podziatu i ewidencji wiej wymienionych kosztow na poszczegolne lokale dok®
si¢ wedtug ilagsci wodomierzy ohjtych legalizaci lub wymiary w tych lokalach.

Wszystkie lokale mieszkalne izytkowe winny by wyposaone w wodomierze
lokalowe. Zainstalowanie wodomierzy oraz ich legatja jest obowzkiem
Spotdzielni. Na pokrycie kosztoéw z tego tytutu Uste $ optaty state nie podleggje
rozliczeniu z aytkownikami lokali.
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§ 20
Koszty eksploatacji i utrzymania domofonow

Koszty eksploatacji i utrzymania domofonéw ewidemcje s¢ z podzialem na
nieruchoméci budynkowe i pawilony, na podstawie dokumentéddtowych bezpérednio

dotyczcych danej nieruchondoi badz pawilonu.

Ewidenciji i podziatu tych kosztéw na potrzeby kd#aji optat dokonuje si proporcjonalnie
do liczby wszystkichokali wyposaonych w domofon.

Optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzyneandomofonow nie podleggj
indywidualnemu rozliczeniu zzytkownikami.

8§21
Koszty optaty za gospodarowanie odpadami komunalnyim

Koszty optaty za gospodarowanie odpadami komunalnrywg zasad obowrujacych od
dnia 1 lipca 2013 r.

1. Odpady komunalne odbierane i zagospodarowywameprizez Gmig Tychy
i Ledziny zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniust®gi i porzadku w gminach
oraz wydawanymi w tej sprawie przepisami prawa se@jyvego.

2. Osoby korzystace z lokali mieszkalnych zobosriane § do ponoszenia optat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi w wysckastanowicej iloczyn liczby
mieszkacow zamieszkucych w danym lokalu oraz stawki oklenej przez Gmia
Tychy i Ledziny.

3. Osoby korzystajce z lokali mieszkalnych zoboydane § do zbierania odpadow
komunalnych w sposob selektywny.

4, Osoby korzystace z lokali mieszkalnych zoboyziane § rowniez do informowania
Spotdzielni o liczbie mieszkadw zamieszkajcych w danym lokalu oraz o wszelkich
zmianach w tym zakresie, sklag@ajstosowne pisemneswiadczenie - najpiiej
w ciagu 7 dni od zamieszkania w danym lokalu lub wy&nia zmiany liczby osob
zamieszkatych w lokalu.

5. W przypadku nie zigenia dwiadczenia, Spotdzielnia przy obliczaniu optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi uwdgl liczbe oséb zamieszkatych
w lokalu na podstawie danyckdacych w posiadaniu Spotdzielni.

6. W przypadku zmiany liczby osOb zamiesziaych w danym lokalu optat
w zmienionej wysok€ci uiszcza si za miesic, w ktérym nasipita zmiana.

7. W przypadku opgnienia w poinformowaniu Spoétdzielni o zkiszeniu liczby osob
zamieszkatych, osoba korzysizg z lokalu mieszkalnego zobawana jest — oprocz
zaptaty optaty w zmienionej wysokm za okres od miesta, w ktdGrym nagpita
zmiana — do zaptaty odsetek w wysédio odsetek za zwiak od zalegtéci
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podatkowych, liczonych za okres od uptywu termimszczenia optaty w zmienionej
wysokaci do dnia zaptaty.

W przypadku opgnienia w poinformowaniu Spoétdzielni o zmniejszetizzby osoéb
zamieszkatych, osobie korzysiegj z lokalu mieszkalnego przystugitveedzie zwrot
optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi zasokd miesica, w ktérym
nasgpita zmiana pod warunkiem uzyskania zwrotu tej gptad Urzdu Miasta.
W takim przypadku osoba korzystep z lokalu zobowzana jest do zi@nia do
Urzedu Miasta za paednictwem Spétdzielni pisma wyjaiajacego konieczni
dokonania stosownych korekt w tym zakresie.

W przypadku, gdy z powodu naruszenia ok@kii wskazanego w ust. 3 Spétdzielnia
zostanie obarzona obowizkiem uiszczenia podwgzonej optaty za gospodarowanie
odpadami, tj. w wysokai jak za odpady komunalne nie zbierane w sposob
selektywny, podwyszory optat zostalm obchzone wszystkie osoby korzysieg

z lokali mieszkalnych znajdagych s¢ w nieruchoméci, w stosunku do ktorej
podwyzszono optat, w sposob proporcjonalny do liczby osdb zamiesgiygh

w lokalu.

Osoby korzystace z lokali uytkowych, w ktorych powstaj odpady komunalne,
posiadajce do tego lokalu odbne prawo wtasnii lub spotdzielcze prawo do lokalu,
zobowhzane § do ponoszenia optat za odbieranie i gospodarowanigadami

komunalnymi w wysokéci stanowicej iloczyn liczby pojemnikow z odpadami
komunalnymi powstatymi w danym lokalu oraz stawkitaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi ok§kanej przez Gmia Tychy i Ledziny.

Osoby korzystaice z lokali aytkowych zobowizane § do informowania Spotdzielni
0 zapotrzebowaniu w zakresie §bo i pojemndci pojemnikow, w ktérych
gromadzone ssodpady komunalne powsiap w danym lokalu oraz o gztotliwasci
ich wywozu, a take o wszelkich zmianach w tym zakresie, najpéj w ciagu 7 dni
od rozpoczcia korzystania z lokalu lub wygiienia zmiany.

Osoby korzystace z lokali lub innych nieruchomda na podstawie umow najmu,
optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi mé&gzdezpdrednio na rzecz
Spotdzielni zgodnie z zawarze Spoétdzielni umowa.

Koszty optaty za gospodarowanie odpadami komunalngmidencjonuje s na
poszczegolne nieruchodw na podstawie zimnych do Gminy deklaracji w podziale
na:

1) optak dotyczca lokali mieszkalnych,

2) optak dotycaca lokali uwzytkowych =z prawem odbnej whasnéci
i spétdzielczym wiasniowym prawem do lokalu,

3) podlegajca podziatowi proporcjonalnie do powierzchni aytkowej optat
przypadajca na pozostate lokalezytkowe i wiasne, z wyczeniem garay
I dzierzawy gruntu usytuowanych w nieruchofod
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§ 22
Koszty wynikajace z optacanego przez Spotdziegpodatku od nieruchomdci

1. Koszty wynikaace z optacanego przez Spoétdzielnpodatku od nieruchondoi
ewidencjonuje si ha poszczegolne nieruchofod Kosztami obgiza sk wszystkie
lokale (z wyhczeniem lokali stanowtych odebrna witasndc¢) usytuowane w danej
nieruchoméci budynkowej, dzietawe gruntéw, lokale wilasne oraz mienie
Spoldzielni na podstawie dokumentowrodiowych stanowicych podstaw do
sporadzenia deklaracji podatku od nieruchaitio

2. Od miesiaca nas{pujacego po dacie zawarcia aktu przeniesieniglour] wiasnéci,
podatek od nieruchoma dotycacy danego lokalu wraz z pomieszczeniem
przynaleénym optacany jest przez wzciela bezpérednio do Urzdu Miasta.

3. Jeli charakter lokalu lub rodzaj prowadzonej dzia&li powoduj wzrost obcizen
Spotdzielni z tytutu podatku od nieruchofo to skutki tego wzrostu ohgiaja tylko
ten lokal.

§ 23

Koszty wynikajace z wnoszonej przez Spotdzielgioptaty za wieczyste aytkowanie
gruntéw

1. Koszty wynikajce z wnoszonej przez Spotdzielraptaty za wieczysteaytkowanie
gruntéw zgodnie z decyzjna podstawie ktorej optata obewuje, ewidencjonuje si
z podzialem na poszczegolne nieruchécno

2. Obciazenia kosztami optaty za wieczystgytkowanie gruntow poszczegolnych lokal
bedacych wiasnécia Spoétdzielni usytuowanych w danej nieruchaégidoudynkowe;j
i dzierzawionych gruntéw, dokonuje esiproporcjonalnie do m2 ich powierzchni
uzytkowej.

3. Koszty wynikagce z wnoszonej optaty za wieczystezythkowanie gruntu
ewidencjonuje si ha poszczegolne nieruchofod Kosztami obgiza sk wszystkie
lokale usytuowane w danej nieruchaftiobudynkowej i dzietawg gruntéw oraz
mienie Spotdzielni na podstawie dokumentéawdiowych — decyzji w sprawie optaty
za wieczyste tytkowanie gruntu.

4, Wiasciciel lokalu stanowicego odgbna wilasnaé, bedacy wspohiytkownikiem
wieczystym gruntu wchodzego w sktad nieruchomda, w ktorej lokal ten jest
potozony, rozlicza si indywidualnie z wiacicielem gruntu z tytutu optat za wieczyste
uzytkowanie gruntu, od roku nagiujacego po roku zawarcia aktu przeniesienia
odrebnej wiasnéci.
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. KOSZTY EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA NIERUCHOMO  SCI WSPOLNEJ
§24

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomdgci wspélnej obejmuja:

1) koszty eksploatacji i utrzymanantenowych instalacji zbiorczych tzw. AlZ
2) koszty eksploatacji i utrzymanigwigdéw osobowych i osobowo-meblowych,
3) koszty utrzymania czystoi i zieleni w nieruchomii,

4) koszty ubezpieczenia i optat dotyce mienia nieruchonsai,

5) koszty energii elektrycznej wedtug stanuytia w nieruchomsziach,

6) koszty przegldow i konserwacji instalacji oraz drobnych napraw,

7) pozostate koszty eksploatacji i utrzymania nierucbiei.
§25

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchosoowspolnej (z wyjtkiem kosztow zwizanych
z uzyskaniem postkow przypadajcych na dam nieruchoméC) rozlicza st
z uwzgkdnieniem 8§ 6 ust.l niniejszego regulaminu na zaselnowice wilasnéc
Spotdzielni oraz na lokale zajmowane przezigitzeli.

8§ 26
Koszty eksploatacji i utrzymania antenowych instalaji zbiorczych tzw. AlZ

Koszty eksploatacji i utrzymania antenowych instglzbiorczych tzw. AlZ, obejmuaj koszty
konserwaciji i utrzymania instalacji urdoviajacej wytkownikom lokali odbiér programow
bezptatnej naziemnej telewizji cyfrowej oraz kosztyozliczéx migdzyokresowych dotyeze
eksploatacji tych instalacji.

Koszty te ewidencjonuje gina poszczegolne nieruchofobd budynkowe na podstawie
dokumentéwzrodiowych, bezpg&rednio dotyczcych danej nieruchondoi, a ich podziatu
na poszczegolne lokale dokonujee giroporcjonalnie do liczby lokali w nieruchokod
wyposaonej w instalag AlZ, z wytaczeniem pomieszcaeadministracji rejonu gzm.

Optaty na pokrycie kosztow z tego tytutu dla lokalieszkalnych i @ytkowych ustala si
proporcjonalnie do liczby tych lokali w nieruchofeo (bez wzgtdu na liczle gniazd
w lokalu) i nie podlegajone indywidualnemu rozliczeniu zytkownikami lokali.

§ 27
Koszty eksploatacji i utrzymania dzwigow

1. Koszty eksploatacji i utrzymaniawaigoéw obejmug miedzy innymi:

1) koszty energii elektrycznej zytej przez urzdzenia dwigowe,
2) koszty konserwacji uszlzen dzwigowych,
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3) optaty za dozér technicznyaigow,
4) koszty ubezpieczenia wdzen dzwigowych,
5) koszty z rozliczé migdzyokresowych dotyeze eksploatacji avigdw.

Koszty eksploatacji i utrzymaniazdigow ewidencjonuje si odrebnie dla kadej
nieruchoméci wyposaonej w uradzenie dwigowe, na podstawie dokumentow
zrédtowych bezpérednio dotyczcych danej nieruchondoi.

Koszty energii elektrycznej zywanej przez #éwigi okresla sk wediug wskaza
podlicznikow, a w przypadku ich braku w proporcjtalonej przez Zasz.

Jezeli wezeniej wymienione kosztyaswspolne dla lokali mieszkalnych i pozostatych
lokali znajduacych s¢ w nieruchoméci, podziatu tych kosztow na poszczegoélne
lokale dokonuje si proporcjonalnie do m?2 ich powierzchniytkowej, z wyptkiem
garay i pomieszczé administracji rejonu gzm.

Kalkulacji optat na pokrycie kosztébw z tego tytullla uzytkownikéw lokali
mieszkalnych dokonuje eiproporcjonalnie do liczby oséb zamieszkatych i/lub
uprzednio zgtoszonych Spétdzielni w tych nieruchéonxch,

W przypadku zigenia przez #ytkownika lokalu déwiadczenia o liczbie oso6b
zamieszkatych w lokalu, ¢oacego podstaw ustalenia nalanej optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi - do naliczempdaty za korzystanie
z dbwigu przyjmuje s taka samy liczbe 0sob.

Koszty utrzymania avigdbw ponosz uzytkownicy lokali mieszkalnych i lokal
uzytkowych usytuowanych w klatkach schodowych wypgosgch w dwigi.

Ustala st, ze wysokd¢ optaty dla aytkownikow lokali korzystaicych z dwigu
uzalezniona jest od stopnia korzystania z niego, tj. przye sk, ze wytkownicy
lokali mieszkalnych i #ytkowych ze spoétdzielczym prawem i prawem egmhej
wlasngci usytuowanych na parterze nie korzystaj dzwigu i nie wnosz optat,
uzytkownicy lokali pot@onych na | pitrze wnosz optaty w wysokéci 50 %
ustalonej optaty, natomiast zytkownicy lokali pot@onych na wyszych
kondygnacjach wnogzoptaty w petnej wysoki.

§28

Koszty utrzymania czystdci i zieleni

1.

Do kosztéw utrzymania czysid i zieleni zalicza i

1) koszty spratania klatek,

2) koszty pietgnaciji zieleni,

3) czyszczenie kanalizacji, elewacji,

4) pozostate koszty ustug (w tym m. in., dezynfekgazynsekcja, deratyzacja
i inne),

5) koszty zuycia wody i odprowadzenigciekOw z pomieszczeudostpnianych
firmom spratajacym jak rownig koszty dostawy ciepta na cele podgrzania
wody.
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2. Koszty utrzymania czysféoi i zieleni ewidencjonuje s&i na poszczegolne
nieruchoméci na podstawie dokumentovrodiowych bezpérednio dotyczcych
danej nieruchomii, zgodnie z § 9 ust.2 i 3 niniejszego regulaminu.

8§29
Koszty ubezpieczenia majtku

Koszty ubezpieczenia mgku (bez urzdzen dzwigowych) ewidencjonuje i na
poszczegblne nieruchosw budynkowe, na podstawie dokumentowrodiowych
bezpadrednio dotyczcych danej nieruchondoi, zgodnie z 8 9 ust.2 i 3 niniejszego
regulaminu.

§ 30
Koszty energii elektrycznej

1. Koszty energii elektrycznej zywanej do éwietlenia powierzchni wspoélnegazytku
(klatki schodowe, korytarze, piwnice, strychy, )tpterenu, zasilania ugdzen na
nieruchoméci wspolnej (tj. wentylacja mechaniczna, hydrofa)nz wyhczeniem
energii zuytej przez urzdzenia dwigowe, 0 ktérej] mowa w 8§ 27, olehja
nieruchomé¢, zgodnie z fakturami wystawionymi przez dostavemergii, wedtug
zwycia odczytanego z licznikdw energii  elektrycznejzainstalowanych
w poszczegolnych budynkach wchadygch w sktad nieruchonsoi.

2. Jezeli wymienione wye] koszty energii elektrycznejaswspolne dla lokali
mieszkalnych i pozostatych lokali znajdaych sé w nieruchoméci, dla ustalenia
kosztow energii elektrycznej przypagaych na lokale mieszkalne, wyta s¢ koszty
przypadajce na pozostate lokale w tej nieruchdeip z wyjatkiem pomieszcze
administracji rejonu gzm proporcjonalnie dé ith powierzchni aytkowej.

§31

Koszty przeghddw i konserwacji instalacji oraz drobnych napraw, w tym ustug
kominiarskich

1. Koszty przegldow i konserwacji instalacji oraz drobnych napraw,tym ustug
kominiarskich  w  nieruchon$giach, obejmy  konserwagj instalacji
wodnokanalizacyjnej i hydroforu, elektrycznej, gaep c.o., c.c.w., wentylacyjnej
i innych, konserwaejgasnic i pozostate przegtly techniczne.

2. Koszty te ewidencjonuje &i na poszczegodlne nieruchofod na podstawie
dokumentéw zrodiowych bezpgérednio dotyczcych danej nieruchondoi.
Wynikajace z faktur i innych dowodowrodtowych koszty obaiaja wszystkie lokale
usytuowane w tej nieruchordm (z wyjatkiem pomieszcze administracji rejonéw
gzm) proporcjonalnie do frich powierzchni ytkowej. Wyjtek stanowd dowody
wewretrznego rozliczenia robot wykonywanych przez ZakidRlemontowo-
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Budowlany dotyczce danej nieruchondoi w rejonie gzm, ktére obgiaja wszystkie
lokale usytuowane w tej nieruchoied (z wyjatkiem pomieszcze administracji
Rejonéw GZM i pomieszcze ZRB) proporcjonalnie do fich powierzchni
uzytkowej.

§ 32
Pozostate koszty eksploatacji i utrzymania nieruchmosci
1. Pozostate koszty eksploatacji i utrzymania niermetézi obejmup migdzy innymi

1) koszty eksploatacji i utrzymania wtasnych pomiescadministracji danego
rejonu gzm (wynikajce z zasad ewidencji i rozliczania kosztéw eksplgat
i utrzymania lokali oméwionych w rozdziale 11),

2) koszty ogdlnozakiadowe,

3) koszty wynagrodze pracownikOw rejonu gzm, ubezpieézespotecznych
Iinnych $wiadczéh na ich rzecz (m.in. szkoleniarodki bhp, napoje,
ekwiwalenty za #ytkowanie i napraw wtasnej odzigy, obligatoryjny odpis
na Zaktadowy Fundusswiadczeé Socjalnych),

4) koszty zwazane z obstug administracyjna mieszkacéw w danym rejonie
gzm (np. koszty materialdw biurowych, ,Akcji zimapatrolowania osiedli,
pozostatych ustug, optat, ustug telekomunikacyjnyatszty zwazane z prac
Rady Osiedla),

5) inne koszty zwjzane z eksploatacjnieruchoméci - ewidencjonuje si
zgodnie z 8 9 ust.2 i 3 niniejszego regulaminu,

6) odpis uzupetniacy na fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych —
ewidencjonowany i rozliczany zgodnie z uchavelady Nadzorczej,

7) koszty  ustlugi wywozu  odpadow  statych,  bioddgmalnych,
wielkogabarytowych i innych oraz koszty ich skiadowa, ktére nie sobjcte
8 21 niniejszego regulaminu.

2. Wymienione w ust.1 pkt 1) koszty wynikaz zasad rozliczania kosztow eksploatacji
i utrzymania lokali oméwionych szczegétowo w rozdeill 8§ 12 ust. 1 punkty 1 - 4
oraz 6, 7, 9 i podlegajpodziatowi na poszczegolne lokale oraz daer gruntu we
wszystkich nieruchomigiach budynkowych rejonu gzm, (z wikiem lokali
wiasnych) proporcjonalnie doaich powierzchni aytkowe.

3. Rozliczenia kosztéw ogolnozaktadowych, o ktérychwaaov ust.1 pkt 2 dokonujeesi
zgodnie z uchwat Rady Nadzorczej i podziatem kalkulacyjnym kosztpreyjetym
w Zaktadowym Planie Kont Spétdzielni.
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Ewidencji kosztow wynagrodaei ubezpieczé spotecznych i innych kosztéw
zwiazanych z obstugadministracyja w danym rejonie gzm, o ktérych mowa w ust.1
pkt 3 i 4 dokonuje si na poszczegolne nieruchofof na podstawie dokumentéw
zrédtowych dotyczcych danego rejonu gzm, w ktorym powstap podzialem na
usytuowane w jego zasobach lokale (z atkiem lokali wiasnych) i dziemawe
gruntéw proporcjonalnie dofith powierzchni iytkowe;.

KOSZTY EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA MIENIA SPOLDZ  IELNI

§ 33

Do kosztéw eksploatacji i utrzymania mienia Spotdzini zalicza sg:

1.

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spotdzigimzeznaczonego do wspdélnego
korzystania przez osoby zamiesziag w obebie danego rejonu gzm, w tym ¢dizy
innymi: drogi, chodniki, parkingi, place zabaw.

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogolnegodifipielni (poza mieniem
okreslonym w ust.1).

§34

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spoétdzielni przeznaczonego do wspolnego
korzystania

1.

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spotdzigimzeznaczonego do wspdélnego
korzystania przez osoby zamiesziag w obgbie danego Rejonu GZM, (w tym
miedzy innymi: drog, chodnikow, parkingéw, placoabaw) obejmu:

1) koszty ustug komunalnych (np. sptanie, utrzymanie zieleni),

2) koszty ustug wiasnych lub obcych (np. ,Akcji zima”)

3) podatek od nieruchondoi i optata za wieczyste zytkowanie gruntéw —
dotyczy sktadnikdw majku znajdujcych sg poza terenem nieruchosu,
przeznaczonych do wspoOlnego korzystania przez ospagieszkujce

w obrebie danego rejonu gzm,

4) koszty ustug konserwacyjnych (np. drobne aagr malowanie spetu
bedacego wyposzeniem placow zabaw),

5) koszty materiatdow do konserwacji adzen zabawowych,

6) koszty pozostatych ustug i inne koszty gx@ine z eksploatacj utrzymaniem
matej architektury i infrastruktury (np. koszty pgladow itp.),
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7) inne koszty zwjzane z eksploatacji utrzymaniem mienia Spoétdzielni lub
zobowhzaniami Spétdzielni wynikagymi z obowizku ustawowego lub
Z umow.

Punkty 4-7 dotycz mienia Spoétdzielni przeznaczonego do wspolnegaystania,
znajdupcego s¢ w nieruchoméciach budynkowych, gatawych i garaowo-
ustugowych.

Na potrzeby prowadzenia ewidencji dokonuje podziatu wymienionych w ust.1
kosztow, na usytuowane w danym rejonie gzm lokalespkalne, #ytkowe
i dzierzawe gruntdw, proporcjonalnie do%ich powierzchni iaytkowe.

Kalkulacji optat na pokrycie kosztéw z tego tytullla uzytkownikéw lokali
mieszkalnych oraz wtasdcowych i wyodebnionych lokali uytkowych dokonuje si
w zWm? powierzchni uytkowej lokalu. Whniesione oplaty nie podlegaj
indywidualnemu rozliczeniu zzytkownikami lokali.

§ 35

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogoélnego

1.

Ewidencji kosztéw eksploatacji i utrzymania ogoOlaegnienia Spotdzielni (nie
przeznaczonego do wspolnego korzystania) dokorigje odziatem na pawilony,
w ktérych powstaj. Podzialu kosztéw na poszczegolne lokale w tychilpaach
i dzierzawione w ich ohgbie grunty, dokonuje si proporcjonalnie do fich
powierzchni aytkowej.

Rozliczenia kosztow eksploatacji i utrzymania méer8potdzielni, poza mieniem
okreslonym w 8§ 34 ust.1l, w Zci nie pokrytej z dzialalniei uzyskanej na tym
mieniu, dokonuje si proporcjonalnie do M powierzchni uytkowej lokali
mieszkalnych i gytkowych czionkow Spotdzielni we wszystkich nieroamasciach
calej Spotdzielni.

REMONTY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH | REMONTY  MIENIA
SPOLDZIELNI PRZEZNACZONEGO DO WSPOLNEGO KORZYSTANIA PRZEZ
OSOBY ZAMIESZKUJ ACE W OBREBIE DANEGO REJONU GZM

§ 36

Koszty remontéw zasobow mieszkaniowych i mienia Sgzielni

1.

Koszty remontéw zasobow mieszkaniowych i mieniat&pélni przeznaczonego do
wspoélnego korzystania przez osoby zamiesglaljw obebie danegorejonu gzm
w zakresie lokali mieszkalnych stanawiodpis na fundusz na remonty zasobow
mieszkaniowych — nieruchord@ budynkowych oraz odpis na remonty zasobow
mieszkaniowych — mienia Spétdzielni przeznaczonedgowspdolnego korzystania.
Wysoka¢ odpisow (stanowcych podstaw do ustalenia optat) na wniosek Zgin
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zatwierdza Rada Nadzorcza. Zasady tworzenia i \kgelinia funduszu
remontowego oki&a odrbny regulamin.

2. Spotdzielnia prowadzi odbnie dla kadej nieruchomgci ewidencje wplywow oraz
wydatkow z funduszu na remonty zasobow mieszkantbwy nieruchomgi
budynkowych.

3. Koszty remontu nieruchomdaci wspdélnej przeprowadzonego w danegj

nieruchoméci, wynikajace z faktur, rachunkéw i innych dowodowodiowych,
podlegaa podziatlowi na poszczegdlne lokale usytuowane w nigruchomeci,
proporcjonalnie do fich powierzchni iytkowej i obcizaja;

1) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych — niemnckci budynkowych,
w czesci dotyczcej lokali mieszkalnych,

2) koszty eksploatacji i utrzymania, (0 ktérych mowa 8v12) — w casci
dotyczcej lokali wytkowych i lokali wtasnych ( z wykczeniem pomieszcae
ZRB).

4, Odrebnie dla kadego rejonu gzm wykonawcy wystavgdaktury, rachunki i inne
dowodyzrédtowe dokumentuape koszty remontow zlokalizowanego w nim mienia
Spotdzielni, przeznaczonego do wspolnego korzystani przez osoby
zamieszkupce w obrbie danego rejonu gzm. Podzialu tych kosztow na
poszczegolne lokale usytuowane w danym rejonie dakonuje s¢ proporcjonalnie
do nf ich powierzchni ytkowej i obchza sk nimi:

1) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych - miedpotdzielni
przeznaczonego do wspolnego korzystania, ws$otz dotyczacej lokali
mieszkalnych,

2) koszty eksploatacji i utrzymania (0 ktorych mowa 8v12) — w cgsci
dotyczcej lokali wytkowych, z wyhczeniem lokali wkasnych.
Koszty remontow lokali wikasnych megbcihza¢ fundusz remontowy ogolny,
jezeli uchwata Rady Nadzorczej tak stanowi.

5. Udokumentowane koszty remontéw pawilonoéw stamoygh mienie ogolne
Spotdzielni, podlegaj podzialowi na usytuowane w nich lokaleytkowe i wiasne
(z wyjatkiem pomieszcze ZRB) proporcjonalnie do fich powierzchni iytkowej
i obciazaja koszty eksploatacji i utrzymania tych lokalada fundusz remontowy
ogolny (j&li uchwata Rady Nadzorczej tak stanowi), zgodngEgadami okigonymi
w odrebnym regulaminie

VI. KOSZTY ZWI AZANE Z DZIALALNO SCIA SPOLECZNA, OSWIATOW A
| KULTURALN A
§ 37
1. Zasady prowadzenia dziatatoD spotecznej, @wiatowej i kulturalnej, rozliczania
kosztow tej dzialalngi i ustalania obaizen finansowych cztonkéw z tego tytutu
okresla odebny regulamin.
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Spotdzielnia prowadzi na podstawie dowodd@wdiowych odebna ewidencje
kosztow i przychodow dziataldoi spotecznej, aviatowej i kulturalne;.

Do kosztow tej dziatalndci zalicza s¢ miedzy innymi:
1) koszty ptac, narzutbw na ptace i odpiséw ohakowych od ptac
pracownikéw zatrudnionych przy prowadzeniu dziadébn spotecznej,

oswiatowej i kulturalnej,

2) koszty utrzymania i eksploatacji nieruchdgipw ktérych prowadzona jest ta
dziatalnggé,

3) koszty bhp, diet, szkale (w tym przejazdéw i transportu), reklamy —
zwigzanych z dziatalniwia spoteczn, oswiatowa i kulturalm,

4) koszty administracyjno-biurowe klubow osiedl@hyi Spotdzielczego Domu
Kultury ,Tecza”

5) czs$¢ kosztow ogolnozaktadowych przypasiaj na t dziatalng¢, zgodnie
z uchwah Rady Nadzorczej,

6) koszty zwazane z prowadzeniem z4j organizagj imprez, két zainteresowia

7) koszty kolonii, potkolonii, klubéw seniora, trgportu uczestnikdw wycieczek
oraz inne koszty prowadzenia dziataloicspotecznej, ewiatowej i kulturalnej.

Spotdzielnia me w ramach prowadzonej dziatafigdo spotecznej, €wiatowej
i kulturalnej udzield pomocy szkotom i mieszkaom.

Koszty dziataloi spotecznej, ¢wiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spotdzielng, pokrywane &

1) przychodami z tej dziatalsa (np. z optat wniesionych indywidualnie za
niektore rodzajéwiadcze),

2) optatami naliczanymi cztonkom Spotdzielni zgwanie lokali mieszkalnych,

3) optatami za korzystanie z tej dziatadoip pobieranymi od oséb niegdtacych
cztonkami Spotdzielni,

4) przychodami z tytutu wspoifinansowania przez igm przedsgwzieé
kulturalnych, edukacyjnych, sportowych, rekreacgmyinnych,

5) dobrowolnymi wptatami i darowiznami wniesionymi przeznaczeniem na
finansowanie dziatalrégi spotecznej, ewiatowej i kulturalnej,
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6) pazytkami i innymi przychodami z wlasnej dziatakoo gospodarczej (art.5
ust.2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych)etymi w planie
gospodarczym zatwierdzonym przez Rathdzorca.

5. Kalkulacji optat, o ktorych mowa w 8 5 ust. B, pokrycie czsci kosztow dziatalngci
spotecznej, éwiatowej i kulturalnej dla zytkownikow lokali mieszkalnych oraz
wlasndciowych i wyodebnionych lokali wytkowych, dokonuje si w zi/n?
powierzchni aytkowej lokalu. Whniesione optaty nie podlegaindywidualnemu
rozliczeniu z aytkownikami lokali.

VII. USTALANIE OPLAT ZA U ZYWANIE LOKALI MIESZKALNYCH
| UZYTKOWYCH (Z WYL ACZENIEM LOKALI W NAJMIE)

§ 38

1. Wysoka¢ mieskcznych optat zazywanie lokali ustala Zaad na podstawie kosztow
przewidzianych do poniesienia w danym roku, z ugdgieniem zasad ich rozliczania
i kalkulacji okre&lonych niniejszym regulaminem. ziBi w ciagu roku nasfpuja
istotne zmiany mage wplyw na wysok& kosztéw, dokonuje sikorekty planu
kosztéw gospodarki zasobami oraz wysakmptat za aytkowanie lokali, o czym
powiadamia si zainteresowane osoby (w trybie art. 4 ust. 7 ugtawpoétdzielniach
mieszkaniowych).

2. Wysoka¢ mieskcznych optat zaaywanie lokali mae by zwigkszona, o ile wynika
to z wyzszych kosztéw przypadgjych na lokal lub jego ez¢.

VIIl. ZASADY WNOSZENIA OPLAT ZA U ZYWANIE LOKALI MIESZKALNYCH
| UZYTKOWYCH

§ 39

1. Optaty, o ktérych mowa w 8 38 niniejszego regulam{w tym optaty na pokrycie
kosztow dostawy medidw nalezy wnost co miesic z gory do dnia 20 kaego
miesiaca. Emeryci, renéci oraz osoby pobiergge zasitki przedemerytalne, po
wykazaniu swojego statusu odpowiednim dokumentengsa optaty w terminie do
ostatniego dnia miegia. Za dziex zaptaty przyjmuje si dak wptywu srodkow
pieniznych na rachunek bankowy Spoétdzielni.

2. Za optaty, o ktérych mowa w § 38 niniejszego regufal, odpowiadaj solidarnie
z cztonkami Spotdzielni, a tak nie kedacymi czionkami wiacicielami lokali lub
osobami, ktérym przystugaj spotdzielcze wiasrsgiowe prawa do lokali, stale
zamieszkujce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wikiem petnoletnich zgpnych
pozostajcych na ich utrzymaniu, a tzé& osoby faktycznie korzystaje z lokalu.

3. Odpowiedzialné¢ osob, o ktdorych mowa w ust.2 ogranicza o wysokdéci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub fatggo korzystania z lokalu.
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Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem zawarcia unawustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lulvaia umowy o0 ustanowienie
odrebnej wihasnéci, chaby faktyczne oljcie lokalu nasipito po tym dniu.
W przypadku przeniesienia przez Spoétdziglprawa odgbnej wiasnéci, obownzek
uiszczania optat nataych od widciciela lokalu powstaje z pierwszym dniem
mieshca nasfpujacego po dacie wpisu prawa do dgiwieczystej. Jednak optaza
wieczyste wytkowanie gruntu wigciciel wnosi do Spoétdzielni do Kea roku
kalendarzowego, w ktérym naptto ustanowienie odbnej wtasnéci.

Obowiazek uiszczania optat ustaje z dniem opuszczenialdolprzez cztonka
(osoke uprawnion) i zamieszkujce w tym lokalu osoby oraz przekazania Spotdzielni
opr&nionego lokalu.

W przypadku zbycia wiaskoiowego prawa do lokalu lub prawa ebnej wiasnéci,
obowizek uiszczania optat ustaje z dniem zawancmwy zbycia prawa.

Od nie wptaconych w terminie optat Spotdzielnia jgoé ustawowe odsetki.
Uzytkownicy lokali nie mog samowolnie poticac swoich nalenosci z optat.

Uzytkownicy lokali zobowhzani & w terminie 7 dni zawiador@i Spétdzielng

o0 zmianach danych mggych wplyw na zwgkszenie lub zmniejszenie naliczanych
optat za uywanie lokali.

Zawiadomienia dokonuje ¢ipoprzez zigenie nowego pisemnegoswaiadczenia
o liczbie oséb zamieszkatych w lokalu.

Za korzystanie z avietlenia komorki piwnicznej tytkownik lokalu wnosi dodatkosy
optak ryczaltows. Ustalenie wysokii stawki nasipuje na dzié ustalania optat za
eksploatagj lokali.

Optaty za korzystanie z pomieszfizegospodarczych i lokali aytkowych
wbudowanych na nieruchodm wspdlnej oraz za dzigmwe czesci wspdlnych (np.
elewacje, grunt), stanowde paytki dla tej nieruchomgci, wnoszone $ przez
uzytkownikow na podstawie oglonych umow lub porozumie

Wysokas¢ optat, o ktérych mowa w ust. 8 i 9 ustala ZarSpotdzielni.
§ 40

O zmianie wysokeci optat Zarad Spétdzielni jest zobowrany powiadond
cztonkdéw Spotdzielni oraz niedacych czionkami wicicieli lokali i osoby, ktorym
przystuguj spoétdzielcze wiasrssiowe prawa do lokali:

1) co najmniej na 3 miegie naprzdd na koniec migsa kalendarzowego —
w przypadku optat na pokrycie kosztéw zaigch od Spotdzielni,

2) co najmniej na 14 dni przed uptywem terminuwiooszenia optat, ale nie
pdzniej niz do ostatniego dnia miesia poprzedzagego ten termin —
w przypadku optat na  pokrycie kosztéw niezaech od Spoétdzielni,
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w szczegolnéci zwzycia energii, gazu, centralnego ogrzewania, wody,
odprowadzonycliciekdw, gospodarowania odpadami komunalnymi.

Zmiana wysokeéci optat wymaga uzasadnienia narmpie. Zawiadomienia o0 zmianie
wysokaici optat Spotdzielnia dokonuje poprzez zaaie pisma w oddawczej skrzynce
pocztowe;.

Spoldzielnia jest obowkana nazadanie osob, o ktérych mowa w ust.1, przedstawi
kalkulacg wysokdaci optat.

Czionkowie Spotdzielni, osoby niettace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguj
spoétdzielcze wiasrigiowe prawa do lokalu oraz wieiciele nieldacy cztonkami
Spotdzielni, mog kwestionowa zasadn& zmiany wysokéci optat bezpérednio na
drodze sdowej. W przypadku wyspienia na drog sadowa ponosz oni optaty
w dotychczasowe] wysokoi. Cigzar udowodnienia zasadéw zmiany wysokéci
optat spoczywa na Spoétdzielni - z wifiem optat niezatenych, ktére winny by
wnoszone w nowej wysokoi.

§41

Optaty za zuzycie wody i odprowadzaniesciekow

1.

Na pokrycie kosztow ziycia wody i odprowadzanidaciekow wytkownicy lokali
mieszkalnych wnogzoptaty zaliczkowe, ktére podlegandywidualnemu rozliczeniu
na koniec okresu rozliczeniowego lub optaty rycaat (w przypadku mieszka
nieopomiarowanych). Whniesione optaty ryczaltowe palegag rozliczeniu - do
optat tych nie dolicza siniedoboru/nadwiki.

Zaliczkowa optak mieskczrm za wod@d (zimm i zimna do podgrzania)
i odprowadzaniesciekow, w uzasadnionych przypadkach na pisemny sehkio
uzytkownika lokalu, mana zwikszy¢ lub zmniejszy.

Optaty za uywanie wody do podlewania ogrodkéw oraz w wynajmoyedh
pomieszczeniach gospodarczych, wnoszangednorazowo po zakazeniu okresu
rozliczeniowego na podstawie faktycznegayaia.

Na pokrycie kosztow zycia wody i odprowadzanidciekow wytkownicy lokali
uzytkowych wnosz optaty zaliczkowe rozliczane w okresie rozliczemym
ustalonym przez Zasd Spétdzielni.

Spotdzielnia nie  zabezpiecza dostawy wody do lokalizytkowych
nieopomiarowanych.

Indywidualnego rozliczenia kosztow dostawy wody dpoowadzeniasciekdw
z wytkownikami lokali dokonuje si na podstawie zycia - wedlug wskaza
wodomierzy:

1) do wody zimnej i cieptej w lokalach mieszkalnychzytkowych oraz na
dzierzawionych gruntach,

2) w punktach poboru wody do podlewania ogrodkdw asapomieszczeniach
gospodarczych.
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Optaty zaliczkowe wniesione w okresie rozliczeniowy podlegaj rozliczeniu

z wytkownikiem lokalu posiadagym spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo
odrebnej wiasnéci do lokalu, w oparciu o faktyczne zicie wynikapce z sumy
wskazaé wodomierzy zainstalowanych w danym lokalu, na pmdse odczytéw
dokonanych na koniec przgggo okresu rozliczeniowego, akszone o niedobor /
nadwyzke wg zapiséw § 18 ust.11

Niedobor/nadwyka przypadajce na lokale zytkowe w najmie i dzietfawe gruntow
zaliczane 8 w koszty eksploatacji oz w przychody tych lokali zytkowych

i dzierzawy gruntow.

Indywidualnego rozliczenia kosztow dostawy wody dpowadzaniasciekow
dokonuje s w terminie do 3 miescy od uptywu okresu rozliczeniowego
i powiadamia pisemniezytkownikéw o wynikach tego rozliczenia najdej w ciagu

30 dni. Spéidzielnia zawiadamia o dokonanym rogiita zwycia wody

i odprowadzeniasciekow, sktadajc rozliczenie w oddawczej skrzynce pocztowe;.
Uzytkownik lokalu mae reklamowd& pisemne rozliczenie w terminie oklenym

w zawiadomieniu. Reklamacje sktadane po tym temminnie leda rozpatrywane.
Spotdzielnia powinna rozpatrgyreklamaog w terminie do 30 dni. Ewentualne
korekty powstate na skutek uznanej reklamacji lttzaymnanych faktur korygagych
beda rozliczane w nagpnym okresie rozliczeniowym.

R&znice miedzy optatami wymierzonymi, a kosztami ustalonymi padstawie
odczytow licznikow lokalowych, zwkszonymi o koszty wynikage z rozliczenia
niedoboru/nadwiki, rozlicza s¢ nastpujaco:

1) w przypadku nadptaty — w wysokdci nominalnej (bez odsetek) po
skompensowaniu ewentualnego zaehia ytkownika lokalu wobec
Spotdzielni, zalicza sina poczet kolejnych optat czynszowych lub wyptaaa
zadanie uytkownika lokalu, w cigu 14 dniod daty otrzymaniazadania.
Kwota nadptaty mee by przelana na rachunek bankowy lub przekazana za
posrednictwem poczty w formie przekazu pocztowego,

2) w przypadku niedoptaty — uzytkownik lokalu zobowizany jest uici¢ na
rzecz Spotdzielni kwet niedoptaty w wysok&ci nhominalnej, nie piniej niz
w terminie ptatnéci okreslonym w zawiadomieniu. Od nieterminowych wptat
nalicza s¢ ustawowe odsetki.

W przypadku, gdy wszystkie wodomierze zainstalowanemieszkaniu wykazyj
zuzycie ,0 nt” i nie jest to spowodowane ich awgrmiestczmy optat; zaliczkovy za
wodk ustala si réwniez w wysokdci ,0 m*".

W lokalu mieszkalnym, w ktorym po raz pierwszy zaalowano wodomierze lub
przy zmianie waytkownika mieszkania do ustalenia zaliczkowej optaa woe
przyjmuje s¢ zuzycie nie nisze nk 3 nt na mieszkanie w odniesieniu do 1 osoby
zamieszkatej, przy czym dla miesakavyposaonych w centralp cieph wodk
przyjmuje st, ze w ilosci tej 2 nt stanowi woda ciepta.
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llos¢ zwzytej wody oraz odprowadzonyaiciekOw w mieszkaniu nieopomiarowanym
ustala st ryczattowo w wysokeci 6 nt mieskcznie na osabzamieszkat.

W przypadku budynkow wypoganych w c.c.w. ryczailt dla zycia c.c.w. ustala i
w wysokaci 4 nt na osob mieskcznie, a wody zimnej 2 na osob mieskcznie.

Uzytkownik lokalu winien sprawdZaco najmniej raz w miegtu, czy wodomierz
rejestruje zuycie wody. Kada niesprawné wodomierza #ytkownik jest
zobowhzany zgtost w rejonie gzm w terminie do 3 dni od daty je] €wizenia,
celem dokonania kontroli przez sghy Spéidzielni. Naprawy lub wymiany
wodomierzy Spétdzielnia dokonuje w terminie do jeda miesica.

Jezeli niesprawné¢ powstata z winy gytkownika, zobowdzany jest on pokiykoszty
naprawy lub wymiany wodomierza.

Uzytkownik lokalu ma prawo zakwestionowavskazania wodomierza i zgat
oddania go do ekspertyzy.zé# jednak ekspertyza wyka prawidiowd¢ dziatania
wodomierza, #ytkownik zobowhzany jest do pokrycia kosztow wykonania
ekspertyzy.

W sytuacjach riej wymienionych:

1) naruszenia lub zerwania plomby na wodomierzach oragcia lub
uszkodzenia naktadki radiowej,

2) ujawnienia nielegalnego poboru wody,

3) stwierdzenia manipulowania przy wodomierzach dlaiemazliwienia
rzetelndgci wskaza, w tym oddziatywania magnesem,

4) uniemaliwienia dokonania odczytéw lub sprawdzenia wodoryge
5) uniemaliwienia wymiany wodomierzy w ramach legalizacji,

6) nieudosgnienia mieszkania w celu dokonania kontroli sprasgnalziatania
wodomierzy lub ich odczytu w wyznaczonym przez 8pi@inic terminie,

od dnia naspnego po zakiczonym okresie rozliczeniowym 2zycia wody

i odprowadzonychsciekdw do czasu uswmia nieprawidtowséci, zuzycie wody
w lokalu zostaje ustalone jak dla mieszkania ni@upoowanego tj. wedtug ryczattu
okreslonego w ust.8 Optaty zaliczkowe nalicza giod pierwszego dnia miesia
nastpujacego po miegcu, w ktorym usurito nieprawidtowdé. Ponowne rozliczenie
wskaza wodomierzy rozpoczynagod dnia, w ktérym usugio nieprawidtowdci.

W przypadku uszkodzenia wodomierza przeytkownika lokalu - do czasu jego
wymiany - ustala si zuzycie wody jak dla mieszkania nieopomiarowanegowt.
ryczattu okrélonego w ust. 8. Opfaty zaliczkowe naliczg sid pierwszego dnia
mieshca nasfpujacego po miegcu, w ktérym usurito nieprawictowec.
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13. W przypadku stwierdzenia wady wodomierza lastsg zwycie wody wedtug
sredniego zuycia w tym punkcie poboru wody dwdch poprzednich okresow
rozliczeniowych

14. W razie uszkodzenia wodomierza, lub nakladKkiowej z winy aytkownika lokalu,
koszt wymiany pokrywa zytkownik lokalu.

15. Odczyty wskaza wodomierzy z naktadk radiowa odbywaj sic bez udzialu
uzytkownika lokalu i nie wymagaj potwierdzenia, za wyikiem przypadkow
okreslonych w ust. 16.

16. W przypadku, gdy odczyt wskaravodomierzy drog radiowa nie powiedzie i
odczytupcy, dziatajcy na zlecenie Spotdzielni dokonuje odczytu uzuip@ioego
w formie bezpéredniej, po udogpnieniu lokalu przez aytkownika w terminie
obustronnie ustalonym, jednak nie Zmym ni 30 dni od uptywu kacowej daty
okresu rozliczeniowego, o ktdrym mowa w § 18 ust. 6
Nieudostgpnienie lokalu do odczytu w powszym terminie spowoduje rozliczenie
wody wg sredniego zuycia z poprzedniego okresu rozliczeniowego lub ajtcz
o ktorym mowa w ust.8, jeli lokal w tym okresie nie byt opomiarowany.

17.  Nieudostpnienie lokalu wytkowego w celu przeprowadzenia legalizacji i odazy
wodomierzy mae spowodowaodckcie dostawy wody.

18. Podczas dokonywania odczytow i sprawdzania stanédomierzy osoba dokoruga
odczytu zobowjzana jest do sprawdzenia prawidideio podhczen wszystkich
odbiornikbw wody w mieszkaniu pod wzglem opomiarowania zycia wody, a na
uzytkowniku lokalu cazy obowinzek zaprezentowania funkcjonowania tychadea
w systemie opomiarowanym.

§ 42
Opfaty za energg cieplna i podgrzanie wody

1. Wysokos¢ optaty za centralne ogrzewanie w budynkach wypos@nych
w podzielniki kosztow ogrzewania ustalag sivediug ,Zasad rozlicze kosztow
ogrzewania z zastosowaniem podzielnikow kosztéwegania oraz ustalania optat
z tego tytutu dla zytkownikow lokali w budynkach wielorodzinnyttstanowacych
zalacznik nr 1 do niniejszego regulaminu, a dla budynku wieloradego przy ul.
Bajkowej 45 — 47 wedtug ,Zasad rozlicz&osztOw ogrzewania z zastosowaniem
podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz ustalania toptego tytutu dla zytkownikow
lokali w budynku wielorodzinnym przy ul. Bajkowep47”, stanowicych zatgcznik
nr 2 do niniejszego regulaminu.

2. W budynkach nie wypoganych w podzielniki kosztow ogrzewania, miggimn
optat; za dostaw ciepta na cele ogrzewania dla danego budynkuaustaiw zt/nm?
powierzchni aytkowej ogrzewanej wraz z powierzchrpomieszcze przynalenych
ogrzewanych. Optata wynika z kalkulowanych kosztéwoparciu o obowizujace
ceny i taryfy ciepta, z uwzgtinieniem prognozowanych ich zmian w danym roku
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kalendarzowym oragredniego zaycia ciepta w GJ danego budynku w poprzednich
trzech sezonach grzewczych (nie dotyczy budynkowtasnymzrédiem zasilania).
Optaty dla lokali ogrzewanych z wlasnegoodta zasilania ustala esiw oparciu

0 prognozowane koszty zaziane z wytworzeniem ciepta z uwegdhieniemsredniego
zwycia paliwa w poprzednich trzech sezonach grzewtzye danym roku
kalendarzowym.

Po zakaczeniu sezonu kalorazowo dokonuje sisprawdzajcej kalkulacji optat za
centralne ogrzewanie, uwzdhiapc rzeczywiste koszty ogrzewania budynkéw
w miesihcach od stycznia do maja danego roku kalendarzowespo podwyki taryf
dla ciepta i ceny paliwa (mage wysapi¢ w tym okresie). W oparciu o dokonan
kalkulacg sprawdzajca Zarzad maze podp¢ decyzg 0 zmianie wysokeri optaty za
centralne ogrzewanie.

Dla kazdego budynku wypoganego w wewagtrzng instalacje c.c.w. dokonujeesi
odrgbnej kalkulacjioptat za podgrzanie wody

Na optaty za podgrzanie wody skiaglak:

1) optata stala w zt za lokal z c.c.w., wnoszona m@zsiie na pokrycie
kalkulowanych kosztow statych wynikajych z obowizujacych cen i stawek
taryf ciepta, z uwzglddnieniem prognozowanej zmiany cen i stawek w danym
roku kalendarzowym oraz z zaméwionej mocy ciepindji\Ww,

2) optata zmienna w zi/fn wnoszona miestznie na pokrycie kalkulowanych
kosztow zmiennych wynikagych z obowizujacych cen i stawek taryf ciepta
z uwzgkdnieniem prognozowanej zmiany cen i stawek w dangohku
kalendarzowym orazredniego zuycia ciepta w GJ w poprzednich trzech
latach kalendarzowychWysoka¢ mieskcznej optaty zmiennej dla lokali
opomiarowanych ustalagsmnazac kalkulowany koszt podgrzania 1°wody
przez ilg¢ zwzytej cieptej wodyw danym lokalu ktora mazna zwekszye lub
zmniejszy w uzasadnionych przypadkach na pisemny wniosgkkawnika
lokalu.

Wysokas¢ mieskcznej optaty zmiennej dla lokali nieopomiarowanygtala
sic zgodnie z § 41 ust. 8, tj. ryczalt w wysékb4 nt pomnagony przez
kalkulowany koszt podgrzania 13mvody , przy czym kalkulowany koszt
podgrzania 1rhwody jest réwnysredniej kalkulowanej optacie podgrzania
wody w danym budynku lub grupie budynkow na darly r@ptacie statej dla
lokali nieopomiarowanych w wysokoi ustalonej przez Zasd Spétdzielni.

Optaty za c.o. i c.c.w. ustalane zaliczkowo i rozliczane zaytkownikami, zgodnie
z 88 15, 17 i 18 niniejszego regulaminu.
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IX. BONIFIKATY W OPLATACH ZA U ZYWANIE LOKALI MIESZKALNYCH

§43

Bonifikaty za centralne ogrzewanie i podgrzanie wog

1.

W przypadku wadliwego funkcjonowania instalacji wetwznej, gdy temperatura
wewmtrz mieszkania jest mza od +18°C, aytkownikom mieszka przystuguje
bonifikata w optatach za centralne ogrzewanie zalkalzien niedogrzewania, jeli
okres niedogrzewania trwat co najmniej dwa koleng w nas¢pujacej wysokdci:

1) 1/30 czsci optaty miestcznej za c.o., gdy temperatura wejiva mieszkania
wynosita pontej +18C, ale nie mniej i +15°C,

2) 1/15 czsci optaty miestcznej za c.o., gdy temperatura wewvn mieszkania
wynosita mniej ni +15°C.

Podstaw naliczenia bonifikaty jest pomiar temperatury weszkaniu, dokonany
i zaprotokotowany przez sthy Spétdzielni.

Temperatura mierzona jest &odku pomieszczenia na wysako 120 cm. W celu
uzyskania bonifikaty, fakt niedogrzewania riglegtost w siedzibie danego rejonu
gzm, przez dwa kolejne dni. Komisyjny pomiar tengbery odbywa s w ciagu 24
godzin od drugiego zgtoszenia. Bonifikata dotyczgmpeszczenia, w ktorym
wystapito niedogrzanie.

Uzytkownikowi lokalu wytkowego posiadagemu spoétdzielcze wlasgiowe prawo
do lokalu lub prawo odbnej witasnéci, przystuguje bonifikata w optatach za
centralne ogrzewanie na zasadach d&mgch w ustpie 1, przy obowizujacych
terminach obliczeniowych, okilenych dla tych lokali w § 134 ust. 2 rozpatzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002w.sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75, poz. 690
z p&niejszymi zmianami), w nagiujacy sposob:

1) 1/30 czsci optaty miesicznej za c.o., gdy temperatura weivn lokalu
wynosita od 22 do 5°C mniej od podanych temperatur w przywotanym
rozporzadzeniu,

2) 1/15 c=zsci optaty miesicznej za c.o., gdy temperatura weivn lokalu
wynosita 5C mniej od podanych temperatur w przywotanym rozgaweniu.

Uzytkownik mieszkania nie ni@ uzyskéa bonifikaty w optatach za centralne
ogrzewanie, jgeli przyczyra niedogrzewania lokalu jest:

1) nie zabezpieczenie drzwi i okien przed nadmiernstnatami ciepta,
2) zmniejszenie wydajrigi grzejnikdw przez ich obudowanie,
3) przerobienie instalacji c.o0. bez zgody Spotdzielni,

4) powigkszenie powierzchni lokalu lub zmiana jego przezea@, bez
dostosowania mocy grzewczej instalacji c.o.,
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5) rozruch sieci c.o. w ggu 5 dni od daty ogtoszenia rozpecia okresu
grzewczego.

Spotdzielnia nie udziela réwniebonifikaty w przypadku nie udaginienia lokalu
przez uytkownika upowanionym pracownikom Spoétdzielni, celem dokonania
konserwacji, naprawy lub dokonania pomiaru tempeyat

Uzytkownikowi lokalu przystuguje bonifikata w optatacza podgrzanie wody
w przypadku wadliwego funkcjonowania instalacji wetvznej w nasfpujacej
WySOKaGci:

1) 1/30 optaty miesicznej zmiennej za podgrzanie wody zazdsa dzie
w ktorym temperatura wody bytazsza od + 4% w godzinach od“6 do 22°.
Podstaw naliczenia bonifikaty jest dokonanie w siedzibanédgo rejonu gzm
lub podczas dyuru awaryjnego zgtoszenia o zammej temperaturze wody
i bezwzgkdnie dokonany przez sty Spotdzielni pomiar temperatury cieptej
wody na wylewce, po odpuszczeniu 3 litrbw cieptepdy. Pomiaru
temperatury dokonuje gido 6 godzin od zgtoszenia prziggo w godzinach
od 7°do 15°. W przypadku zgtoszenia po godzini€’dHomiaru temperatury
dokonuje si w dniu nasipnym w godzinach od®? do 15°. Bonifikata nie
przystuguje, jeeli nieprawidtowdci w dostawie cieptej wody zostamsunéte
w dniu zgtoszenia,

2) 1/30 optaty miesicznej statej za podgrzanie wody, zazda dzien przerwy
w dostawie cieptej wody w godzinacA°622*°. Przerwa musi bydtuzsza ni
10 godzin. Spoétdzielnia ma obaygek zawiadomienia na tablicach ogtasze
0 czasie trwania przerwy w dostawie cieptej wody, akresleniem
przypuszczalnego terminu ponownego uruchomienigadgscieptej wody do
lokali.

§ 44

Bonifikaty za eksploatacg dzwigu

1.

Uzytkownikom mieszka korzystagcym z dwigu osobowego Iub osobowo-
meblowego, przystugajbonifikaty z tytutu eksploatacji avigu w wysokdci 1/30
optaty mies¢cznej,za kazdy dzien unieruchomienia dzwigu.

Za dzier unieruchomieniazvigu uwaa sk taki dzier, w ktorym dewig w godzinach
od 6°° do 22°° byt czynny mniejhilO godzin.

Jezeli w klatce schodowej jest waej niz jeden dwig, unieruchomienie musi dotyazy
wszystkich dwigow.

Podstaw do stwierdzenia czasu unieruchomientavigu jest fakt zgtoszenia awarii,
odnotowany w rejestrze zgtoszawarii prowadzonym przez dany rejon gzm.
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§45
Bonifikaty za uzywanie antenowych instalacji zbiorczychAlZ

1. W przypadku wadliwego funkcjonowania antenowychtalaji zbiorczych AlZ,
uzytkownikom mieszka przystuguje bonifikata w wysokoi 1/30 optaty miesicznej
za kazdy dzien wadliwego funkcjonowania instalacji jezeli niesprawnéc instalacji
nie zostata usugia w ciagu trzech dni roboczych od daty zgtoszenia tegdufak
w danym rejonie gzm.

2. Z tytutu nie korzystania z gniazdka Aldie przystuguje zwolnienie z optat.
§ 46
Bonifikaty za uzywanie instalacji domofonowe]

1. Uzytkownikom mieszka wyposaonych w instalag domofonova konserwowaa
przez Spoéidzielri przystuguje bonifikata z tytutu eksploatacji ddom@w
w wysokasci 1/30 optaty miesgcznej za kady dzien niesprawndici instalacji
domofonowejdla danego mieszkania,zgi nie zostanie ona uswité w cagu 3 dni
roboczych od daty zgtoszenia tego faktu w danyraniej gzm lub 4 dni roboczych
w zakresie uszkodzenia zamkow i wktadek do zamkdaz dewastacji kabli.

2. Bonifikata nie przystuguje jeli niesprawné¢ dotyczy uszkodzenia domofonu
w mieszkaniu.

§ 47

Obnizki w optatach (bonifikaty) uwzgbnia s¢ uzytkownikom lokali w okresach
mieskcznych. Kwoty udzielonych bonifikat i obtk stanowd zmniejszenie przychoddéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§ 48
Whnioski w sprawie udzielania bonifikat i oliki sktadnikéw optat, o ktorych mowa
w rozdziale IX niniejszego regulaminu, zatwierdzac&Z Prezesa ds. Techniczno-

Eksploatacyjnych, a w razie jego nieobemdierownik Dzialu Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi.

POSTANOWIENIA KO NCOWE
§ 49
1. Osoby, ktére utracity przystugige im spotdzielcze prawo do lokalu, obarane g

do wnoszenia co mieg odszkodowania z tytutu zajmowania lokalu. Wys@kiego
odszkodowania oké&a Zarad Spétdzielni.
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2. Najemcy lokali wnosz czynsz najmu i optaty zwzane z eksploatacjokalu wedtug
zasad i w wysokai okreslonej w umowie najmu.

§50

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaenioraz w sprawach nietypowych
decyduje Zarzd, przyjmupc indywidualny charakter rozpatrywania danego zagauda.

§51

1. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez &&thdzorcz w dniu 28.11.2013 r.
Z moa obowhkzywania od dnia 28.11.2013 r.

2. Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu itnaoc dotychczas obowiujacy
.,Regulamin rozliczania kosztow eksploatacji i utrmnia nieruchomi@i oraz
ustalania optat zazywanie lokali” z dnia 24 kwietnia 2009 r.

Zataczniki:

1.

.Zasady rozliczé kosztow ogrzewania z zastosowaniem podzielnikoezidw ogrzewania
oraz ustalania optat z tego tytutu dlaytkownikow lokali w budynkach wielorodzinnych
z wyjatkiem budynku przy ul. Bajkowej 45-47".

,Zasady rozliczé kosztow ogrzewania z zastosowaniem podzielnikoszidw ogrzewania

oraz ustalania optat z tego tytutu dlaytkownikéw lokali w budynku wielorodzinnym przy
ul. Bajkowej 45-47".
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