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I

POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1
1. ,,Regulamin gospodarki finansowej” opracowano na podstawie:

1) ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U.
2013 r. poz.330), zwanej dalej ,,uor”,

2)  ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych
(tekst jednolity Dz. U. 2011 r. nr 74 poz. 397 z pozniejszymi zmianami),
zwanej dalej ,,uopdop”,

3) ustawy z dnia 4 marca 1994 r. o zakladowym funduszu $wiadczen
socjalnych (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 592),

4)  ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (tekst jednolity Dz.
U. 2003 r. nr 188 poz. 1848 z pdzniejszymi zmianami),

5) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz. U. 2013 r. poz. 1222), zwanej dalej ,,uosm”,

6) ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug (tekst
jednolity Dz. U. 2011 r. nr 177 poz. 1054 z pdzniejszymi zmianami),

7)  Statutu Spoétdzielni,

8) pisma Ministra Finanséw - znak DD-8213-438/WK/06/339/391 z dnia

22.12.2006 1.

2. Uzyte w niniejszym regulaminie okreslenia oznaczaja:

1)

2)

3)

4)

spoldzielcze zasoby mieszkaniowe - budynki mieszkalne (w tym
pomieszczenia znajdujace si¢ w budynku mieszkalnym lub poza nim,
zwigzane  zadministrowaniem 1 zapewnieniem  bezawaryjnego
funkcjonowania  budynkéw  mieszkalnych, m.in.  pomieszczenia
administracji  osiedlowej, kotlownie ihydrofornie, warsztaty i
pomieszczenia Zakladu Remontowo-Budowlanego), budowle, dzwigi,
obiekty infrastruktury technicznej stuzace budownictwu mieszkaniowemu,
m.in. drogi, chodniki, parkingi, tawki, $mietniki, boiska, wyposazenie
placéw zabaw (np. latarnie o§wietleniowe, ogrodzenia, itp.),

mienie ogdlne Spoldzielni - lokale niemieszkalne stanowiace wlasnosé
Spotdzielni, w tym lokale uzytkowe (za wyjatkiem lokali wbudowanych na
nieruchomosci wspoélnej), lokale wlasne oraz pawilony wraz z gruntem, do
ktorych Spotdzielnia posiada tytut prawny,

mienie Spoldzielni przeznaczone do wspélnego korzystania —
w szczegolnoscei drogi, chodniki, parkingi, place zabaw, $mietniki, boiska
znajdujace si¢ zarowno na terenie nieruchomosci budynkowej, garazowej
lub garazowo-ustugowej jak i poza tym terenem, usytuowane w danym
rejonie gzm,

nieruchomo$¢ budynkowa - budynek wzglednie kilka budynkow
mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni wraz
z gruntem, do ktérego Spotdzielnia posiada tytul prawny,



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

nieruchomo$¢ garazowa - budynek wzglednie kilka budynkow
garazowych stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni wraz z
gruntem, do ktérego Spotdzielnia posiada tytul prawny,

nieruchomo$¢ garazowo-ustugowa to budynek garazowo-uslugowy
stanowigcy wilasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spoldzielni wraz z gruntem, do
ktorego Spotdzielnia posiada tytut prawny,

lokal mieszkalny - wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku izba
lub zespdl izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z
pomieszczeniami  pomocniczymi  stuza  zaspokajaniu  ich  potrzeb
mieszkaniowych,

lokal uzytkowy - caly budynek Iub cze$¢ budynku zawierajace jedno
pomieszczenie lub zespol pomieszczen, wydzielonych stalymi przegrodami
budowlanymi, niebedace mieszkaniem, pomieszczeniem technicznym,
gospodarczym ani lokalem wtasnym,

pomieszczenie techniczne - pomieszczenie przeznaczone dla urzadzen
stuzacych do funkcjonowania i obstugi technicznej budynku (np. kotlownia
lub hydrofornia),

pomieszczenie gospodarcze — pomieszczenie stanowigce nieruchomos¢
wspolna, oddane do indywidualnego uzytkowania,

lokal wlasny — kazde pomieszczenie niebgdace lokalem mieszkalnym,
uzytkowym stuzace jako:

a)  pomieszczenia przeznaczone na siedzibe Zarzadu,

b)  pomieszczenie administracji Rejonu GZM,

c) pomieszczenie ZRB,

d) pomieszczenie dziatalno$ci spotecznej oswiatowej i kulturalne;.

Nie stanowi lokalu wlasnego pomieszczenie techniczne, pralnia lub
suszarnia stanowigce pomieszczenia wspolnego uzytku w nieruchomosci
wspolnej.

sSrodki trwale w Spoldzielni stanowig rzeczowe aktywa trwale
o przewidywanym okresie ekonomicznej uzyteczno$ci dtuzszym niz rok,
kompletne, zdatne do uzytku i przeznaczone na potrzeby dziatalno$ci
Spotdzielni. Zalicza si¢ do nich w szczegdlnoscei:

a)  grunty i prawo wieczystego uzytkowania gruntu,

b)  budynki,

¢) budowle,

d)  maszyny, urzadzenia, $rodki transportu i inne rzeczy,

e) ulepszenia w obcych srodkach trwatych.

wartosci niematerialne i prawne Spéldzielni obejmuja gtownie nabyte,
nadajace si¢ do gospodarczego wykorzystania licencje, w tym gldwnie
dotyczace programow komputerowych.

warto$¢ poczatkowa Srodkéw trwalych oraz wartosci niematerialnych
i prawnych stanowig:

a) w razie odplatnego nabycia — cena ich nabycia, powi¢kszona o
koszty zwigzane z zakupem, naliczone do dnia przekazania $rodka
trwalego lub warto$ci niematerialnej i prawnej do uzywania,
skorygowana o roznice kursowe, naliczone do dnia przekazania do



uzywania, pomniejszona o podatek od towarow 1 ustug - w
przypadkach, gdy zgodnie z odrgbnymi przepisami przyshuguje
obnizenie kwoty podatku VAT naleznego o podatek naliczony,

b)  w razie wytworzenia we wlasnym zakresie — koszt wytworzenia,

c)  w razie nabycia w drodze darowizny lub w inny nieodptatny sposob
warto$¢ rynkowa z dnia nabycia, chyba, ze umowa darowizny albo
umowa o nieodptatnym przekazaniu okre§la t¢ wartos¢ w nizszej
wartos$ci,

15) ulepszenie srodkow trwalych — $rodki trwate uwaza si¢ za ulepszone, gdy
suma wydatkdow poniesionych na ich przebudowe, rozbudowe,
rekonstrukcje, adaptacje lub modernizacj¢ w danym roku podatkowym
przekracza 3500 zt i wydatki te powodujg wzrost wartosci uzytkowej w
stosunku do wartosci z dnia przyjecia Srodkow trwatych do uzywania,
mierzone] w szczeg6Olnosci okresem uzywania, zdolnoscia wytworcza,
jakoscig produktow uzyskiwanych za pomocg ulepszonych $rodkow
trwatych i obnizeniem kosztow ich eksploatacji (art.16g ust.13 updop).

II. POSTANOWIENIA OGOLNE
§2

1.  Przedmiot dziatalnosci Spoldzielni okresla § 3 ust. 2-4 Statutu. Spotdzielnia
prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci jej cztonkom. Dziatalnos¢ Spotdzielni jest finansowana:

1)  funduszami wlasnymi:

a)  funduszem zasobowym,

b) funduszem udzialowym,

¢) funduszem wktadéw mieszkaniowych i budowlanych cztonkow,
d)  innymi funduszami okreslonymi w Statucie,

2)  przychodami ze §wiadczonych ushug,
3)  innymi $rodkami finansowymi.
Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci

nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoéldzielnia moze
zaciagnac€, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

2. Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planow gospodarczych
opracowywanych przez Zarzad, a uchwalanych przez Rade Nadzorcza
okreslajacych:

1) celei zadania rzeczowe,

2) wielko$¢ nakladow, jakie nalezy ponies¢ na realizacje celow i zadan
rzeczowych,

3) zrodia finansowania naktadow.



Roczne plany gospodarczo-finansowe okreslaja  wysoko§¢ $rodkéow na
wynagrodzenia pracownikow.

Zasady wynagradzania okresla Zakltadowy Uklad Zbiorowy Pracy, zawarty
pomiedzy Zarzadem Spoéldzielni i Zarzadem Zaktadowego Zwiazku Zawodowego
»Budowlani” w TSM ,,OSKARD?”, zarejestrowany przez Okregowego Inspektora
Pracy w Katowicach.

Spotdzielnia prowadzi ksiggi rachunkowe i sporzadza sprawozdania statystyczne

zgodnie z powszechnie obowigzujagcymi przepisami. Szczegélowe zasady
ewidencji ksiegowej okresla prowadzona w Spoétdzielni polityka rachunkowosci
wraz z Zakladowym Planem Kont zatwierdzonym przez Zarzad Spoétdzielni.

Roczne sprawozdania finansowe Spotdzielni podlegaja badaniu i oglaszaniu
wedlug zasad okre§lonych wustawa o rachunkowos$ci oraz ustawg Prawo
spoldzielcze. Wyboru podmiotu do badania rocznego sprawozdania finansowego
dokonuje Rada Nadzorcza. Roczne sprawozdania finansowe lgcznie z opinig
bieglego rewidenta wyktada si¢ w siedzibie Spotdzielni, co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci, w celu umozliwienia
cztonkom Spoéldzielni zapoznania si¢ z nimi.

Zasady ewidencji i rozliczenia kosztow i przychodéw na nieruchomosci zgodnie
zuosm okre§la Regulamin rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci oraz ustalania optat za uzywanie lokali.

Spotdzielnia ustala wynik finansowy przyjmujac zasade podzialu tego wyniku na
wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi oraz wynik z innych tytulow niz
gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Réznica migdzy przychodami a kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
stanowi wynik odnoszony na konto ,,rozliczenia mi¢dzyokresowe”.

Nadwyzka kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi nad jej przychodami
stanowi  wynik odnoszony na konto ,krotkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe”, natomiast nadwyzka przychodéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi nad jej kosztami stanowi wynik odnoszony na konto "rozliczenia
migdzyokresowe przychodow".

Do wyniku na gospodarce zasobami mieszkaniowymi zalicza sig:

1)  wynik bedacy rezultatem poréwnania przychodéw i kosztow wynikajacych
z eksploatacji i utrzymania zasobéw gospodarki mieszkaniowe;j,

2)  wynik bedacy rezultatem poréwnania przychodow i kosztéw operacyjnych
w czgsci dotyczgcej gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

3)  wynik bedacy rezultatem poréwnania przychodow i kosztow finansowych
w czgsci dotyczacej gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

4)  wynik bedacy rezultatem pordéwnania zyskow i strat nadzwyczajnych
w czesci dotyczacej gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

5) wynik pozostatej sprzedazy w czesSci dotyczacej gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

Wynik z innych tytuldw niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi zgodnie z
art. 42 uor stanowi:



10.

11.

12.

13.

14.

1)  wynik na eksploatacji lokali uzytkowych i garazy, dzierzawie gruntu,

2)  wynik na dzierzawie miejsc pod reklame,

3)  wynik na sprzedazy zewngetrznej ZRB,

4)  wynik na sprzedazy materiatow,

5) wynik na pozostalej sprzedazy nie dotyczacej gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,

6) wynik bedacy rezultatem porownania przychodéw i kosztow operacyjnych
w czgsci nie dotyczacej gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

7)  wynik bedacy rezultatem poréwnania przychodéw i kosztéw finansowych
w czesci nie dotyczacej gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

8)  wynik bedacy rezultatem porownania zyskéw i strat nadzwyczajnych w

czgsci  nie dotyczacej gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Ustalenie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat nastepuje na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Jezeli srodki trwate ulegly ulepszeniu w wyniku przebudowy, rozbudowy,
rekonstrukcji, adaptacji lub modernizacji, zgodnie z art.16g ust.13 updop wartos¢
poczatkowa tych srodkow powicksza si¢ o sume wydatkow na ich ulepszenie, w
tym takze o wydatki na nabycie cze$ci skladowych lub peryferyjnych, ktorych
jednostkowa cena nabycia przekracza 3500 zt. Kazdorazowo o kwalifikacji robot
do ulepszeniowych decydujg stuzby techniczne spotdzielni zataczajac do faktury
zakupu wypetiony dokument - kwalifikacje robot.

Przenoszenie praw do lokali na wlasnos¢ odrgbng skutkuje kazdorazowo
wyksiggowaniem z ewidencji bilansowej majatku spoldzielni wartosci lokalu
i funduszy stanowigcych jego sfinansowanie (powyzsza operacja nie wymaga
wystawienia dowodu LT). Niniejszego wyksiggowania dokonuje si¢ z wartosci
poczatkowej budynkow, dzwigéw 1 prawa wieczystego uzytkowania gruntow
wchodzacych w sktad nieruchomosci w ktorej znajduje si¢ dany lokal oraz ich
umorzenia - w czesdci przypadajacej na wyodrgbniony lokal, ustalonej udziatem
utamkowym powierzchni uzytkowej wyodrebnianego lokalu w powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w nieruchomosci.

Warto$¢ poczatkowa §rodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych
jest aktualizowana wedlug zasad i w terminach okre§lonych odrebnymi
przepisami.

Warto$¢ poczatkowa srodkow trwatych zmniejsza si¢ do wartosci netto o odpisy
amortyzacyjne 1 umorzeniowe. Odpiséw amortyzacyjnych i umorzeniowych
dokonuje si¢ (w rownych ratach co miesiac) od wartosci poczatkowej srodkow
trwatych lub warto$ci niematerialnych i prawnych, poczawszy od pierwszego
miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktorym Srodek trwaly lub warto$é
niematerialng i prawng wprowadzono do ewidencji — do konca miesigca w ktorym
nastagpi zréwnanie sumy odpiséw amortyzacyjnych/umorzeniowych z ich
warto$cig poczatkowg lub w ktoérym sg postawione w stan likwidacji, zbyte lub
stwierdzono ich niedobdér. Suma odpiséw amortyzacyjnych obejmuje rowniez
odpisy, ktorych zgodnie z art.16 ust.1 updop nie uwaza si¢ za koszty uzyskania
przychodow. Sktadniki majatku wprowadza si¢ do ewidencji $rodkéw trwatych
oraz warto$ci niematerialnych i prawnych w miesigcu przekazania ich do
uzywania.



15.

16.

17.

18.

19.

20.

Umorzenie spoéldzielczych zasobow mieszkaniowych jest ksiegowane na
zmniejszenie funduszy, z ktorych zasoby zostaty sfinansowane.

Amortyzacje licencji (sublicencji) na programy komputerowe zaliczanych do
wartos$ci niematerialnych i prawnych rozktada si¢ na okres 2 lat.

Od zwickszonej wartosci poczatkowej $rodka trwatego na skutek ulepszenia
dokonuje si¢ odpisow umorzeniowych lub amortyzacyjnych stosownie do
postanowien art.16h ust.1 pkt.1 updop — poczawszy od pierwszego miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktorym zwigkszenie wartosci srodka wprowadzono
do ewidencji - do konca miesigca, w ktorym nastapi zrownanie sumy odpiséw
umorzeniowych lub amortyzacyjnych z jego (nowa — podwyzszong) warto$cig
poczatkowa (jesli wcze$niej nie wystapig inne okolicznosci okreslone w tym
przepisie).

Jesli suma wydatkow na ulepszenie danego $rodka trwatego nie przekracza w
roku podatkowym kwoty 3500 zi, Spotdzielnia nie powigksza wartosci
poczatkowej srodka trwatego, a poniesione wydatki odnosi w koszty lub w ciezar
odpowiedniego funduszu, zgodnie z miejscem ich powstania.

Spotdzielnia posiada wilasny Zaktad Remontowo-Budowlany, ktéry w ramach
dzialalnosci pomocniczej wykonuje ustugi remontowo-budowlane, konserwacyjne
i transportowo-sprzetowe zaréwno na rzecz wewngtrznych komorek Spotdzielni
jak ina rzecz odbiorcow zewnetrznych. Zasady rozliczania kosztow ZRB i
produkcji w toku okresla polityka rachunkowosci.

Dziatalno$¢ spoteczna, o§wiatowa i kulturalna jest prowadzona na podstawie art.4
ust.5 uosm oraz 3 ust.3 pkt. 5 Statutu Spoéldzielni z uwzglednieniem wymagan
wynikajacych z:

1) merytorycznego programu tej dzialalno§ci uchwalonego przez Rade
Nadzorcza,

2)  plandéw gospodarczych,

3)  ustalen okreslonych w odrebnym regulaminie tej dziatalno$ci.

III. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA SPOLDZIELNI

§3

Realizacja inwestycji prowadzona jest w oparciu o zalozenia organizacyjno-
finansowe zatwierdzone przez Rad¢ Nadzorcza. Szczegdlowe zasady rozliczania
kosztow inwestycji i ustalania wysokosci wymaganego wkladu okresla umowa
o budowe lokali zawarta przez Spotdzielni¢ z cztonkiem zgodnie z § 51 Statutu
Spotdzielni.

Zrédta finansowania inwestycji polegajacych na budowie badz ulepszaniu
(przebudowie, rozbudowie, adaptacji 1 modernizacji) $rodkow trwalych
zaliczanych do spoétdzielczych zasobow mieszkaniowych, w tym mienia ogdlnego
i mienia spotdzielni przeznaczonego do wspolnego korzystania sg okreslone w
rocznych planach inwestycyjnych i remontowych zatwierdzonych przez Rade
Nadzorcza.



10.

11.

Warto$¢ inwestycji ulepszajagcej budynek mieszkalny (m.in. modernizacja)

podlega rozliczeniu wedlug udziatow we wspotwilasnosci na poszczegdlne lokale

usytuowane w tym budynku. Jej sfinansowanie nastepuje zgodnie z ust.4, 5, 61 7
niniejszego paragrafu.

Ulepszenie budynkéw mieszkalnych danej nieruchomos$ci w czgsci dotyczacej
lokali mieszkalnych moze by¢ sfinansowane z funduszu na remonty zasobow
mieszkaniowych (z odniesieniem zwigkszenia warto$ci s$rodkow trwatych
przypadajacej na lokale mieszkalne ze spoétdzielczym lokatorskim prawem na
fundusz wktadow mieszkaniowych, natomiast przypadajacej na lokale mieszkalne
ze spotdzielczym wilasnosciowym prawem na fundusz wktadéw budowlanych,
a przypadajacej na lokale mieszkalne z prawem odrgbnej wlasnosci na fundusz
zasobowy).

Warto$¢ ulepszenia budynkow mieszkalnych danej nieruchomosci w czesci
dotyczacej lokali uzytkowych ze spoldzielczym wlasnoSciowym prawem i
prawem odrebnej wiasnosci (w tym garazy) moze by¢ finansowana z funduszu
remontowego ogolnego (z odniesieniem na fundusz wkladow budowlanych
warto$ci zwickszenia Srodkow trwalych przypadajacej na lokale uzytkowe ze
spoOldzielczym wlasnosciowym prawem a na fundusz zasobowy warto$ci
zwickszenia $rodkow trwatych przypadajacej na lokale uzytkowe z prawem
odrebnej wlasnosci).

Warto$¢ ulepszenia budynkow mieszkalnych danej nieruchomosci w czesci
dotyczacej lokali uzytkowych i wiasnych stanowigcych mienie ogolne Spotdzielni
jest finansowana z funduszu zasobowego (z réwnoczesnym odniesieniem na
fundusz zasobowy wartosci zwigkszenia tych srodkéw trwalych przypadajacej na
niniejsze lokale).

Warto$¢ ulepszenia budynkéw mieszkalnych rozliczona wedlug udziatow we
wspotwlasno$ci na lokale mieszkalne i1 lokale uzytkowe z prawem odrgbnej
wlasnoséci na dzien rozliczenia inwestycji podlega zdjeciu z ewidencji Srodkow
trwatych 1 funduszu zasobowego, na ktory byta odniesiona w tej czgsci.

Srodkéw trwatych stanowigcych spéldzielcze zasoby mieszkaniowe nie
amortyzuje si¢, gdyz podlegaja one umorzeniu w ci¢zar funduszy, z ktérych
zostaly sfinansowane.

Srodkami z funduszu zasobowego finansuje si¢ inwestycje w rezultacie ktorych,
powstaja badz sg ulepszane budynki, budowle i urzgdzenia stanowigce mienie
ogo6lne Spotdzielni i mienie Spotdzielni do wspolnego korzystania (w tym m.in.
parkingi, drogi, chodniki, lokale wtasne, lokale uzytkowe w najmie itp.).
Podlegaja one umorzeniu w cig¢zar tego funduszu.

Nabycie s$rodkow trwatych na potrzeby prowadzenia dziatalnosci spotecznej,
o$wiatowej 1 kulturalnej, jak rowniez nabycie $rodkéow  trwalych
wykorzystywanych do prac biurowych (zwigzanych z obstuga administracyjno-
ksiggowa Spotdzielni) finansuje si¢ z funduszu zasobowego, a nastgpnie umarza
si¢ w cigzar tego funduszu.

Odpisow umorzeniowych $rodkéw trwatych dokonuje si¢ miesiecznie,
z zastosowaniem liniowej metody amortyzacji, wedtlug stawek okre§lonych
w polityce rachunkowosci.



Iv.

12.

Urzadzenia techniczne, maszyny, $rodki transportu i inne $rodki trwate nabywane
w celu wykonywania przez wilasny Zaklad Remontowo-Budowlany robot
budowlanych, remontowych i konserwacyjnych amortyzuje si¢ miesigcznie w
cigzar kosztow tego zakladu z zastosowaniem liniowej metody amortyzacji, wg
stawek okreslonych w polityce rachunkowosci.

FUNDUSZE SPOLDZIELNI

§7

Spotdzielnia tworzy fundusze:

1)
2)
3)
4)
)
6)
7)

udziatowy,

zasobowy,

wktadoéw mieszkaniowych,

wktadoéw budowlanych,

na remonty zasobow mieszkaniowych,
remontowy og6lny,

zasobow mieszkaniowych

oraz inne fundusze wtasne (celowe):

8)
9)

zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych,
aktualizacji aktywow 1 pasywow.

§8

Fundusz udzialowy stanowi réwnowarto§¢ udzialdw wniesionych przez
cztonkéw Spotdzielni i jest tworzony z:

1)  wptat udziatow cztonkowskich w wysoko$ciach zadeklarowanych przez
cztonkow Spotdzielni i zgodnych z wymogami Statutu,

2)  odtworzenia udzialow cztonkowskich z nadwyzki bilansowej w przypadku
pokrycia strat bilansowych Spoétdzielni z funduszu udziatlowego.

Fundusz moze ulec zmniejszeniu z tytutu:

1)  zwrotu udziatléw cztonkowskich,
2)  pokrycia straty bilansowej Spotdzielni.

§9

Fundusz zasobowy stuzy do finansowania majatku oraz biezacej dziatalno$ci
Spotdzielni i obejmuje:

1)  fundusz zasobowy w $rodkach obrotowych,
2)  fundusz zasobowy w srodkach trwatych.

Fundusz zasobowy w $rodkach obrotowych jest tworzony z:
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1)  wptlat wpisowego wnoszonych przez cztonkéw, ktorych wysokos¢ okresla
Statut Spotdzielni,

2) nadwyzek bilansowych Spotdzielni w kwotach okreslonych uchwatami
Walnego Zgromadzenia,

3)  innych przychodow.
Fundusz zasobowy w $rodkach obrotowych ulega zmniejszeniu z uwagi na:

1)  pokrycie straty bilansowej Spotdzielni w kwotach okre§lonych uchwatami
Walnego Zgromadzenia,

2)  finansowanie budowy i ulepszenia majatku, ktdrego wartos$¢ jest odnoszona
na zwigkszenie funduszu zasobowego w $rodkach trwatych, zgodnie z ust.4

Fundusz zasobowy w $§rodkach trwatych jest tworzony z:

1)  rownowartosci  wybudowanych i ulepszonych s$rodkéw  trwalych
zaliczanych do spotdzielczych zasobow mieszkaniowych (w tym
stanowigcych mienie ogolne imienie Spoéldzielni przeznaczone do
wspolnego korzystania) — w czesci nie sfinansowanej funduszem wktadow,

2)  rownowartosci Srodkéw trwalych nabytych na potrzeby prowadzenia
dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalne;j,

3) rownowartosci $srodkow trwalych nabytych na potrzeby prac biurowych
(zwiazanych z obstugg administracyjno-ksiegowa Spotdzielni),

4)  rownowartosci Srodkoéw trwatych stanowigcych mienie ogélne Spoétdzielni,
nie zaliczanych do spoéldzielczych zasobow mieszkaniowych (m.in.
pawilonow, gruntéw umiejscowionych poza terenem nieruchomosci
budynkowych, garazowych 1 garazowo-ustugowych, do ktérych
Spotdzielnia posiada tytut prawny).

Fundusz zasobowy w $rodkach trwatych ulega zmniejszeniu z uwagi na:
1)  umorzenia $rodkow trwalych sfinansowanych z tego funduszu, o ktérych
mowa w ust. 4,

2)  likwidacje, sprzedaz srodkow trwatych sfinansowanych z tego funduszu,

3)  przeniesienie skutkow aktualizacji srodkéw trwatych zlikwidowanych lub
sprzedanych przez Spotdzielnie,

4)  rownowarto$¢ srodkow trwatych przekazanych osobom trzecim nieodptatnie
przez Spotdzielnig, a ktore byly uprzednio sfinansowane z tego funduszu.

Stan funduszu zasobowego nie moze by¢ nizszy od wniesionych wptat
wpisowego przez cztonkow Spotdzielni, ktére stanowia rezerwe finansujgca
biezacg dziatalnos¢ Spotdzielni.

Uruchomienie zwrotnych $rodkéw z funduszu zasobowego na wstepne
finansowanie inwestycji wymaga uchwaty Rady Nadzorczej, a wielko$¢ tych
naktadoéw okresla plan gospodarczo-finansowy.
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§10

Fundusz wkladéw mieszkaniowych jest tworzony w celu ewidencji wnoszonych
wkladow mieszkaniowych przez cztonkéw Spotdzielni, ktorym przyznano
lokatorskie prawo do lokali mieszkalnych. Fundusz ten, zgodnie z zapisem art. 10
ust. 2 uosm, finansuje t¢ cze$¢ majatku Spotdzielni, ktora odpowiada réznicy, jaka
powstata pomigdzy kosztem budowy danego lokalu mieszkalnego, a uzyskang
przez Spoéldzielni¢ pomoca ze $rodkow publicznych lub z innych $rodkéw
uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. W przypadku wygasniecia
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spoéidzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu, ustalong na dzien
wygasnigcia prawa. Przystugujaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa lokalu
nie moze by¢ jednak wyzsza od kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnig,
zgodnie z postanowieniami Statutu i ,,Regulaminu przetargu na ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu”. Wyptata nastepuje w terminie i zasadach okreslonych
w § 57 Statutu.

W przypadku wygasnigcia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego i nie oproznienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie art. 15 uosm
wystepuja osoby uprawnione, Spoldzielnia wyptaca osobom uprawnionym z
tytulu wygastego prawa, wktad mieszkaniowy albo jego czes$¢, zwaloryzowane
wedlug wartosci rynkowej lokalu okreslonej na dzien wygasnigcia tego prawa.
Warunki rozliczania i wyplaty w/w naleznosci okreéla § 55" ust 1 Statutu.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w zwigzku z realizacjg zamiany mieszkania na inne mieszkanie
o statusie lokatorskiego prawa, Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wktad
mieszkaniowy albo jego czes$¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu
ustalonej na dzien wygasnigcia prawa. Warunki rozliczania i wyplaty w/w
naleznosci okresla § 55" ust 2 Statutu

Fundusz wktadow mieszkaniowych ewidencjonuje si¢ w ksiegach rachunkowych
Spotdzielni, przy zachowaniu zasady okreslonej w art. 36 uor, czyli z podziatem
na rodzaje i wedlug zasad okre$lonych przepisami prawa, postanowieniami
Statutu lub umowy (w przypadku korzystania przez Spoéldzielni¢ ze Srodkow
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego).

Fundusz wktadoéw mieszkaniowych powstaje z:

1)  wptaconych przez cztonkow Spoldzielni wkladow mieszkaniowych, —
stanowigcych rownowartos¢ sfinansowania lokalu o statusie lokatorskim
w warto$§ci  odpowiadajacej  roznicy migdzy  kosztem  budowy
przypadajacym na dany lokal a uzyskanag przez spoldzielni¢ pomoca ze
srodkow publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztéw budowy tego lokalu,

2)  wplacanych wczesniej zaliczek na poczet wktadu mieszkaniowego,

3) waloryzacji wkladow mieszkaniowych w zwigzku z wygasnigciem
spoldzielczych lokatorskich praw do lokali,

4)  rownowartosci ulepszenia budynkoéw mieszkalnych w nieruchomosci,
przypadajacego na lokale ze spotdzielczym lokatorskim prawem, gdy jego
warto$§¢ zostala sfinansowana z funduszu na remonty nieruchomosci
budynkowych,

12



5) zadeklarowanych, lecz nie wniesionych przez czlonka wkladow
mieszkaniowych ztytulu sptat rat kredytu zaciggnigtego w celu
wybudowania mieszkan lokatorskich zgodnie z zapisem art. 36 uor.

Fundusz zmniejszany jest z tytutu:

1)  wyplaty zwaloryzowanych wkladéw po wygasnieciu prawa do lokali o
statusie lokatorskim, wedlug wartosci rynkowej nie wyzszej niz warto$¢
przetargowa,

2) umorzenia zasobow  mieszkaniowych  sfinansowanych  wkladami
mieszkaniowymi,

3)  pokrycia straty bilansowej zgodnie z art. 90 ustawy Prawo spoldzielcze,
4)  uznania skutkéw zdarzen losowych,

5)  zdjecia z ewidencji majatku Spoétdzielni srodkow trwatych i ich umorzenia,
sfinansowanych z funduszu wkladéw mieszkaniowych na skutek zawarcia
z cztonkiem Spotdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego umowy o przeniesienie wilasnosci lokalu,
zgodnie z art. 12 ust. 1 uosm.

§ 11

Fundusz wkladéw budowlanych tworzony jest w celu ewidencji wnoszonych
przez cztonkéw Spoétdzielni wkladow budowlanych. W przypadku wygasnigcia
spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu, Spotdzielnia wyplaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu ustalong na dzien wygasniecia prawa.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa lokalu nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jakg Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spoéldzielnie, zgodnie z postanowieniami
Statutu i,,Regulaminu przetargu na ustanawianie odr¢bnej wlasnosci lokalu”.
Zasady i warunki zwrotu wkladu budowlanego reguluja §§ 56 157 Statutu
Spotdzielni.

Fundusz wktadow budowlanych ewidencjonuje si¢ w ksiggach rachunkowych
Spotdzielni przy zachowaniu zasady okreslonej w art. 36 uor, czyli z podziatem
na rodzaje i wedtug zasad okreslonych przepisami prawa oraz postanowieniami
Statutu.

Fundusz powstaje z:

1)  wptaconych przez czlonkéw wktladow budowlanych — stanowigcych
rownowartos¢ kosztu budowy przypadajacego na dany lokal o statusie
spoldzielczego wlasnosciowego prawa,

2)  wplacanych wczeséniej zaliczek na poczet wktadu budowlanego,

3)  waloryzacji wkladéw budowlanych w zwigzku z wygasnigciem praw do
lokali (zwolnienie lokalu na rzecz Spotdzielni),

4)  rownowarto$ci ulepszenia budynkéow w nieruchomosci przypadajacego na
lokale mieszkalne i uzytkowe (w tym garaze) ze spoldzielczym
wlasnosciowym prawem, gdy jego wartos¢ zostala sfinansowana
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odpowiednio z funduszu na remonty nieruchomosci budynkowych i
funduszu remontowego ogdlnego.

Fundusz zmniejszany jest z tytuhu:

1)  wyplaty zwaloryzowanych wktadéw wedtug wartosci rynkowej nie wyzszej
niz warto$¢ przetargowa, w zwiazku z wygasnieciem spotdzielczych
wlasnosciowych praw do lokali (zwolnienie lokalu na rzecz spotdzielni),

2)  umorzenia zasobow sfinansowanych z funduszu wktadéw budowlanych,

3) pokrycia straty bilansowej zgodnie z zapisem art. 90 ustawy Prawo
spoldzielcze,

4)  uznania skutkéw zdarzen losowych,

5)  zdjecia z ewidencji majatku Spoétdzielni srodkow trwatych i ich umorzenia,
sfinansowanych funduszem wktadow budowlanych na skutek zawarcia
z cztonkiem Spoéldzielni lub osobg nie bedaca cztonkiem Spoéidzielni,
ktoremu przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu, zgodnie z zapisem
art. 17" uosm.

§ 12

Fundusz aktualizacji aktywow i pasywow tworzony jest w oparciu o art. 31 ust.
4 uor.

Powstala na skutek aktualizacji wyceny réznicg wartosci netto srodkéw trwatych,
odnosi si¢ na fundusz z aktualizacji wyceny i nie moze ona by¢ przeznaczona do
podziatu.

Fundusz ulega zwickszeniu z tytutu dodatniej réznicy aktualizacji $rodkow
trwalych oraz na skutek przeszacowania funduszu wktadéw do wartosci rynkowej
lokalu.

Fundusz ten z zastrzezeniem art. 32 ust. 5 uor podlega zmniejszeniu o rdéznice
z aktualizacji  wyceny  uprzednio  zaktualizowanych  zbywanych lub
zlikwidowanych §rodkéw trwalych oraz w przypadku wyksiggowania uprzednio
zaktualizowanego funduszu wkladéw w zwigzku z ustanowieniem odrgbnej
wiasnosci lokalu.

§13

Fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych tworzony jest w oparciu o zapis art. 6
ust. 3 uosm. Zasady gospodarowania tym funduszem okresla odrebny regulamin.

§14

Fundusz remontowy ogolny jest tworzony w oparciu o § 109 ust 1 pkt. 6 Statutu
Spotdzielni.
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Srodki zgromadzone na funduszu pochodza:

1) ze $rodkow finansowych zgromadzonych na funduszu remontowym
centralnym (ktéry byt utworzony gtéwnie z wolnych $rodkéw uzyskanych
z przeksztatcenia spoldzielczych praw lokatorskich na wlasno$ciowe lub
odrebng wlasnosc),

2) z nadwyzki bilansowej podlegajacej podziatowi na podstawie uchwaly
Walnego Zgromadzenia.

Fundusz jest przeznaczony na:
1)  bezzwrotne finansowanie lub dofinansowanie:

a)  remontdw mienia ogodlnego Spotdzielni,

b) remontéw mienia Spotdzielni przeznaczonego do wspdlnego
korzystania,

c) remontdéw nieruchomosci budynkowych,

d) remontoéw nieruchomosci garazowych,

e) remontdw nieruchomosci garazowo-ustugowych,

2)  udzielanie pozyczek na remonty:

a)  nieruchomosci budynkowych, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1 c-e
regulaminu,

b) mienia Spoéldzielni przeznaczonego do wspolnego korzystania, o
ktérym mowa w ust. 3 pkt 1b regulaminu.

3) sfinansowanie modernizacji w czeSci przypadajacej na lokale uzytkowe (w
tym garaze) z prawem odrebnej wlasnosci i1 spotdzielczym wiasnosciowym
prawem do lokalu.

Wysokos¢ srodkow z funduszu remontowego ogodlnego przeznaczong na remonty
i modernizacje, o ktorych mowa w ust. 3 pkt. 1 i 3 okreslajg plany gospodarcze
uchwalone przez Rad¢ Nadzorczg. W przypadku konieczno$ci wykonania
remontu lub modernizacji, o ktérych mowa w ust. 3 pkt. 1 i 3, nieprzewidzianego
w uchwalonym przez Rade¢ Nadzorcza planie gospodarczym na dany rok, srodki
z funduszu remontowego ogdlnego uruchamiane sg - na wniosek Zarzadu — na
podstawie uchwaly Rady Nadzorczej z zastrzezeniem ust. 5.

Decyzje o przyznaniu srodkoéw finansowych na remonty i modernizacje, o ktérych
mowa w ust. 3 pkt. 1 ai b, do kwoty 30.000,00 zt na jedno zadanie, podejmuje
Zarzad, natomiast powyzej tej kwoty Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

Pozyczki na remonty, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2 sa nieoprocentowane
i udzielane zgodnie z nizej wymienionymi zasadami:

1)  wysokos$¢ $rodkow funduszu remontowego ogdlnego przeznaczonych na
pozyczki wraz z okreSleniem celu, na ktory majg zosta¢ wykorzystane
okreslaja plany gospodarcze uchwalane przez Rade Nadzorczg na wniosek
Zarzadu. W przypadku konieczno$ci wykonania remontu, o ktorym mowa
w ust. 3 pkt 2, nieprzewidzianego w uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza
planie gospodarczym na dany rok, $rodki z funduszu remontowego
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

ogblnego uruchamiane sg - na wniosek Zarzadu — na podstawie uchwaly
Rady Nadzorczej,

wnioski o udzielenie pozyczek sktadajg Kierownicy Rejonow GZM i Dziatu
Lokali Uzytkowych w dziale TR przed opracowaniem planu remontow
i modernizacji na rok nastepny. Wnioski powinny zawiera¢ uzasadnienie
koniecznosci zaciggnigcia pozyczki.

Pelng odpowiedzialno$¢ stuzbowa =za prawidtlowe wykorzystanie
przyznanych $rodkow zfunduszu remontowego ogoélnego ponosi
wnioskodawca.

decyzje o przyznaniu pozyczek podejmuje Zarzad Spotdzielni, po
zasiegnieciu opinii Dzialu Finansowego. Zarzad Spoétdzielni moze odrzucié
wniosek o udzielenie pozyczki w przypadku:

a) wyczerpania §rodkéw z funduszu remontowego ogolnego,

b) przekroczenia kosztow remontéw danej nieruchomosci budynkowej lub
mienia Spoétdzielni przeznaczonego do wspolnego korzystania w roku
poprzedzajacym zlozenie wniosku,

wysokos$¢ pozyczek na dany rok nie moze przekroczy¢ wielkosci 2-krotnego
odpisu rocznego na fundusz remontowy danej nieruchomosci budynkowej
lub mienia Spoétdzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania,

w uzasadnionych przypadkach Zarzad moze wyrazi¢ zgode na udzielenie
pozyczki w wysokosci wyzszej niz 2-krotno$¢ odpisu rocznego na fundusz
remontowy danej nieruchomosci budynkowej lub mienia spotdzielni
przeznaczonego do wspolnego korzystania,

pierwszenstwo w uzyskaniu pozyczki przystuguje tym nieruchomosciom
budynkowym 1 mieniu Spoétdzielni przeznaczonemu do wspdlnego
korzystania, ktore do tej pory nie korzystaly z pozyczki z funduszu
remontowego ogdlnego,

pozyczka powinna zosta¢ sptacona maksymalnie w terminie 2 lat, liczac od
poczatku roku nastgpujacego po roku, w ktorym zostata udzielona.
W uzasadnionych przypadkach Zarzad moze wyrazi¢ zgod¢ na wydluzony
maksymalnie do 5 lat okres sptaty pozyczki. Sptata pozyczki nastepuje
wedlug ustalonych przez Zarzad rocznych rat sptaty. Wysoko$¢ splaty na
dany rok obcigza zrodta finansowania remontéw nieruchomosci
budynkowej lub mienia Spoéldzielni przeznaczonego do wspdlnego
korzystania na ten rok. Nie wykorzystanie w catosci pozyczki w roku, na
ktory zostata przyznana, skutkuje konieczno$cig rozliczenia si¢ przez
wnioskodawce z niewykorzystanej pozyczki lub jej czesci na koniec roku.
Whioskodawca, jezeli jest to konieczne i uzasadnione, moze wnioskowac o
ponowne przyznanie pozyczki na ten sam cel w roku nastepnym,

ponowna pozyczka na remont danej nieruchomosci budynkowej lub mienia
Spotdzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania, moze zostac
udzielona dopiero po catkowitej splacie zaciagnigtej wczesniej pozyczki.
Dopuszcza si¢ zlozenie wniosku o udzielenie pozyczki na remont
nieruchomosci budynkowej lub mienia Spoétdzielni przeznaczonego do
wspolnego korzystania — z przeznaczeniem na inny cel, niz dotychczas
udzielona pozyczka - w ostatnim roku splaty pozyczki dotychczasowe;,
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9)  pozyczki z funduszu remontowego ogoélnego udzielane sa do wykorzystania
na okres ustalony we wniosku zatwierdzonym przez Zarzad i podlegaja
splacie z odpisow na fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych,
naliczanych w okresie splaty pozyczki. Zwrot pozyczek znajduje
odzwierciedlenie w planach remontow nieruchomosci i mienia Spéidzielni
przeznaczonego do wspolnego korzystania, poprzez zmniejszenie zrodet
finansowania planu o kwote raty sptaty udzielonej pozyczki,

10) zmiana celu, na ktory pozyczka zostala przyznana, wymaga ponownej
decyzji Zarzadu,

11) Nie wykorzystanie pozyczki w okresie, na ktory zostata przyznana, jest
roéwnoznaczne ze zwrotem niewykorzystanych srodkéw w catosci lub czesci
na fundusz remontowy ogolny.

§15

Fundusz zasobéw mieszkaniowych jest tworzony ze $rodkéw pochodzacych
z umorzenia kredytu zaciggnigtego przez Spotdzielnie na sfinansowanie budowy
mieszkan objetych spotdzielczym lokatorskim prawem do lokalu mieszkalnego
oraz $rodkéw publicznych w formie dotacji, subwencji i doptat z przeznaczeniem
na czegSciowe sfinansowanie obiektow infrastruktury obstugujgcej spoidzielcze
zasoby mieszkaniowe (w tym S$rodki przekazane Spoéldzielni przez jednostki
samorzadu terytorialnego, Skarb Panstwa, takze pochodzace z funduszy Unii
Europejskiej, Funduszu Ochrony Srodowiska i z innych zrodet). Fundusz
zasobow mieszkaniowych zwicksza si¢ rowniez o otrzymane nieodptatnie prawo
wieczystego uzytkowania gruntu z przeznaczeniem na cele budownictwa
mieszkaniowego. Umorzenie kredytu odzwierciedla udziat §rodkéw publicznych
w finansowaniu zasoboéw mieszkaniowych.

Fundusz ulega zwigkszeniu z tytuhu:

1) umorzenia kredytu bankowego zaciagnigtego przez Spoétdzielnie na
sfinansowanie budowy mieszkan objetych spotdzielczym lokatorskim
prawem do lokalu mieszkalnego oraz $rodkéw publicznych w formie
dotacji, subwencji i doptat z przeznaczeniem na czegSciowe sfinansowanie
obiektow infrastruktury obstugujacej spotdzielcze zasoby mieszkaniowe,

2)  splaconych kredytéw zaciagnigtych przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie
budowy, badz ulepszenia $rodkéw trwalych stanowiacych mienie
Spotdzielni,

3) uznania skutkow wyceny rynkowej lokali w czg$ci przypadajacej na
sfinansowanie ich umorzonym kredytem bankowym,
4)  przejecia na majatek prawa uzytkowania wieczystego gruntow,

5) nieodplatnego otrzymania srodkéw trwatych zaliczanych do spoétdzielczych
zasobow mieszkaniowych.

Fundusz zmniejszany jest z tytuhu:

1) likwidacji, nieodptatnego przekazania, sprzedazy s$rodkéw trwalych
stanowigcych zasoby mieszkaniowe sfinansowanych z umorzenia kredytu
badz ze srodkow publicznych w formie dotacji, subwencji i doptat,
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2)  zdjecia zasobow mieszkaniowych (w tym prawa wieczystego uzytkowania
gruntu) z ewidencji $rodkéw trwalych, w wyniku przeniesienia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w prawo
odrebnej wlasnosci - do wysokosci sfinansowania tego majatku funduszem
zasobow mieszkaniowych,

3) przeszacowania wartosci $rodkow trwalych stanowiacych zasoby
mieszkaniowe — w cze$ci sfinansowanej tym funduszem.

§ 16

Zakladowy fundusz $swiadczen socjalnych tworzony jest w oparciu o wymogi ustawy
zdnia 4 marca 1994 r. o zakladowym funduszu $wiadczen socjalnych. Zasady
gospodarowania tym funduszem okres$la odr¢gbny regulamin.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§17

W przypadku postawienia Spotdzielni w stan likwidacji zgodnie z zapisami art. 113 —
129 ustawy Prawo spoétdzielcze lub upadtosci zgodnie z zapisami art. 130 — 137 ww.
ustawy, Spotdzielnia zgodnie z art. 36 ust. 3 uor, na dzien rozpoczgcia likwidacji lub
postepowania upadlosciowego Iaczy fundusz zasobowy, udziatowy, wkladow
mieszkaniowych, wkladow budowlanych, zasobéw mieszkaniowych w jeden fundusz
podstawowy.

§18

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie oraz w sprawach
nietypowych decyduje Zarzad, przyjmujac indywidualny charakter rozpatrywania
danego zagadnienia.

§19

1.  Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu
19 grudnia 2013 r. uchwata nr 95/2013 i obowiazuje od dnia jego uchwalenia.

2. Z tym dniem traci moc dotychczas obowiazujacy ,.Regulamin gospodarki
finansowej” z dnia 26 listopada 2009 r.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
Rady Nadzorczej TSM ,,OSKARD” Rady Nadzorczej TSM ,,OSKARD”
Danuta Stasiak inz. Jerzy Kozakiewicz

Na oryginale wlasciwe podpis
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Zatacznik

do zarzadzenia nr 4/2020

Prezesa Zarzadu TSM ,,OSKARD”
z dnia 30.04.2020 r.

UCHWAYA nr 6/2020

Rady Nadzorczej Tyskiej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,OSKARD” w Tychach
z dnia 16 kwietnia 2020 roku

w sprawie:  zmiany ,,Regulaminu gospodarki finansowej” (nr B3)

Dziatajagc na podstawie § 111 ust. 2 Statutu Spotdzielni, na wniosek Zarzadu z dnia
19.03.2020 r., Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1

Wprowadza si¢ nastgpujace zmiany w ,,Regulaminie gospodarki finansowej” (nr B3)
uchwalonym w dniu 19 grudnia 2013 roku:

1.

W rozdziale Il POSTANOWIENIA OGOLNE w § 2 dodaje sie pkt 21 o nastgpujacej

tresci:

»21. Z dniem 1 stycznia 2019 r. posiadane przez Spoétdzielni¢ prawa wieczystego
uzytkowania gruntdéw zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztatcily si¢
z mocy ustawy w prawo wlasnosci tych gruntow. Zasady nabycia, finansowania
i rozliczania oplat z tytutu przeksztatcenia prawa wieczystego uzytkowania w prawo
wlasnosci gruntow zostaty opisane w zataczniku do niniejszego regulaminu.”

Zatwierdza si¢ ,,Zasady finansowania i rozliczania oplat z tytulu przeksztalcenia
wieczystego uzytkowania gruntéow w prawo wlasno$ci” stanowigce zalgcznik
do ww. regulaminu.

Przedmiotowe zasady stanowia zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Pozostate postanowienia ww. regulaminu zachowuja nadal moc obowigzujaca.
§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
§ 4
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzgdowi.
ZASTEPCA PRZEWODNICZACEGO PRZEWODNICZACY
Rady Nadzorczej TSM ,,0SKARD” Rady Nadzorczej TSM ,,0SKARD”
mgr inz. [lona Olszewska mgr Franciszek Lewko

Na oryginale wlasciwe podpisy
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Zatacznik

do uchwaty nr 6/2020
Rady Nadzorczej

z dnia 16.04.2020 r.

TYSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,OSKARD”

ZASADY
FINANSOWANIA I ROZLICZANIA OPLAT
ZTYTULU
PRZEKSZTALCENIA WIECZYSTEGO
UZYTKOWANIA GRUNTOW W PRAWO

WLASNOSCI

TYCHY, marzec 2020 r.
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II.

II1.

IV.

SPIS TRESCI

Postanowienia wstgpne

Zagadnienia dotyczace przeksztalcenia wieczystego uzytkowania gruntow

w zwigzku z nabyciem prawa wlasnosci.

Zasady finansowania przeksztalcenia wieczystego uzytkowania w prawo

wiasnosci gruntow .

Zasady rozliczen Spoldzielni z uzytkownikami ze spotdzielczym prawem
do lokali dotyczace przeksztalcenia wieczystego uzytkowania w prawo

wlasno$ci gruntow

Strona
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I. POSTANOWIENIA WSTEPNE

1.

§1

Zasady finansowania i rozliczania oplat z tytulu przeksztatlcenia wieczystego
uzytkowania gruntow w prawo wlasnosci zwane dalej ,,Zasadami” opracowano
na podstawie:

1) ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw
(tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 139), zwanej dalej ustawg przeksztatceniowa,

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. 22018 r. poz. 845 z pdzniejszymi zmianami),

3) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U.
72020 r. poz. 275 z pbézniejszymi zmianami),

4) stanowiska Komisji Europejskiej wyrazonego w pismie z dnia 7 kwietnia 2011 r.
KE COMP.F3/AW-MS/jb*2011/035977,

5) uchwaly nr V/108/19 Rady Miasta Tychy z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie
warunkéw udzielenia bonifikat od opfat jednorazowych z tytulu przeksztalcenia
prawa uzytkowania wieczystego gruntdow stanowigcych wilasnos¢ Gminy Tychy
w prawo wlasnosci tych gruntéw i wysokos$ci stawek procentowych tych bonifikat,

6) uchwaly nr V/39/19 Rady Miasta Ledziny z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie
udzielenia osobom fizycznym oraz spotdzielniom mieszkaniowym bonifikaty
od opfaty jednorazowej za przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wilasnosci gruntow stanowigcych wlasno$¢ Gminy Ledziny oraz ustalenia
stawki procentowej,

7) postanowien Statutu i innych regulaminéw obowiazujacych w Spotdzielni.

Niniejsze zasady okre$laja sposob nabycia prawa wlasnosci, zasady finansowania
i rozliczen optat z tytulu przeksztalcenia wieczystego uzytkowania gruntéw w prawo
wlasnosci w  Tyskiej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,OSKARD” zwanej dalej
»Spotdzielnia”.

I1. ZAGADNIENIA DOT. PRZEKSZTALCENIA PRAWA
WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA GRUNTOW W PRAWO
WLASNOSCI

1.

§2

Z dniem 1 stycznia 2019 r. posiadane przez Tyska Spotdzielni¢ Mieszkaniowa
»OSKARD” prawa wieczystego uzytkowania gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe przeksztatcity si¢ w prawo wlasnosci z mocy ustawy
przeksztatceniowej. Przeksztalcenie prawa uzytkowania nastgpito rowniez, jezeli
na gruncie zabudowanym budynkami mieszkalnymi potozone byly takze inne
budynki, obiekty budowlane lub urzadzenia budowlane, ktorych tgczna powierzchnia
uzytkowa nie przekraczata 30% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw
polozonych na gruncie.
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I11.

2. Przeksztalcenie prawa wieczystego uzytkowania w prawo wlasnosci gruntow

potwierdzaja zaswiadczenia wydane przez Prezydenta Miasta Tychy oraz Burmistrza
Miasta Ledziny, ktore to jednoczesnie stanowia podstawe ujawnienia prawa wiasnosci
gruntow w ksiedze wieczystej oraz ewidencji gruntéw i budynkow, a takze wpisu
w dziale III ksiggi wieczyste;j.

Tyska Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,OSKARD” w terminie 3 miesigecy
od przeksztatcenia ztozyta wlasciwym organom oswiadczenia o zamiarze wnoszenia:

1) optat przez okres 99 lat od daty przeksztatcenia, w przypadku:
a) lokali uzytkowych przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarczg (tj. najmu),

b) lokali wlasnych znajdujacych si¢ w nieruchomosciach budynkowych stuzacych
jako:
— pomieszczenia administracji rejonow GZM,
— pomieszczenia Zaktadu Remontowo-Budowlanego,
— pomieszczenia dziatalno$ci spolecznej, oswiatowej i kulturalne;,

c) lokali uzytkowych o statusie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
2) optat przez okres 20 lat, od daty przeksztalcenia w przypadku skorzystania przez
Spotdzielni¢ z pomocy de minimis dla:
a) lokali uzytkowych przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarczg (tj. najmu),
b) lokali wlasnych znajdujacych si¢ w nieruchomosciach budynkowych stuzacych
jako:
— pomieszczenia administracji rejonow GZM,
— pomieszczenia Zaktadu Remontowo-Budowlanego,

3) optaty jednorazowej w przypadku:

a) lokali mieszkalnych ze spotdzielczym lokatorskim prawem do lokalu
mieszkalnego,

b) lokali mieszkalnych ze spotdzielczym wlasnosciowym prawem do lokalu
mieszkalnego,

c) garazy ze spoldzielczym wlasnosciowym prawem, znajdujagcych si¢ na
gruntach przeksztatconych z mocy ustawy przeksztatceniowe;j,

. W zwiazku z wniesiong oplata jednorazowa w zakresie lokali mieszkalnych,

Spoldzielnia skorzystata z 75% bonifikaty udzielonej przez Prezydenta Miasta Tychy
oraz 60% bonifikaty udzielonej przez Burmistrza Miasta Ledziny. W celu pokrycia
jednorazowej optaty przeksztatceniowej Spotdzielnia zaciagneta kredyt bankowy.

ZASADY FINANSOWANIA PRZEKSZTALCENIA
WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA W PRAWO WEASNOSCI
GRUNTOW

§3

. W zwiazku z przeksztalceniem prawa wieczystego uzytkowania w prawo wiasnosci

gruntow bedacych dotychczas w  wieczystym uzytkowaniu Tyskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,OSKARD”, ustala si¢ nastgpujace zasady finansowania kosztow
przeksztalcenia:
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IV.

1) ze $rodkow uzytkownikow lokali wnoszonych jako optata przeksztatceniowa
w zakresie:
a) lokali mieszkalnych ze spotdzielczym lokatorskim prawem do lokalu,
b) lokali mieszkalnych ze spotdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu,
c) garazy ze spoldzielczym wlasno§ciowym prawem znajdujacych sig
na gruntach przeksztatconych z mocy ustawy,
d) lokali uzytkowych o statusie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
2) z rozliczenia wyniku tytulem optaty za wieczyste uzytkowanie gruntow

na poszczegdlnych nieruchomoséciach z uwzglednieniem wyrokéw sadow
w zakresie ustalenia wysoko$ci oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,

3) z funduszu zasobowego w zakresie lokali uzytkowych i wtasnych znajdujacych si¢
na gruntach przeksztalconych z mocy ustawy przeksztatceniowe;.

ZASADY ROZLICZEN SPOLDZIELNI Z UZYTKOWANIKAMI
LOKALI DOT. PRZEKSZTALCENIA WIECZYSTEGO

UZYTKOWANIA W PRAWO WEASNOSCI GRUNTOW
§ 4

. Koszty przeksztatcenia ustalane sa odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.

. Koszty przeksztalcenia prawa wieczystego uzytkowania gruntow w prawo wiasnosci

(zwane dalej optata przeksztalceniowa) na pokrycie jednorazowej optlaty z tego tytutu
pokrywaja:

1) osoby posiadajace spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych,

2) osoby posiadajace spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych,

3) osoby posiadajgce spotdzielcze wilasnosciowe prawa do garazy usytuowanych
na gruntach, ktore przeksztatcity si¢ z mocy ustawy przeksztatceniowe;.

Optata przeksztalceniowa osobom wymienionym w ust. 2 zostata rozlozona na okres
5 lat, liczac od daty przeksztalcenia. Wysoko$¢ miesigcznej optaty ustalana jest
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegdlnych lokali w danej
nieruchomosci i wptacana wraz z oplata za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci
w terminie okre§lonych w § 47 Statutu Spotdzielni.

. W przypadku zlozenia wniosku o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, osoba

zainteresowana jest zobowigzana do dokonania jednorazowej wptaty kwoty z tytutu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci przed
podpisaniem umowy o ustanowienie i przeniesienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.
Wysoko$¢ jednorazowej optaty ustalana jest proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej tego lokalu w danej nieruchomosci.

. W przypadku ustanowienia prawa odrebnej wilasnosci lokalu w drodze przetargu,

osoba na rzecz ktérej to prawo jest ustanawiane, zobowigzana jest do dokonania
jednorazowej wplaty kwoty z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wilasnos$ci przed podpisaniem umowy o ustanowienie i przeniesienie prawa
odrebnej wlasnosci lokalu. Wysokos¢ jednorazowej optaty ustalana jest
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tego lokalu w danej nieruchomosci.

ZASTEPCA PRZEWODNICZACEGO PRZEWODNICZACY
Rady Nadzorczej TSM ,,0SKARD” Rady Nadzorczej TSM ,,0SKARD”
mgr inz. Ilona Olszewska mgr Franciszek Lewko

Na oryginale wtasciwe podpisy
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