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. POSTANOWIENIA WST EPNE

§1

1. Regulamin funduszu na remonty zasobow mieszigmio zwany dalej
~regulaminem” opracowano na podstawie:

1) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotd@elm mieszkaniowych
(jednolity tekst Dz. U. 2003 r. nr 119, poz. 1118&n. zm.),

2) ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budoelgjednolity tekst Dz. U.
2010 r. nr 243, poz. 1623 z {0 zm.),

3) rozporadzenia Ministra Spraw Wewtrznych | Administracji z dnia
16 sierpnia 1999 roku w sprawie warunkow technichnywytkowania
budynkow mieszkalnych (Dz. U. 1999 r. nr 74, pdX6 & pGn. zm),

4) rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnid(@r w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaudynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 2002 r. nr 75, poz. 690 z4w0 zm.).

5) postanowié Statutu Spétdzielni.

2. Niniejszy regulamin okrida zasady tworzenia i gospodarowania funduszem na
remonty zasobOw mieszkaniowych orazrédet finansowania remontow
I modernizaciji:

1) poszczegolnych, oznaczonych nieruch&rnbudynkowych,

2) mienia Spoétdzielni przeznaczonego do wspélriegaystania w olbie rejonu
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

3. Przez iyte w regulaminie oki&enia naley rozumie:

1) lokal mieszkalny — samodzielny lokal mieszkalny stanaey wydzielor
trwatymi écianami w obgbie budynku izb lub zespo6t izb przeznaczonych na staty
pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocoyiaizstuza zaspokajaniu ich
potrzeb mieszkaniowych,

2) lokal uzytkowy — caty budynek lub &¢ budynku zawieragy jedno
pomieszczenie lub zesp6t pomieszczevydzielonych statymi przegrodami
budowlanymi, niebdacy  mieszkaniem, pomieszczeniem technicznym,
gospodarczym ani lokalem wtasnym,

3) lokal wilasny — kazde pomieszczenie nietlhce lokalem mieszkalnym
lub uzytkowym, shzace jako:

— siedziba Zargzdu
— pomieszczenie administracji rejonu gospodarki zasvlmieszkaniowymi,
— pomieszczenie Zaktadu Remontowo Budowlanego,

— pomieszczenie  przeznaczone na cele prowadzenia taldpizi
spotecznej, owiatowej i kulturalnej.
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Nie stanowi lokalu wlasnego pomieszczenie techm@cz pralnia lub
suszarnia, ktére stanawipomieszczenia wspolnegozyiku w nieruchomeéci
wspolnegj,

4) powierzchnia uzytkowa lokalu (z wytaczeniem lokalu wytkowego w najmie)
— powierzchnia wszystkich pomieszfizeznajdugcych s¢ w lokalu bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposdlytbowania.

Powierzchri t¢ oblicza s¢ wg zasad ok&onych norm PN-70/B-02365 jako
jednolity dla catych zasobow.

Przy obliczaniu powierzchni przyjmujegsivymiary na wysokgci 1,0 m ponad
poziomem podtogi odpowiedniej kondygnacji. Wynik ngaru powierzchni
uzytkowej lokalu podaje siz doktadnécia do 0,1 M. Przy ustalaniu powierzchni
nie wlicza st wnek o powierzchni rzutu poziomego do 0,f.rbo powierzchni
uzytkowej lokalu  zalicza si rowniez powierzchn¢ zagta przez meble
wbudowane #dz powierzchn¢ obudowan. Nie zalicza s do powierzchni
uzytkowej lokalu: balkondw, logii, antresol, pralmsuszarni, strychéw, piwnic
oraz tej powierzchni w pomieszczeniach o sufitairdwnolegtych do podtogi,
ktorej wysokd¢ od podtogi do sufitu wynosi mniejnil40 cm. Jeeli wysoka¢
pomieszczenia lub jego €ci wynosi od 140 cm do 220 cm, to do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego zaliczag $0% powierzchni tego pomieszczenia
lub jego czsci. Powierzchng lokalu lub jego czsci o wysokdci réwnej i wyzszej
od 220 cm zaliczasiw 100%. W przypadku nieruchosw budynkowej, w ktorej
garaze wbudowane zakwalifikowano jako pomieszczenia pagyne, za
powierzchn¢ uzytkowa lokalu uwaa st powierzchng taczmg lokalu i garau,

5) powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego w najmie— do powierzchni lokalu
uzytkowego zalicza si powierzchn¢ wszystkich pomieszcaeznajduacych se
w nim, powierzchni komunikacji wewstrznej np. schodéw, Kkorytarzy
i przedpokoi oraz pomieszazéakich jak: kuchnie, tazienki, ubikacje, sainie,
alkowy, zamknite pomieszczenia skladowe, gaakomorki itp., z wyjtkiem
strychow, antresol, balkonow, loggii, pawlaczy. Dwowierzchni lokalu
uzytkowego zalicza giréwniez powierzchng zagta przez meble wbudowaned?.
powierzchnie obudowane. Powierzchnia lokalwtzaprzez uradzenia techniczne
zwigzane z funkg danego lokalu jest powierzclntego lokalu. Powierzchnie
pomieszcze stuzace kilku wytkownikom lokali (np. wspélny korytarz, wspolne
pomieszczenia sanitarne) naledla potrzeb rozliczenia kosztéw remontow
doliczy¢ w czsciach proporcjonalnych do powierzchni poszczegdinp&ali. Do
powierzchni lokalu #ytkowego zalicza si rOwniez powierzchnie piwnic
przynalenych do lokalu. Powierzchailokalu wytkowego oblicza si wedtug
zasad okrdonych norma PN-70/B-02365,

6) nieruchomos¢ budynkowa — budynek wzgldnie kilka budynkow
mieszkalnych stanowtych wilasné¢ Iub wspdtwlasné Spoétdzielni wraz
z gruntem, do ktérego Spotdzielni przystuguje typewny wskazany w ksilze
wieczystej danej nieruchoréa,

7) nieruchomosé garazowa — budynek wzgidnie kilka budynkéw gatawych
stanowicych witasné¢ lub wspétwtasnét Spotdzielni wraz z gruntem, do ktérego
Spotdzielni przystuguje tytut prawny wskazany w ckizie wieczystej danej
nieruchomeci,

8) nieruchomos¢ garazowo-ustugowa — budynek  niemieszkalny stanaay
wiasna¢ lub wspotwtasnét Spotdzielni, w ktdrym znajdujsie lokale wytkowe
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(w tym garae) oraz lokale wlasne wraz z gruntem, do ktéregotdelni
przystuguje tytut prawny wskazany w &dze wieczystej danej nieruchosea

9) nieruchomas¢ wspolna— grunt oraz ogci budynku i uradzenia, ktore nie sha
wytacznie do uytku pojedynczego wiaziciela lokalu, cztonka Spoétdzielni lub
innego uytkownika. Czsci budynku wchodace w skiad nieruchondoi wspolnej
to w szczegélni: fundamenty, mury konstrukcyjne, elewacje, syrostrychy,
dach, klatki schodowe, korytarze, pomieszczeniazaus pralni, wozkownie,
pomieszczenia techniczne centralnego ogrzewanidywgazu, lokale zytkowe
wbudowane powstate w wyniku zagospodarowania paeferi wspolnej,
zadaszenia, schody przed budynkiem i w budynkunyyspustowe, drzwi
wejsciowe do budynku i na galerie, okna w klatkach sidvaych, przewody
kominowe, miejsca wyznaczone na skiadowanmeci i inne. Uradzenia, ktore
wchodz w skiad nieruchomiei wspdlnej to w szczegdlda: domofony, dwigi,
instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikaimstalacje wodne do
gtéwnego zaworu odcingiego w lokalu wraz z tym zaworem, instalacje gazowe
do zaworu odcinagego uradzenia odbiorcze wraz z zaworem, piony instalacji
kanalizacyjnej wraz z poziomami do pierwszej studmstalacje elektryczne do
tablicy licznikowej hcznie z 4 tablia znajdujca sie wewmatrz lokalu lub do
tablicy bezpiecznikowejatznie z jej obudow (z wylaczeniem bezpiecznikéw),
instalacje doprowadzgje sygnat RTV, a tale inne urzdzenia usytuowane
w obrebie nieruchomsgci,

10)mienie Spoéidzielni — ogdlne mienie Spoéidzielni oraz mienie Spotdzielni
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osabyeszkujce w obebie
danego rejonu gzm:

a) ogolne mienie Spodtdzielni- g to lokale niemieszkalne stanawe wlasnéé
Spoétdzielni, w tym lokale zytkowe (za wyjtkiem lokali wybudowanych na
nieruchoméci wspolnej), lokale wtasne oraz pawilony wraz zirgem, do
ktérego Spotdzielni przystuguje tytut prawny wskayav kskdze wieczystej,

b) mienie Spotdzielni przeznaczone do wspodlnego korzgsia przez osoby
zamieszkupce w obrbie danego rejonu gzm— stanowi w szczegolngxi
drogi, chodniki, parkingi, place zabawmietniki, boiska znajdace s¢
zarbwno w nieruchonmigiach budynkowych, gatawych i garaowo-
ustugowych oraz poza nimi i mieniem ogolnym Spd@ttaiw danym rejonie
gzm, a take grunt niezabudowany znajday sk poza nieruchomiziami
budynkowymi, garzowymi i garaowo - ustugowymi oraz mieniem ogolnym
Spotdzielni w danym rejonie gzm.

ZRODLA FINANSOWANIA REMONTOW I MODERNIZACJI
NIERUCHOMO SCI  BUDYNKOWYCH ORAZ MIENIA SPOLDZIELNI
PRZEZNACZONEGO DO WSPOLNEGO KORZYSTANIA PRZEZ OSOBY
ZAMIESZKUJ ACE W OBREBIE DANEGO REJONU GZM

§2
1. Remonty nieruchondoi budynkowych oraz mienia Spétdzielni przeznacgmneo

wspolnego korzystania przez osoby zamiesglaijw obebie danego rejonu gzm
finansowane gz:



6
1) funduszu na remonty zasobOw mieszkaniowych —za&écc dotyczcej lokali
mieszkalnych,

2) optat widcicieli oraz osob, ktérym przystugugpotdzielcze wiasrigiowe prawa
do lokali wytkowych (w tym garay) usytuowanych w nieruchord@ach
budynkowych w cgsci dotyczcej tych lokali,

3) dochoddéw z wlasnej dziatakw Spoétdzielni,

4) funduszu remontowego o0golnego — wesck dotyczcej lokali uzytkowych
w najmie (w tym garay ) i lokali wtasnych stanowtych mienie Spoétdzielni
(o ile uchwata Rady Nadzorczej tak stanowi).

2. Modernizacje nieruchormsa budynkowych finansowane g:

1) funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych —zeécc dotyczce) lokali
mieszkalnych,

2) optat widcicieli oraz oso6b, ktérym przystugugpotdzielcze wiasrigiowe prawa
do lokali wytkowych (w tym garay) usytuowanych w nieruchorbgach
budynkowych w cgsci dotyczcej tych lokali,

3) funduszu zasobowego - weszi dotycacej lokali wytkowych w najmie (w tym
garay ) i lokali wkasnych stanowtych mienie Spotdzielni.

3. Modernizacje mienia Spotdzielni do wsg@a korzystania finansowang sfunduszu
zasobowego Spotdzielni.

4. Zrédta finansowania remontéw i modernizacji nierudioéci  budynkowych,
o ktérych mowa w ust.l pkt. 2 oraz ust. 2 pkt. lanpwane 8 w wysokdci
ustalonych odpiséw na fundusz remontowy zasobowspkianiowych w danej
nieruchomeci.

. ZASADY TWORZENIA | WYDATKOWANIA FUNDUSZU NA R EMONTY
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

§3

1. Fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych twsiezy.

1) odpisow w eizar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi odysikich
lokali mieszkalnych,

2) innychzrodet, w szczegOlriai:

a) ze srodkéw funduszu remontowego ogoélnego, zgodnie wma&h Rady
Nadzorczej,

b) z podziatu wyniku finansowego Spoétdzielni zgodnieughwah Walnego
Zgromadzenia.

Ze srodkéw pochodacych zezrodet okrélonych w pkt. 2 mog korzyst& wytacznie
cztonkowie Spotdzielni.
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2. Obowizekswiadczenia na fundusz na remonty dotyczy czionkowot&ielni,
ktorym przystuguj spotdzielcze prawa oraz prawa ¢unej wiasnéci do lokali
mieszkalnych, wiicieli lokali mieszkalnych niedmlacych cztonkami Spoétdzielni
oraz 0sOb niefmacych cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystugujspoétdzielcze
wiasnaciowe prawa do lokali mieszkalnych.

§4

1. W ramach funduszu na remonty zasobow mieszkguio tworzy s¢:

1) fundusz na remonty zasobOw mieszkaniowych nierudmaosci budynkowych
przeznaczony na remonty i modernizacje nierucliome zakresie okrdonym
w 8§ 5 ust. 1 pkt 1,

2) fundusz na remonty zasobdéw mieszkaniowych mienia Sfazielni
przeznaczonego do wspolnego korzystania przez osobyamieszkupce
w obrebie rejonu gzmw zakresie okrdonym w 8§ 5 ust. 1 pkt 2 - ogliny dla
kazdego rejonu gzm.

2. Fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych cl@mdci budynkowych jest
przeznaczony i rozliczany aghnie dla danej nieruchoréa.

§5

1. Wysokas¢ odpiséw na fundusz remontowy i optat na pokrycosztow remontow
i modernizacji uwzgidnia:

1) potrzeby w zakresie remontdw i modernizacji umilomdaci wspoélnych
w nieruchoméciach budynkowych oraz w zakresie napraw wsgvn lokali
zaliczanych wedtug postanowii&tatutu do obowazkow Spétdzielni,

2) potrzeby w zakresie remontbw  mienia  8p@lni  przeznaczonego
do wspdlnego Kkorzystania przez osoby zamiegszkujw obgbie danego
Rejonu GZM.

2. Obcizenia lokali mieszkalnych odpisami na fundusz remagt zasobow
mieszkaniowych oraz wysoko® optat, o ktorych mowa w 8 2 ust. 1 pkt 2 oraz @st.
pkt 2, § ustalane wedlug stawek w zffmiesic od powierzchni zytkowej lokalu,
okreslonych przez Zarg i zatwierdzonych przez Ratladzorcz Spétdzielni.

3. Stawki odpiséw na fundusz remontowy i opfat s

1) zr&nicowane dla poszczegoélnych nieruchéoicbudynkowych — w zakresie
odpisu przeznaczonego na remonty i modernizacjeuchemdci wspolnych
i napraw wewatrz lokali zaliczonych do obowtkéw Spotdzielni —
w zaleenosci od stanu technicznego oraz wypgs@a nieruchomkei
(np. w dwigi, hydrofory),

2) jednakowe w danym rejonie gzm dla wszystkichalokmieszkalnych —
w zakresie odpisu — na pokrycie kosztow remontéwenmi Spoétdzielni
przeznaczonego do wspolnego korzystania wlobmrejonu gzm,

4. Koszty remontéw nieruchorsm wspolnych w nieruchongciach budynkowych
rozliczane s na poszczegodlne lokale znajgte s&é w tych nieruchomgiach,
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proporcjonalnie do ich powierzchnizytkowej, za wyjtkiem pomieszcze
Zaktadu Remontowo-Budowlanego i op@ija:

1) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowychuolemdci budynkowych
w czesci dotyczcej lokali mieszkalnych,

2) koszty eksploatacji i utrzymania — weéei dotycacej lokali wytkowych
(w tym garay) i lokali wkasnych uaytkowanych w ramach dziatalbo
spotecznej, éwiatowej i kulturalnej Spétdzielni oraz administi@crejonéw
gzm.

5. Koszty modernizacji g&ci wspolnych budynkow w nieruchorm rozliczane s
udziatem utamkowym w nieruchorfm wspodlnej na poszczegodlne lokale znajdaj
si¢ w tych nieruchoméiach i obcizaja:

1) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych ofemdci budynkowych
w czesci dotyczcej lokali mieszkalnych,

2) fundusz zasobowy — w ¢ei dotycacej lokali wytkowych w najmie
(w tym garay) stanowiacych mienie Spétdzielni oraz lokali whkasnych

Spétdzielni,

3) fundusz remontowy ogoélny — w i dotyczcej lokali wytkowych (w tym
garay) ze spotdzielczym wilasgoiowym prawem oraz prawem @thnej
wiasngci.

6. Koszty modernizacji mienia Spétdzielni przezzanego do wspoélnego korzystania
przez osoby zamieszkige w obgbie danego rejonu gzm oheaja fundusz
zasobowy.

IV.ZASADY GOSPODAROWANIA FUNDUSZEM NA REMONTY ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH
86

Decyzje w sprawie rozdysponowaskradkow finansowych pochodeych z odpiséw na
fundusz remontowy podejmuje Rada Nadzorcza na sgkioZaradu Spétdzielni,
w ramach rocznego planu remontéw i modernizacji.

§7

Z funduszu remontowego zasobOw mieszkaniowych nianéuje s napraw
i remontow, ktore zgodnie z obaxujacym w Spoitdzielni podziatem oboyakow
w zakresie remontow lokali obgiaja ich uzytkownikow.

§8

1. W przypadku, gdy wysoké uchwalonego odpisu nie zapewnia pokrycia
zaplanowanych kosztow remontéw i modernizacji ribamaci budynkowych,
dopuszcza si zastosowanie kumulacgrodkow na kolejne lata lub zagnigcie
pozyczki z:

1) funduszu remontowego ogdélinego,
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2) funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych, przgjpeelgo na ina
nieruchomeé¢ budynkowa w obrbie danego rejonu gzm,

3) funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych mienigotdZielni
przeznaczonego do wspolnego korzystania wlombrdanego rejonu gzm,

a w przypadku mienia Spotdzielni przeznaczonego wkpolnego korzystania,
dopuszcza si zastosowanie kumulacfrodkdéw na kolejne lata oraz zagniccie
pozyczki z funduszu remontowego ogoélnego lub funduszuremonty zasobdéw
mieszkaniowych przypadgjego na nieruchondé budynkowa w obrbie danego
Rejonu GZM.

Uruchomienie pioyczek z funduszu remontowego ogolnego ¢mage wedtug zasad
okreslonych w regulaminie gospodarki finansowe.

Payczka z funduszu remontowego nieruchdonobudynkowych oraz mienia
Spotdzielni przeznaczonego do wspodlnego korzystarpadlega w cakxi

zwrotowi w nasipnym roku kalendarzowym, poprzez zmniejszenigddet

finansowania kosztéw remontéw nieruchaeidub mienia o wysok& pazyczki

Przeznaczeniesrodkow finansowych, o ktorych mowa w ust. 1 rpsje
w rocznym planie remontow i modernizacji spmzanym przez kierownika rejonu
gzm zaopiniowanym przez Radsiedla, zatwierdzanym w obaaujacym trybie.

§9

. W terminie dwéch tygodni od zamkwgia rozliczenia roku obrachunkowego
sporadza s¢ rozliczenie finansowe planu remontéw i modernjizata kazdej
nieruchoméci budynkowej oraz mienia Spétdzielni przeznaczaneg wspolnego
korzystania obejmuage:

1) kwot odpiséw na fundusz remontowy zasobéw mieszkanibwyaliczonych
w ramach optat zazaywanie lokali oraz kwat pozostatychzrodet finansowania
remontow i modernizacji nieruchos® lub remontéw mienia Spoétdzielni
przeznaczonego do wspolnego korzystania,

2) og0lm kwote naktadéw poniesionych przez Spotdzielnina remonty
i modernizacje danej nieruchodmd lub remonty mienia Spotdzielni
przeznaczonego do wspolnego korzystania.

. Wynikapce z powyszego rozliczenia niewykorzystane vggu rokusrodki funduszu
remontowego nieruchomda budynkowej i mienia Spotdzielni przeznaczonego d
wspolnego korzystania, przechadm rok nasfpny jako bilans otwarcia odpowiednio
w danej nieruchomiei lub rejonie gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Przekroczenie kosztéw remontow i moderniza@ypadagcych na lokale mieszkalne
nieruchoméci budynkowej, wzgidnie kosztow remontéw mienia Spotdzielni
przeznaczonego do wspolnego korzystania wlmérrejonu gzm w danym roku
obciaza adekwatnie fundusz na remonty zasobéw mieszkgolow roku naspnym.

. Przekroczenie kosztéw remontow i modernizacji padgncych na lokale zytkowe
ze spoidzielczym wilasdoiowym prawem oraz prawem @thnej wilasnéci
w nieruchoméci budynkowej, wzgldnie kosztéw remontéw mienia Spotdzielni



10

przeznaczonego do wspolnego korzystania wlbérrejonu gzm, jest pokrywane
z optat dokonywanych w latach ngstych, o ktérych mowa w § 2 ust.1 pkt 2 oraz
ust.2 pkt 2.

V. POSTANOWIENIA KO NCOWE
§10

Jezeli w okreslonej nieruchoméci budynkowej zostata wyoelbniona wiasn&t
wszystkich lokali lub zostata pada uchwata, o ktérej mowa w art. 24istawy
o spoétdzielniach  mieszkaniowych,  Spétdzielnia po kat@aniu rozliczenia
finansowego (o ktorym mowa w 8 9 wust. 1) fundusza remonty zasobow
mieszkaniowych, odpowiednio:

1) przekazuje niewykorzystanérodki na funduszu wigicielom lokali w czsci
przypadaicej na daa nieruchomé¢ budynkowa po potaceniu ewentualnych
naleznosci wedtug dokonanych nalicae

2) jest uprawniona deadania od poszczegolnych \sacieli (proporcjonalnie do ich
udziatlu w czsci wspdélnej) zwrotu pioyczek, o ktérych mowa w § 8 ust. 1 lub
srodkéw na pokrycie przekroczenia kosztéw remontdwodernizacji nieruchongoi
budynkowych.

§11

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaenoraz w sprawach nietypowych
decyduje Zarad, przyjmupc indywidualny charakter rozpatrywania danego zagauda.

§12

1. Niniejszy regulamin zostat uchwalony prZ@ad Nadzorcz w dniu 26 wrze&nia
2013 r. uchwatla nr 56/2013i obowiazuje od dnia jego uchwalenia.

2. Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu tramc dotychczas obowdujacy
.Regulamin funduszu na remonty zasobdéw mieszkanibfvy(nr B 2) z dnia
24 kwietnia 2009 r.

SEKRETARZ PRZEWODNIGLY
Rady Nadzorczej TSM ,O0SKARD” Rady Nadzorczej TSM ,,OSKBR
Danuta Stasiak inz. Jerzy Kozakiewicz

Na oryginale wiéciwe podpisy



